SATZUNG

der Gemeinde Riilzheim
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) 8.12.1986
(BGBI. I S. 22583) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.11.1994 und des § 24 der
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.1.1994
(GVBI. S. 153) die folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§1

Beitragserhebung

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir
ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach MaBgabe der §§ 127 ff.
BauGB und dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken
dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflachige Handelsbetriebe, Messe- , Ausstellungs-, KongreB- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig an-
baubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 14 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,
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StraBen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstlicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonderge-
bieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBfléachige Handelsbe-
triebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 15 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine Be-
bauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 15 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4 sind
(unselbstandige Parkflachen), bis zu einer weiteren Breite von
6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1,2 und
4, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Park-
flachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grund-
stlcke,

Grlnanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 bis 4 sind
(unselbstandige Griinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von
6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind (selbstandige Griinanlagen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1.2 und 4 angegebenen MaBe um die Hélfte, mindestens aber um

8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die ge-
samte Verkehrsanlage die grdBte Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Die Regelung flr Immissionsschutzanlagen nach § 8 dieser Satzung bleibt
unberthrt.
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§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der ErschlieBungsaufwand umfafBt insbesondere die Kosten fir

1.

den Erwerb, die Bereitstellung und die Freilegung der von den Er-
schlieBungsanlagen eingenommenen Grundflachen,

die erstmalige technische Herstellung des StraBenkdrpers einschlie3-
lich von notwendigen Stltzmauern,

die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen,

die gartnerische Gestaltung von Griinanlagen,

die Teile der Fahrbahn von Ortsdurchfahrten klassifizierter StraBen, die
Uber die Breite der anschlieBenden freien Strecke hinausgehen, ein-
schlieBlich der unselbstéandigen Geh- und Radwege sowie Parkflachen

in der gemeindeeigenen Baulast,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlageféhigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungs-
gebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche

Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art und MaB berlcksichtigt.
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Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerb-
lich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlicken, flr die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

a)

soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache
zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der
ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegmaBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstlickstiefe unberticksichtigt,

soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstlcksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe
a) oder Satz 2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Fla-
che (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit der GeschoBwertzahl.

Die GeschofBwertzahl betragt
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1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Voligeschossen,

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,
0,5 bei Grundstticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauer-
kleingéarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).

Fir Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet werden.



c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzah-
len auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrundezulegen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige
Geb&udehodhe Uberschritten werden.

Far Grundstlcke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
oder flr Grundstiicke, flr die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse,
die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhan-
denen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Be-
sonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die H6he des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzah-
len auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf
den Grundstlicken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber ge-
werblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrun-
degelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig
oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoB zugrundegelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstlcken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongre3- und Hafengebiet;

b) bei Grundstlcken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

c) bei Grundstlicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise (z.B. Grundstlcke mit Bro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MafBgabe der GeschoBflachen tberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor,
qilt die tatsachlich so genutzte Flache als GeschoBflache.



(8)  Abs. 7 gilt nicht fUr durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene
Grundsticke.

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

Grunderwerb

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbsténdige Parkflachen,
unselbstandige Grinanlagen,
Mischflachen,
Entwésserungseinrichtungen,
0. Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbe-
grenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen

miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz
oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgultigen Herstellung
(1)  StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen, SammelstraBBen und selbstandige Parkflachen sind endgultig her-
gestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrich-
tungen verflgen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgliltig
hergestellt, wenn



Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

unselbstdndige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind,;
Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)

hergestellt und die unbefestigten Teile geméafl Buchstabe c) gestal-
tet sind. -

Selbsténdige Griinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endglltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flir Grundsticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.



§10

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag bemiBt sich
nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermitteln-
den ErschlieBungsbeitrages.

§11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1.8.1997 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung (ber die
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 27.3.1981 auBer Kraft.

Rulzheim, den 7 4 juni 1997
Ortsgemeipde
;O
(Schwindhammer)
Blrgermeister

Ly
X b ¥
3,
LS L TN | -
\iﬁnzm -

e e




