VERBANDSGEMEINDE

ANALYSE

RULZHEIM

Aufgabestellung

Verbandsgemeinde (VG) und Ortsgemeinde (OG) Rulzheim 0G Hordt ,,Am Forsthaus”

- Analyse der bereits durchgefthrten
Maf3inahmen zur zukunftsangepassten
Ortsentwicklung in der Gemeinde

- Darstellung des aktuellen Ortshildes

- Erstellung von Bausteinen in

Studienprojekt

Ralzheim unterschiedlichen Entwicklungsbereichen
zur zukunftsangepassten Ortsentwicklung 0G Kuhardt . Alte Gartnerei”
in den verschiedenen "
Entwicklungsbereichen
- Uberprifung der Ubertragbarkeit auf O I
andere Gemeinden Wohnguartiers
Arbeitsprozess
Woche 1 Woche 2 Woche 3 Woche 4 Woche 5 Woche 6 Woche 7

- Analyse des gesamten Ortes

- Detaillierte Analyse Gelande am Forsthaus

- Stadtebaulicher Entwurf + Konzeption zur zukunftigen
Nutzung der Flache

- Analyse des Ortes mit Fokus auf der Umgebung
- Stadtebaulicher Entwurf zur Nachverdichtung des

Woche 8 Woche 9

0OG Leimersheim , Entwicklung einer Potenzialflache”

- Analyse des Ortes mit Fokus auf der Umgebung
- Prozess zum Entwickeln von Ideen fir die zukinftigen

Instrumente

O

Freizeitnutzung unter Einbeziehung geeigneter

0G Kuhardt , Neugestaltung Sport- und Freizeitflache”
- Analyse des Ortes mit Fokus auf der Umgebung

©

Freiraums

Woche 10 Woche 11

Woche 12

- Definierung der Zielgruppe
-+ Entwurf und Konzeption zur kiinftigen Nutzung des

Woche 13

Vorbereitungsphase Projektwoche

Analyse, Bearbeitung der Ergebnises und
Rucksprache

- Projekt Konzeption
- Voranalyse

o VErErEG T TS - Ortsbegehung Entwurfswerkstatt und Ricksprache
! ~ - Bestandsanalyse
- Durchfiihren von Interviews

- Konzeption

- Leitbildentwicklung
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Die Verbandsgemeinde Rilzheim besteht aus den meinde Rulzheim zahlreiche Erholungsmaglichkei- triestadten (siehe oben) Germersheim, Karlsruhe,
vier Ortstgemeinden Rilzheim (mit Verwaltungs- ten, darunter Landschaften, Walder und Gewasser- Ludwigshafen und Mannheim aus. Diese verkehrs-
sitz), Hordt, Kuhardt und Leimersheim. Die Ver- asser. glnstige Lage macht die Verbandsgemeinde Rilz-
bandsgemeinde umfasst eine Gesamtflache von ca. heim sowohl fur die Einwohner als auch fur Men-
53 km? und hat rund 15.000 Einwohner. Dank ihrer Die Verbandsgemeinde Rulzheim zeichnet sich schen aus der Umgebung besonders attraktiv.
raumlichen Nahe zur Natur bietet die Verbandsge- durch ihre attraktive Erreichbarkeit zu den Indus-

Leitbild: Vier Orte fiir Generation
..wo die Gemeinschaft pulsiert

..wo der Rhein die Gemeinde umarmt
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Vorbereitung der Zwischenprasentation

- Zukunftsvision mit Szenarien

- Input von Zwischenprasentation
einarbeiten
- Entwurfe und Detail der Teilrdumen

Vorbereitung der Endprasentation
Rucksprache, Optimierung, Korrektur und Modellbauen
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- Modell fur Planungsgebiet in Hordt bauen

Ubergeordnete Lage

Die Verbandsgemeinde Rilzheim
ist eine Gebietskorperschaft im
Landkreis Germersheim in Rhein-
land-Pfalz und sie liegt in der Vor-

derpfalz-Sudpfalz. Aufgrund ihrer
N&he zur Metropolregion Rhein- -~

Neckar und zur Technologieregion
Karlsruhe, in unmittelbarer Nach-
barschaft zu Frankreich ist die
Lage sehr vorteilhaft.

Dank dieser gunstigen Anbindung

ist die Verbandsgemeinde Rlz-

heim ein attraktiver Wohnort far 7™

die Menschen aus den umliegen-
den Stadten wie Ludwigshafen,
Mannheim, Karlsruhe, usw.

ajgérstautern

M\Neusta'di ander .-
“Weinstrafe

Frankreich

Einwohnerentwicklung

Die Bevélkerungsentwicklung in
der Verbandsgemeinde Rilzheim
zeigt seit knapp zwanzig Jahren
einen durchschnittlich positiven
Trend mit einer Zunahme von 3%
gegeniber dem Jahr 2005. Am
starksten entwickelte sich die Be-
volkerung sich in der Ortsgemein-
de Hordt mit einem Anstieg von 11%
im Jahr 2023, gefolgt von der Orts-
gemeinde Rilzheim mit einem Zu-
wachs von 7%. Darlber hinaus gibt
es nicht nur Wachstum, sondern
auch Ruckgange, wie in Kuhardt
um -2% und Leimersheim um -3%.

Quelle: VG Rlzheim

In Rilzheim fordert das Vereins-
leben den Gemeinschaftsgeist
durch zahlreiche Aktivitaten in
Sport, Musik und Kultur. Men-
schen jeden Alters finden in den
Vereinen eine Heimat, um ihre
Interessen zu entfalten. Dank
der Zusammenarbeit der Vereine
und dem Engagement der Blrger
entstehen standig neue Projekte
und Veranstaltungen, die den Zu-
sammenhalt der Stadt starken.

Rulzheim verbindet Naturver-
bundenheit tief mit seiner Iden-
titat, indem es seine grinen
Lebensraume am Rhein und an-
deren Orten schitzt und pflegt.
Ein weitlaufiges Netz von Grin-
flachen ermoglicht den Aus-
tausch von Flora und Fauna und
fordert Erholung sowie Aktivitat
im Freien. Die Stadt setzt sich
fur eine nachhaltige Zukunft ein,
in der Naturschutz und Umwelt-
bewusstsein eine wichtige Rolle
spielen.

14%

- Fertigstellung der Poster
- Fertigungstellung von Bericht

19. September 2024
Vor Ort

Endprasentation
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—Rulzheim (n=7.874) —Hérdt (n=2.456)
Leimersheim (n=2.670) -----Durchschnitt

..wo Lebensqualitat erbliht

..wo das Herz im Takt aller
Generationen schlagt

2016

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

—~Kuhardt (n=1.932)

Ralzheim bietet attraktive und
preiswerte  Wohnmdglichkeiten
fir alle Lebenssituationen und
fordert eine hohe Lebensquali-
tat durch ein gut ausgebautes
Netzwerk an Fahrrad- und FuB3-
gangerwegen sowie einen um-
fassenden offentlichen Perso-
nennahverkehr. Zudem engagiert
sich die Stadt aktiv im Klima-
schutz mit nachhaltigen Ener-
giekonzepten und der Foérderung
des Radverkehrs.

Ralzheim fordert ein generatio-
nenlbergreifendes Miteinander
mit seniorengerechten Freizeit-
angeboten und Begegnungsmaog-
lichkeiten, die den Austausch
zwischen Jung und Alt berei-
chern. Die Stadt ist barrierefrei
gestaltet, sodass alle Burger, ob
jung oder alt, mit oder ohne Han-
dicap, die Stadtvielfalt geniefen
kénnen. Gemeinsame Projekte
und Aktivitdten starken die Zu-
sammenarbeit und tragen zur
Schaffung einer lebenswerten
und nachhaltigen Gemeinschaft
bei.

M.Sc. Stadtplanung
Studienprojekt: Verbandsgemeinde Rilzheim
Sommersemester 2024
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Einwohnerdaten
Alterstruktur im Jahr 2023 in Rulzheim im Vergleich mit Im Jahr 2023 zahlte die Ge-
VG und RLP meinde Rilzheim Uber 8.400

16,00% Einwohner. Ein Blick auf die

14,00% Altersstruktur zeigt, dass der
12,00% Anteil an Kindern im Vergleich
10,00% zu den starken Jahrgangen
8.00% der zwischen 60 und 69 Jah-
;UW ren alten Bewohnern relativ
1400% gering ist.
zoon Die Veranderung der Alters-
0.00% gruppen in Rilzheim zeigt die
09 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90und o oo der Alt truk
T B B alter eranderung der Altersstruk-
®Rilzheim (n=8.436) ®WVG (n=15.650) ™ RLP (n=4.159.150) tur in Rilzheim im Laufe der
Veranderung der Altersgruppen in Rilzheim ﬁieelt'BEjélyé:inge::llégizg:ﬁ
100% i
b 90 Jahre zung.hmend altert. Der Antell
90% ) der alteren Menschen wachst
i "80bis89Jahre  gchneller als der der jingeren
: =70 bis 79 Jahre Generationen, was auf eine
70% i ol
= 60 bis 69 Jahre demographische  Verschie
60% . bung hinweist. Dies stellt die
50% 30 Bisio9.Jahine Gemeinde vor neue Heraus-
5 ® 40 bis 49 Jahre forderungen, insbesondere in
40% =30 bis 39 Jahre Bezug auf die Bereitstellung
30% : von altersgerechten Infra-
20% #20bis 29 Jahre strukturen und Dienstleistun-
10 bis 19 Jahre en.
10% . Quelle: VG Rilzheim
8% % 9% 10% bis 9 Jahre
0%
2005 (n=7951) 2013 (n=7818) 2018 (n=8159) 2023 (n=8436)

Die Hofhausstruktur bildet eine Block-

L B
struktur aus, welche durch langliche -.‘ - . .
Parzellen gepragt ist. Auffallig ist die

I ‘
typische schmale Bebauung mit den , .. ‘ .
e |
angebauten Scheunen, welche fir das -. .
mm -

Trocknen von Tabak genutzt wurden
sowie die grofen Blockinnengarten. Schwarzplan E|nfam|l|enha .t.OU
Vorteile

= Private Gartenflache

Die freistehenden Einfamilienhduser
der Nachkriegszeit bilden meist locke-
re Strukturen mit grofiziigigen Privat-
garten aus. Die Typologie ist von der
Anzahl der Wohneinheiten/ha ver-
gleichbar mit der Hofhausbebauung,
umfasst aber weniger Wohnflache/ha.

Vorte|le
== Besonders ortstypisch und charakterpragend

= Bietet viel Wohnraum = Hohe Nachfrage in Rilzheim

= ,Traum vom Eigenheim”
Nachteile
== Hoher Versiegelungsgrad

= GroBe Privatgarten und Innenhéfe

Nachteile

==\/iel versiegelte Flache
== Geringe Bewohnerdichte

== Grofie Hauser mit meist nur einer Wohneinheit >Hauf|Fewohnen vor allem éaltere Menschen Woh-

: . Sozial

Schwarzplan Mehrfamilienhauser 1:5000  stellung von ginstigem Wohnraum

== Bietet viel Wohnraum und Wohneinheiten
==Wohnraum auch fir Einkommensschwachere

== Sparsame effiziente Nutzung von Flachen

== Oft keine privaten Grinflachen

== \Weniger beliebt als Einfamilienhauser

Interviewerkenntnisse

-

- Aktives Vereinsleben mit Uber 50 Vereinen

- Gemeinde unterstutzt Vereine durch Kulturgemeinde und Offentlich-
keitsarbeit

- Vereinsdorf in der Nahe des Badesees

- Engagement wird als ricklaufig empfunden

- Offene Dorfgemeinschaft

e

- Mangelnde Parkplatze
- Unsicher fir Radfahrer und Fuganger

- Barrieren im o6ffentlichen Raum

- Stau in der Mittleren Ortsstrafle wahrend der Rush hour
- Schulwegsicherheit fordern!

=

- Wenig Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

- Es gibt ein Leerstandsmanagement

- Arztliche Versorgung Thema im Diskurs

- CKK als erfolgreiche Versammlungsstatte

- Férderprogramme am Laufen wie bspw. ,Innenstadt-Impulse”

Bis zu 2000
neue Einwohner*
- Wohnen -

- Sudhang als aktuelles Grof3projekt mit 26ha Wohnbauflache im Aufien-
bereich

- Umfangreiche Weitentwicklung im Gewerbegebiet Nord

- Die letzten 20 Jahre auf Innenentwicklung gesetzt

- Hohe Nachfrage auch von aufierhalb

,Man kennt sich”

- Gute Verknupfung zwischen Birgern, Politik und Verwaltung
- Parteien setzen sich durch Schwerpunktsetzungen voneinander ab
- Bereitschaft auch junge Mitarbeiter einzustellen

- Klare Planungskultur und bodenpolitische Linie
- Offentlichkeitsarbeit als wichtige Saule

Nutzungen

Legende

. Einzelhandel/Gastranomie
. Freizeit oo
. Gewerbe
. MedizinischeVersorgu::’é!?

. Offentliche Nutzung

- >

Historie der
Bebauung

Legende

W bis1sc0

I 140bis1980

[ 1980bis 2000

|| 2000bis2020

Die Typologie des Mehrfamilienhauses
kommt in Rilzheim nur wenig vor. Sie
zeichnet sich durch eine hohe Anzahl
an Wohneinheiten/ha aus. Diese Typo-
logie eigenet sich vor allem fir eine
flacheneffiziente Nutzung und Bereit-

Vorteile

Nachteile

nen alleine/zu zweit auf viel Wohnraum (Remanen-
== GroBe rickwertige geringgenutzte Flachen zefffekt)
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Auf was kann Riilzheim aufbauen?

Zusammenhalt Stadtbild und Lage

in

VAN

—> Hohe Identifikation mit dem
Ort Rulzheim

—> Gute Vernetzung unter den
Burgern

—> AnknUpfung an wachsende
Metropolregion

—> Attraktiver Wohnort fur junge
Familien

—> Charakteristische ortsbildpra-
gende Struktur

—> Breites Freizeitangebot durch
Vereine

Verwaltung und Politik

—> Ubersichtlicher Verwaltungs-

Exkurs: Aktive Bodenpolitik in Rulzheim

Was ist aktive Bodenpoltik?

- Kommunale Einflussnahme auf Bo-
dennutzung und -preise

- Im Sinne des Gemeinwohl und der
Daseinsvorsorge

Warum aktive Bodenpolitik?

- Gemeinwohlorientierte Entwicklung
- Umsetzung von kommunalen Stadt-

apparat

—> Attraktive Arbeitsgeber
—> Gute Offentlichkeitsarbeit
— Gemeinde App

— Heimatbrief

—> Planungskultur
— Bodenpolitik

entwicklungszielen
- Abschopfen von Planungsmehrwert
flr den kommunalen Haushalt
Senkung des Bodenpreises

© &

1. Gemeinde stellt
Strategie auf

2. Ankauf von
geeigneten Flachen

Welchen Herausforderungen muss sich Rulzheim stellen?
Gesellschaftlicher Wandel

Veranderung der Haushaltsgréfien in Deutschland

Klimawandel

Projektion der mittl. Temperatur pro Kalenderjahr in RLP

0 Klimatisch befindet sich Rulz-
heim in einer der heiBesten Re-
gionen Deutschlands. Hitzesom-
mer sind selbst in kithlen Jahren
gegeben. Auch Extremwetterer-
eignisse mit drastischen Folgen
sind in der Zukunft nicht aus-
%% schlieBbar.
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100%

Quelle

4,33%

11.39%

3372%

2000 (n=37.711)

=1 Person

Statistisches Bundesamt

3.90% 335% £,02%

10.75% 9.42%

3386%

2005 (n=39.178)

2 Personen

Singularisierung oder Diver-
sifikation? Wahrend Leute
immer mehr alleine leben,
spalten sich ihre Interessen,
Lebensstile, Arbeitsverhalt-
nisse und vieles mehr immer
weiter auf. Es lasst sich eine
Diversifikation von Lebens-
stilen erkennen.

36.04%
36,41%

2012 (n=39.707) 2022 (n=40.903)

m3Personen  ®4Personen W5 Personen

Prognose der Alterstruktur in OG Rulzheim
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Demografisch steht in ganz
Deutschland und wie die Da-
ten auch zeigen in Rulzheim
eine starke Veranderung der
Demografie an. Mit dem Al-
tern der sog. Boomerjahr-
ganger wird sich auch die
Nachfrage nach Wohnraum
und Wohngrofien, sowie Pfle-
geangeboten verandern.

bis9 10-19 2029 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99 abl0D
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahrs Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

VG Rulzheim

\

Was ist wichtig um auf die Herausforderungen zu antworten?

@ @ Flachenschonende Entwicklung.

@ Innenentwicklung wird mithilfe des Instrumentenkastens der
@ Bodenpolitik priorisiert und auch kommunal gestitzt weiter-
; ;3 59;

(2

gefuhrt. Bei Neuplanung wird auf eine hohe Dichte und Vielfalt
an Wohngrdflen fur eine effektive Belegung geachtet.

Angepasst an den Klimawandel.

Durch Mafinahmen gegen Starkregen- oder Hitzeereignis-
se wappnet sich der Ort gegen die veranderten Bedingungen
durch den Klimawandel. Beschattung und Begrinung im 6f-
fentlichen Raum, sowie Entsieglungen ermdglichen die noti-
gen Anpassungen.

Teil der Energiewende.

Durch Festlegungen und eine offene Haltung zu nachhaltigen
Energietragern leistet die Gemeinde einen eigenen Teil zur
Klimamitigation. Aber durch die Unterstitzung bei energeti-

) scher Sanierung hilft die Gemeinde ihren Birgern.

Wo wird sich Riulzheim verandern?

Sudhan

Im Falle der Umsetzung
- Verantwortungsvoller und flacheneffizienter Umgang
mit Flache

- Gewinne durch Planung an Allgemeinheit zurtickfiih-
ren

- Geringer Versieglungsgrad und Festsetzungen zur
Nutzung von emissionsarmer Energie

- Anpassung an zukunftige Bedarfen aus aktuellen
Trends ableiten

- Wechselwirkungen auf den gesamten Ort berlck-
sichtigen, sodass alle daraus profitieren kénnen. Bei-
spiel: Entlastungsstrae ermaglicht Neugestaltung
der Mittleren Ortsstrafle

Einfamilienhaussiedlungen

Zukunftorlennertes Anpassen des Wohnraums
Generationenwechsel auf Quartiersebene erkennen

- Unterstitzende Angebote fiur Umbau des Wohn-
raums, der Energieversorgung und Klimaanpassung
erarbeiten

- Aufbau von sozialer Infrastruktur besonders fir alte
Menschen

- Attraktive Wohnangebote fir alte Menschen schaffen
fur einen effiziente Umgang mit Boden und Wohn-
raum

I—/\_:

Demografische Entwicklungen mitdenken.

Die Alterung der Bevélkerung erfordert in allen relevanten
Belangen berlcksichtigt zu werden um langfristig dynami-
sche Ubergange zu gestalten.

Vereinskultur starken.

Als Katalysator fur zwischenmenschliche Netzwerke und
Identifizierung mit dem Ort sind Vereine ein integraler Be-
standteil des Gemeindelebens.

Anderungen von Bedarfen ber(cksichtigen.

Durch den gesellschaftlichen Wandel entstehen neue Bedar-
fe an Wohngréfen, Wohnformen, Barrierefreiheit und Versor-
gungsangebote.

Mittlere Ortsstrafie

Ausbau der Mittleren Ortsstral’ie zu Herzstick Rilz-

heims durch Steigerung der Attraktivitat und Aufent-

haltsquallt at

reieren von offentlichen Raumen

- Verschattung und Entsiegelung

. Re(ﬁtumetl;un des Autoverkehrs, Starkung des Um-
weltver|

- Aktivitaten und offentliches Leben in Ortsmitte ver-
lagern, beispielweise durch Vereinsraume

. Hervorheben des historischen baukulturellem Wert
als Teil des Ortskerns

Diese Transformation der Mittleren Ortsstrafle kann
als Kick-0Off genommen werden fur einen Bete|l|%ungs—
Erozess der ein integriertes Strate%lekonzept ur die
ukunftsentwucklung der gesamten Ortsgemeinde de-
finiert.

Hofhausstruktur
Besonderen baukulturellen Charakter erhalten

- Inszenierung als Teil des Ortsbildes und der Bau-
kultur

- Weiterentwicklung des Bestands auch durch bo-
denpolitisches Eingreifen bezuglich
a. Innenentwicklung,
b. energetische Sanierung und
[ Anpassung an neue Wohnraumanspriche

,100%-Eigentum-Strategie*

- Gemeinde entwickelt nur Flachen, wel-
che 100% im kommunalen Eigentum

sind

- Konzept zur Rentabilitat ermoglicht Fi-
nanzierung auch bei schwieriger Haus-

haltssituation

- Ausspielen des rechtlichen Handlungs-

spielraums BauGBs

- Belegung von Flachen mit Baugebot
- Verpflichtung zur sozialen Bodennut-

zung

Q

3. Schaffung
von Baurecht

- Festlegungen Uber Bebauungsplan
- Nutzen des privatrechtlichen Hand-

lungsrahmen

- Vergabe an Kaufer, welche gemein-
wohlstiftende Nutzung versprechen

- Belegung von Flachen mit Erbbau-
recht

- Verpflichtung zur eigenen Nutzung
zur Verhinderung von Spekulation

(Quelle: Expertengesrprach Fachbe-

reich Bauen)
N7 //
—— —
7 \
A

Fazit:
,Best-Practice“-Bei-
spiel Riilzheim

4. Vergabe unter
Konditionen

5. Entwicklung der
Flache durch Kaufer

Strukturwandel in Ortskernen

Strukturwandel in Einzelhandel in Deutschland

900 a8 4

o w Wahrend zwar im Einzel-

¢ Anzahl der Unternehmen in
x0 Ortskernen stark. Beschleu-
s nigt wird dies durch das Auf-
w’: kommen des Online-Handels
sowie durch Corona.

L s

< an 84
5 s
5 200 43
100
0
2008

2001

= « handel weiterhin der Um-

w0 satz steigt, reduziert sich die
2011 2016 202

—msatz EHin Mrd. €

Quelle: Handelsverband Deutschland

€ 1000)

Probleme der Mittleren Ortsstrafle

Viele Schwellen

w{ und Hindernisse
!ﬁi .
.

%7 keine Belebung durch %
Aufenthaltsqualitat

Fazit

Die Mittlere Ortsstrafle steht
vor einem Umbruch. Der
Einzelhandel nimmt ab und
gleichzeitig stellen sich viele
Fragen zum Umgang mit dem
offentlichen Raum. Bisher
sehr Auto dominiert bietet
dieser wenig Komfort weder
fur Autofahrer noch fir Fu3-
. ganger oder Radfahrer.

=

Wenig Sicherheitsgeftihl
2zu Fufi oder Rad

s |

Probleme Parkplatze &
zu bekommen

Staus und
Verzogerung

Belebende Angebote.

Aktivitatsmagneten und Orte der Begegnung in der Mittleren
Ortstrafle sorgen fur eine Starkung des Versorgungsangebo-
tes. Auch Raume fur Vereine oder soziokulturelle Treffpunkte
konnen hier Rulzheim starken.

Aufenthaltsqualitat schaffen.

Der offentliche Raum bietet bisher wenig Orte mit Charakter
zum Treffen oder Verweilen. Beispielsweise ist die Mittlere
Ortstrafe weniger autodominiert zu gestalten und den Durch-
gangsverkehr umzuleiten, sowie die historische ortsbildpra-
gende Hofhausstruktur zu erhalten und in Szene zu setzen.

Umweltverbund starken.

Die flache Lage und die kompakte Ortstruktur versprechen
eine gute Ausgangslage fur Radfahrer und Fuﬁganger Aber
auch der ortliche OPNV soll fir die Bewohner eine regelma-
Bige einfache Alternative darstellen

Struktur]
“Wande

Durch die Analyse und Gesprache mit
Akteueren der Stadt hat sich gezeigt,
dass Rulzheim gut ausgerustet ist um
sich weiterzuentwickeln. Die kompakte

schaft und auch des Ortskerns werden
kommen. Diese Herausforderungen gilt
es sich nun anzupassen und den richti-
gen Weg einzuschlagen.

Verwaltung, die gut verknipfte Einwoh-

nerschaft, die Lage in der Metropole und
der Bestand sind ein guter Nahrboden

fur Veranderung.

Durch die aufgezeigten Megatrends wird
deutlich das Veranderung kommen wird.
Wandel in Themen des Klima, der Gesell-

Rulzheim steht hier an der Schwelle um
auch ein Pionier fir andere Gemeinden zu
sein. Nicht nur innerhalb der Verbands-
gemeinde, aber auch fur andere Orte in
landlichen Lagen mit hoher Wachstums-
dynamik kann Rulzheim ein Vorbild wer-
den.
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Grundkarte Bestandskarte

Der Bedarf nach
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aufgrund der Topografie
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Einwohnerdaten Historie der Bebauung
Alterstruktur im Jahr 2023 in Hordt im
Vergleich mit VG und RLP
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50% In Hordt leben ca. 2.500 Einwohner (Stand 2023). Beim Blick auf die Al-
™ 40 bis 49 Jahr . . . . . .
e o tersstrukturverteilung fallt auf, dass in der Gemeinde, im Vergleich zu
- 30 bis 39 Jahre Rheinland-Pfalz, besonders viele Menschen im Alter von 50 Jahren woh-
- =20 bis 29 Jahre nen._ Die H('jrter sind im Dur_chschnitt jU_nger an die Ubrige Verbandsge- Geschossigkeit 1 Geschossigkeit I Ersaisie I
10 bis 19 Jahre meinde Rilzheim. Dennoch ist der Anteil der Einwohner im Alter tUber 50 L L )
o . o ) ) Wohneinheiten (WE) 35-40 Wohneinheiten (WE) 15+12 (insgesamt 27) Wohneinheiten (WE) 18+8 (insgesamt 26)
— Jahren in den letzten 15 Jahren um 5 % gestiegen. Durch den demografi- = = 567 qm / 4 189 qm 675 qm / 375 qm
- o - = schen Wandel ist zu erwarten, dass die Anzahl der &lteren Bevélkerung Eelsu g e S gw BRGNS | e i i [ e CRPRMEEERNEREED | oot el (0150 a0
Quelle V6 Rulzheim weiter steigt. Stellplatzbedarf 20 (Steﬁggﬁgn&?ﬁéﬁqg'}g WE 2% Stellplatzbedarf 3
(Stellplatzschliissel 0,5 je WE) Reihenhaus; (Stellplatzschlissel 0,5 je WE)
- 0.5 je WE betreutes Wohnen)
Planungsziele
Starken Herausforderungen Stérken Herausforderungen Starken Herausforderungen
= Zonierung nach = Grofler o= Effiziente Variante fir == Weniger Menschen o Steigerung der == Einschrankung der
Im Plangebiet entsteht eine Wohnform, die &lte- . B _ o . Bereichen . Flachenverbrauch Grundstiicke an Quadratmeter Aufenthaltsqualitat Privatsphare der
ren Menschen ein selbstbestimmtes Leben er Ein hoher Grunanteil und die direkte Nahe zur o Aufenthaltsqualitdt == Kein Sonnenlicht in Hangen — Weniger soziale el Bewohner durch
. R - Natur spielen eine wichtige Rolle bei der Pla- imlinnentiof einigen Bereichen g Findruck des selbst- Interaktion zwischen Begegnungszonen offene Hofstrukturen
moglicht und gleichzeitig Zugang zu Unterstit- nung o= Moglichst viele Be-  — Kein Einflgen in die standigen Wohnens den Bewohnern o Geringe Fléchen- == Ggf. steigende Larm-
zung und Dienstleistungen bietet. ’ wohner auf kleinem Eigenart der in kleinen Gebauden inanspruchnahme quelle durch offenen
Raum Umgebung 4= Effiziente Bebauung Innenhof
entlangdes Zugangs
zum Klingbach
Die alteren Bewohner des Plangebiets sind durch Die Bebauung konzentriert sich aufgrund der to- P . . . . . -
h ) L O ; L : i it i — den ortlichen Gegebenheiten auf. Diese eine gréfere Baustruktur mit kleintei-
die umliegenden Einrichtungen aktiv in das Dorf- pografischen Gegebenheiten im oberen Bereich Dle' Entwurfswerkstatt mlt ihren Yer‘ i 9 i . 9 R
leben eingebunden. des Plangebietes. schiedenen Entwurfsvarianten bildet Varlanten_ helfen, klarz_a Grenzen sowle liger _Beb_auung gemls_cht wetden_kar_m,
das Fundament und einen bedeutenden Chancen im Umgang mit dem Plangebiet wobei die Topografie berlcksichtigt
Baustein fir die folgenden Entwiirfe. zu verdeutlichen. werden muss. Die Variante 3 zeigt eine

Nach einer umfassenden Analyse wur- Variante 1 prasentiert die Grofiform ei- Gebaudegruppe mit offenem Innenhof.

Der Klingbach ist tber eine direkte Wegever- de in der Gesamtgruppe eine Entwurfs-  nes Gebaudekomplexes. Dieses Konzept  Unter Berucksichtigung der Topografie

bindung entlang des Forsthauses als attraktiver ~ werkstatt durchgefihrt, um erste Ideen zeigt, dass diese Bebauungsform auf und der bereits aufgezeigten weiteren

Autonutzung aus. Aufenthaltsort erreichbar. und Erkenntnisse basierend auf dieser dem Geldnde neben dem Forsthaus auf-  Restriktionen im Plangebiet bilden Va-

Analyse zu sammeln. Die Ergebnisse grund der Topografie nicht umsetzbar riante 2 und Variante 3 die Leitidee fr

und Erfahrungen der Werkstatt wurden ist. Daher muss im oberen Bereich auf den folgenden Entwurf.Durch gezielte

destilliert und zusammengefasst auf- eine konzentrierte, kleinteiligere Bebau-  Verfeinerungen und Anpassungen sowie

Im Plangebiet ist eine lockere Bebauung ange- gearbeitet. Die unterschiedlichen Vari- ung zurlckgegriffen werden. das Weiterdenken dieser beiden Varian-

dacht. anten zeigen verschiedene Ansatze im Variante 2 stellt eine Terrassenform dar.  ten lasst sich auf die beiden Entwurfs-
Umgang mit dem Planungsgebiet und Hieraus ergibt sich die Erkenntnis, dass  varianten uberleiten.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine geringe
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ENTWURF

Variante 1 - Stelzenbau
[

Zufahry

Steckbrief

I+ 11l

L]

Geschossigkeit
Wohneinheiten (WE) 8 + 9 (insgesamt 17)
Gebaudegrundflache 930 gm

Stellplatzbedarf 9
(Stellplatzschlussel 0,5 je WE)

(i Perspektive

20 25

Meter

=) Modell

Schnitt

Griinstreifen Treppe mit Sitzstufen Klingbach
Strafe : :

Griinstreifen Gebaude Griinstreifen

Gehweg Terrasse

Durch die Aufstanderung des linken Ge-
baudeteilsund die Eingrabung desrech-

ten Gebaudeteils werden der Brennofen

und die Topografie optimal integriert.

Der Stelzenbau erméglicht das Bauen

und Parken Uber dem Brennofen, ohne
zusatzliche Flachen zu versiegeln. In

den siebzehn 48 - 90 gm grofien Woh-

~ nungen ist eigenstandiges Wohnen mit
. Zusatzleistungen, wie einem mobilen
. Pflegedienst, méglich.

107,5 m

X4

5m 75m 3m

L3

S

98

4 8 10
rU—LI—?_Iﬁ Meter

Schnitt A - A" 1:200

Steckbrief

Geschossigkeit I+

9 + 5 (insgesamt 14)
450 gm + 5 * 60 gm
(insgesamt: 750 gm)

Stellplatzbedarf 7
(Stellplatzschlissel 0,5 je WE)

<i Perspektive

Wohneinheiten (WE)

Gebaudegrundflache

e
N’”" A

=

Schnitt

Griinstreifen Zuwegung Klingbach
i Terrasse : H

Gebaude Strafle  Gehweg Gebaude Terrasse Griinstreifen

Die Variante der Mischbauweise zeich-
net sich durch eine Mischung aus Ge-
- meinschaftswohnen im Hauptgebaude
| und eigenstandigem Wohnen in kleine-
ren Bungalows aus. So ist es moglich,
dass Menschen, die weiterhin allein
oder mit ihrem Partner zusammenle-
ben mdéchten, in 60 gm grofBen Hausern
. wohnen kénnen, ohne in ein Mehrfami-
lienhaus ziehen zu mussen. Dennoch

|
i PEI

I i

1075 m A
22777777

77,

77m 3m 445m

L2 4 6 B WOyewer SchnittA-A 1200

Starken Herausforderungen

== Dominante
Baustruktur

o) Effizienter Umgang
mit der Topographie
und dem Brennofen

== Eigenstandiges Woh-
nen in voll ausgestat-
teten Wohneinheiten

o= Geringer Versiegel-
ungsgrad und
hoher Grinanteil

== Baukosten und
Komplexitat durch
aufgestandertes
Geschoss

Grundriss
L N N

TTE

o =
10 offm o ofD ) o

AN

8
B
8
B

Starken

Herausforderungen

+ Effizienter Umgang
mit der Topographie
und dem Brennofen

#= Eigenstandiges Woh-
nen in voll ausgestat-
teten Wohneinheiten

== Dorflicher Charakter
mit Begegnungszonen
zwischen den
Bungalows

== Kostspielig wegen
Gelandearbeiten
(Aufschittung)

== Versiegelungsgrad
durch kleinteilige
Bebauung

Grundriss

konnen sie die Gemeinschaftsbereiche des betreuten
Wohnens sowie die Auf3enterrasse zusammen mit den
dort lebenden Menschen nutzen. Das Parken befindet
sich entlang der ErschlieBungsstrafie auf ausgewiese-
nen Rasengittersteinen. Um diese Variante barrierefrei
umzusetzen, wird das Plangebiet im Norden ebenerdig
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KUHARDT

ANALYSE / PLANGEBIET GARTNEREI

Grundkarte

Kinderiarten
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Einwohnerdaten

Altersstruktur im Jahr 2023 in Kuhardt im Vergleich mit VG und
RLP
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Veranderung der Altersstruktur Kuhardt

Historie der Bebauung
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Kuhardt ist eine der vier Ortsgemeinden der Ver-
bandsgemeinde Rilzheim. Die Gemeinde liegt
zwischen Rilzheim und Leimersheim und ist von
landwirtschaftlichen Flachen sowie Waldflachen
umgeben. Kuhardt ist durch eine gute verkehrli-
che Anbindung gepréagt. da sich die Bundesstrafle
in unmittelbarer Nahe befindet und sich die Lan-
desstrafle durch die Gemeinde zieht. Des Weite-
renistin der Gemeinde eine Grundschule und ein
N Kindergarten ansassig. Dennoch gibt es, aufler
o.M.@ der Backerei, keine grundlegende Versorgung.

16% 90%

14% 80%

10% —]
0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-49 70-79 80-89 90 und o 199 146
alter °

Kuhardt (n=1.903) ®VG (n=15.650) = RLP (n=4.159.150) 2008 2013
Kuhardt hat ca. 1.900 Einwohner (Stand 2023). Mit Hinblick auf die Alters-
struktur im Jahr 2023 wird deutlich, dass der Anteil der 50- bis 69 J&hri-
gen im Vergleich zur Verbandsgemeinde und Rheinland-Pfalz tber-
durchschnittlich ist.
Doch die Gber 70 Jahrigen liegen unter dem Durchschnitt. Des Weiteren
liegt Kuhardt bei den 10- bis 19 Jahrigen unter den Vergleichswerten.

deutlich abgenommen.

Quelle: VG Rilzheim

PLANGEBIET GARTNEREI

Bestandskarte
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< bisherige Erschlieung
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Die Entwicklung der Altersstruktur in Kuhardt zeigt, dass die Einwohner
zwischen10und 19 Jahren in der Zeitspanne von 2008 und 2023 gesunken
ist. Ebenfalls hat die Entwicklung der 40- bis 49 Jahrigenin diesen Jahren

®ab 90 Jahre

m 80 bis 89 Jahre

391 60 bis 69 Jahre

50 bis 59 Jahre
® 40 bis 49 Jahre
= 30 bis 39 Jahre
= 20 bis 29 Jahre

10 bis 19 Jahre

157 186

bis 9 Jahre

2018 2023

Wie an den Alterskohorten der 50- bis 70 Jahrigen deutlich zusehen ist,
sind die Baby-Boomer-Jahrgdnge besonders stark ausgepragt.

Quelle: VG Rilzheim
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Die Ortsgemeinde Kuhardt ist in den letzten Jahr-
zehnten deutlich gewachsen. Die Bebauung bis
zum Jahre 1940 zeigt die bekannte Haus-Hof-Be-
bauung. die sich beispielsweise durch die St.An-
na-Strafie oder Teile der Rulzheimerstrafie zieht.
Inden Jahren danach kamen weitere Teile der Ge-
meinde dazu, wie Teile der alten Gartnerei oder
die Rheinberghalle. 1980 bis 2000 entstand vor
allem der nordliche und stdwestliche Teil Kuh-
ardts. Daraufhin der stdéstliche Teil und das ak-
tuellste Gebiet ist im Sonnenweg entstanden.

Waschgarte, %
-
™ 5

vorhandene Bebauung mit
Gewachshaus

Umnutzung der Flache fir
Innenentwicklung

Eignung als Wohngebiet

zentrale Lage des Gebietes

Bausubstanz nicht mehr
nutzbar

Zustand des
Oltankes ist unklar

e Kinderldrm in den Pausen der
Schule

Nutzungsspezifische
Altlasten zu vermuten

Teilweise problematischer
Abbau des Gewachshauses

mmm Bodengutachten erforderlich
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P Parkplatz
«-- Wegebeziehung zum Plangebiet
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KUHARDT

KONZEPT / ENTWURF

Variante 1
Reihenhausquartier

Geschossigkeit I1+D

Wohneinheiten (WE) 20

Gebaude-und ca. 127 - 400 qm

GrundstlcksgrofRe
Stellplatzbedarf %0
(Stellplatzschlussel 2 je WE)
Vorteile Nachteile

Ineffiziente Nutzung der
+ Fugt sich in die Umgebung ein w==  Flache durch Einfamilien-
hausbebauung

Fullt den Platz im Gebiet === Hoher Stellplatzbedarf
gut aus

+

+ Preis-Leistung vs. individuelle w=m Hoher Versiegelungsgrad durch
Gestaltung Wendehammer im Gebiet

Variante 2
Vielfalt Quartier

Geschossigkeit 11+D
Wohneinheiten (WE) 23
Gebaude-und
Grundstiicksgrofe ca. 96 - 676 qm
Stellplatzbedarf 345
(Stellplatzschlussel 1.5 je WE) i
Vorteile Nachteile
+ autoarmes und fuBganger- wmm  ErschlieBungsstrafe durch +
freundliches Gebiet viele Autostellplatze gepragt

Erweiterungsmaglichkeit des Mehrfamilienhauser fiigen sich

+ gzg‘z‘eﬁi”a‘:h Rickbau der == Weniger in die Umgebung ein +
+ Méglichst viele Bewohner auf +
kleinem Raum

Stadtebaulicher Entwurf und Grundrisse
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Quelle: Okal.de/ o

Reihenhaus-01-Eck

Der stadtebauliche Entwurf basiert auf Variante 4 - Gesund-
Wohnen. Wie der Name bereits andeutet. integriert diese
Konzeption eine Arztpraxis, mit dem Ziel, die arztliche Nah-
versorgung in Kuhardt zu starken. Als Gebaudetypen sind
ausschlieBlich Reihenhduser und Mehrfamilienhduser vor-
gesehen, die das Plangebiet flacheneffizient nutzen und den
Bedurfnissen der Gemeinde gerecht werden. Insbesondere
der Wunsch nach Wohnungen wird durch die drei Mehrfamili-
enhauser erfillt. Die Schaffung von betreuten Wohnraum
bzw. Service-Wohnen fir die altere Bevolkerung Kuhardts
ist hier denkbar.

Schnitt

Grinstreifen Terrasse
ES A

Garten ehweg T Garten

Ter
Garten

Des Weiteren wurde sich fur eine autoarme Variante mit
einem Wendehammer im Siden des Plangebiets entschie-
den, um die hochstmdgliche Anzahl an Wohneinheiten zu er-
moglichen und das Verkehrsaufkommen zu reduzieren. Als
Alternative zum privaten PKW-Verkehr ist Car-Sharing
sowie eine Fahrradabstellanlage vorgesehen. Diese Maf3-
nahmen begrunden die Reduzierung des Stellplatzschlis-
sels von 2 auf 1.5 Stellplatze je Wohneinheit. Insgesamt soll
mit der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs ein Wohn-
quartier fir Jung und Alt entstehen, das wirtschaftlich, sozial
und nachhaltig ist.

rﬂé| i

[T 12m isml 5m 0m [2m]_um

=
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Schnitt A-A"M1:200

Variante 3
Kleines Quartier

Geschossigkeit

Wohneinheiten (WE)

Gebaude-und
Grundstlcksgrofe

Stellplatzbedarf

(Stellplatzschlussel 1.5 je WE)

Vorteile

Arztpraxis im EG eines
Mehrfamilienhauses

autoarmes und fuiganger-
freundliches Gebiet

Maglichkeit zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum und/

oder Service-Wohnen

0 5 10 15 20

25
Meter

om (D

II+D
20
ca. 114 - 676 gm

30

Nachteile

Mehrfamilienhauser fiigen sich
weniger in die Umgebung ein

Erweiterung des Gebietes durch
zu kleine Flache nicht moglich

EG
Wahnen

EG
Arztpraxis

06

N
1:500 @

Perspektive

Variante 4
GesundWohnen Quartier

Geschossigkeit

Wohneinheiten (WE)

Gebaude-und
Grundstlcksgrofe

Stellplatzbedarf

(Stellplatzschlussel 1.5 je WE)

Vorteile

Arztpraxis im EG eines
Mehrfamilienhauses

autoarmes und fuBganger-
freundliches Gebiet

Car- und Bikesharing zur
Reduzierung des
Stellplatzschlissels

Planungsziele

(78

/////// 7777

N
6@
VA

n

oren.

gepragt.

oM. @

II+D
24
ca. 96 - 676 gm

36

Nachteile

== Mehrfamilienhauser figen sich
weniger in die Umgebung ein

e ErschlieBungsstraBe durch
viele Autostellplatze gepragt

Das Quartier ist fiir jedes Alter und
schafft spezifische Angebote fur Kin-
der. Teenager, Erwachsene und Seni-

Die geplante Bebauung fiigt sich in die
bestehende Wohnbebauung der Um-
gebung ein.

Das zukunftige Wohngebiet ist durch
einen hohen Anteil an Griinflichen

Das Quartier ist klimaangepasst.

Aufgrund der fehlenden arztlichen
Versorgung. ist eine Arztpraxis in das
Gebiet integriert.

Eine nachbarschaftliche Gestaltung
N stehtim Vordergrund des kunftigen
Wohngebietes.

o
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KUHARDT

ANALYSE / KONZEPT FREIZEITFLACHE

Bestandskarte

N\

Haufige Nutzung

N £
(]
/’\

100

'u.‘f

Multifunktionsplatz
\, und Tischtennisplatte

.

olleyballfeld

Bau der Strecke von
Jugendlichen in
igeninitiative

/‘* Clu%l’\:
-

Oh, wenn es hier Obstbaume gabe,
dannkénnte ich mir Apfel mit
nach Hause nel
in Outdoor-Gym fiir Senioren wa
dann kinnte ich mich zwischen all
dem Kaffee und Kuchen fit halten...

Als Naturschiitzerin ware ich
dafi,dasstie Fliche sehr naturbelassen
gestaltet werden solL..
sche Pflanzen, Biume
ine Blumenwiesen

Haufige Nutzung im
Sommer

Nutzung nur der
vorderen zwei
besonnten Felder

Keine Nutzung der
hinteren Felder,
schlechter Zustand

Rheinberghalle

Calisthenics-Park ware. Dann kinnte

Restriktionskarte

A\

Es wiire der Wahnsinn, wenn hier ein

ich endlich auch draufen ichtig
Sport machen!

Ich brauche
ezt mal eine Pausy
dafir wren jetzt Liegel
Schatten ein Traumchen!

ifft sich dort gerne mit Freunden
in ihrer Freizeit

Es wire 5o cooool, wen es eine
Chilltiche mit super bequemen
Sitzmiglichkeiten geben wiirdelUnd eine

Planungsziele

Die Flache ist fiir jede Generation
zuganglich und ist durch verschie-
dene vielfiltige Angebote nutzbar.

Variante 1 - AktivErholungsort

Die Sport-und Freizeitflache erhalt
in Zukunft eine hohe Aufenthalts-
qualitat.

s i ' B
Sitzgelegenbeit\ ~

RhéinbergRalle

o

Variante 3 - Tennis-Aktivort

s\ Tennis

Sitzgelegen-
eiter

von oben alles iiberblicken und sogar
unser Haus sehen!

Um verschiedenen Bedirfnissen
gerecht zuwerden, sind viele Sport-
angebote auf der Flache zu finden.

Vorteile Herausforderungen

+ Hohe Aufenthalts- Keine zusammen-

qualitat == hangenden Tennis-
felder
Angebote fir Jun
+ ung Alt s Mégliche Konflikte
= 2ZWwischen Kreativ-
flache und

&+ Vorhandene

Kreativflache Erholungsbereich

JAktiv Erholungsort” ist eine Kombination aus erwei-
terter Sport-und Freizeitfliache und der Tennisfelder
des TSV. Hier finden sich die neuen Angebote in Kombi-
nation mit den wieder aufgearbeiteten Tennisfeldern.
Eine Aufwertung des bisherigen Weges an der Rhein-
berghaltte stellt hier, durch Verknlpfung der Flachen
und dadurch die Gewahrleistung einer besseren Er-
reichbarkeit. die bestmdgliche Alternative der Wegebil-
dungdar.

oM. @

Vorteile Herausforderungen

+ Angebote fiir Jung Vier Tennisfelder
und Alt == mit teilweiser
Unternutzung
Multifunktionsfeld
o= als Treffpunkt zum
Spielen

Fehlende Kreativ-
flache

Fehlende Soccer-
flache

.Tennis-Aktivort” erhalt den Fokus auf der Tennisflache
und verandert diese Flache nur durch Aufwertung der
bestehenden Platze. Angrenzend ohne Verknipfung
und zusétzliche Wegeverbindung bietet die neue Flache
ein Multifunktionsfeld. welches durch verschiedene
Personengruppen genutzt werden kann. Zusatzlich
wird die Volleyballflache ausgebaut und ein zweites
Feld angelegt. das das bisherige auch durch den TSV
genutzt wird und so bei einer aufkommenden gréeren
Nachfrage. diese abgedeckt werden kann.

N

oM. @

Liegt Uberwiegend trocken -
Geringe Aufenthaltsqualitat

Sanierungsbedurftige
Anlage

AMultifunk!ionsplatz
X undT\schlenmsplatte

» b
"L Volleyballfeld

Unterschiedliche
Vorstellungen fir die
kinftige Nutzung der Platze

Crillstelle .
Tennisfelder
.|

rk oglichkeiten

_weit von Sport- und
“Freizeitflache entf

Rheinberghalle

Die Fiche bietet viel Poetenzial il
eine Multifunktionsfliche, auf der wir
endlich im Sommer Yoga drauen

veranstalten ki
Beachen im Sommer ist mega!

Wenn es eine

Grillecke geben
Kgnnten wir im Sommer
mal zusammen grilen,

Wenn es jetzt
hier noch naturnahe
Bepflanzung gt damn finde es
klasse!

. wohnt schon immer in Kuhardt
_Elternverbringen mit iren zvei Keinen Kindern
me i der Natur

JA—
JUGEND

Durch den geplanten Jugendtreffim
Clubhaus, entsteht eine jugendori-

entierte Flache. nensegel oder Baume.

Variante 2 - Ein Ort fur alle

Variante 4 - Tennis- und Kreativort

Jugendtreff

Der Bedarf eines neuen Multifunktionsplatzes
besteht

Der Wanderweg .Dicke Pappel” fihrt durch das
Plangebiet

Grillstelle des TSV ist zugewuchert und

® ungenutzt
amm  Dirt-Bike-Strecke ist nur fur
Vereinsmitglieder und Profis befahrbar
=== Fehlende Sitzmaglichkeiten
Flachen im Eigentum der Gemeinde -
wmmm Erbpachtvertrag zwischen Gemeinde und TSV
aktuell nicht abgeschlossen
Legende
D Gebaude P Parkplatz
I wasam » Eingang

Privates Grin
Offentliches Grin @’/
Verkehrsflache O\\«(

‘& Trockener Bachlauf

Feld ~
Brachfliche gl

Trennende Wirkung

6f. zukiinftige Larmkonflikte

Privater Innenhof

Mangelhafte Wegeverbindung

Starker Hohenunterschied

Wegebeziehung

Zaun

@ Wanderweg .Dicke Pappel”

\p  Hochwasserabfluss. der im statistischen Mittel einmal in 100 Jahren erreicht

HOExtrem

Aufder Flache gibt es viele Beschat-
tungsmaglichkeiten, wie grofie Son-

inberghalle

%m}ah\

oder aberschritten wird.

Hochwasserabfluss. der ca. der 15-fachen Abflussmenge eines HQI00
entspricht

Eine Kreativflache steht zur Umge-
staltung auf der Flache zur Verfa-
gung. um Sporttrends umzusetzen.

Vorteile Herausforderungen
& Umnutzung zweier Mégliche Konflikte
zwischen Kreativ-

Tennisfelder —
flache und

Viele verschiedene Erholungsbereich

Sport- und

Erholungs-

moglichkeiten

Nutzung des

o= vorhandenen

Sitzrangs
.Ein Ort fir alle” bildet ebenfalls eine Kombination von
der erweiterten Flache und den aufgearbeiteten Ten-
nisfeldern des TSV. Zudem kann durch die Verknipfung
eine gute Verbindung zwischen Rheinberghalle, Park-
platz sowie der gesamten Flache erreicht werden.
Hierbei ist jedoch die Erreichbarkeit des neuen Multi-
funktionsfeldes sowie des Soccerfeldes auch nur Gber
die Sport-und Freizeitflache méglich und dadurch eine
falls gewollte weitere Trennung vom Trainingsbetrieb
des TSV und der 6ffentlichen Sportflache gewahrleistet.

oM. @

Vorteile Herausforderungen
Y — Vier Tennisfelder
o vOrhancene = mit teilweiser

Kreativflache Unternutzung

da Angebote fir Jung == KeinHéngemat-
und Alt tenpark

Multifunktionsfeld
o= als Treffpunkt zum
Spielen

Mégliche Enge
zwischen Angeboten

.Tennis-und Kreativort”greift den Leitgedanken der Va-
riante 3 auf. sieht allerdings von einer Erweiterung der
Flache fir Volleyball ab und behalt die fur den Ort ein-
zigarrtige Kreativflache in etwas verkleinerter Form.
Die Flache kannn von allen genutzt werden und kann
sich an aufkommende Spiel-. Sport- und Freizeittrends
anpassen. Die Ausgestaltung kann durch Gruppen or-
ganisiert werden. Bei Eintritt des Verfalls kann durch
fehlende Nutzung oder Pflege die Flache wieder freige-
geben werden und neu genutzt werden. Hierbei ist auch
eine Zusammenarbeit mit dem Jugendtreff moglich.

N
o.M. @

R
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KUHARDT

DETAIL

Detailplanung

Perspektive

NS

l@/‘ D g

1

N

Entwicklungshorizont

Die  AuBenterrasse
des Jugendtreffs und
die Aufstellung von
Graffitiwanden kann
die Jugendliche ver-

Baume so pflanzen, dass
schattige Aufenthaltsrau-
me entstehen und so wei- mehrt in die Gestal-
tere potenzielle Projekte tung und Nutzung der
nicht hindern. Generell Flache | integrieren.

besteht ein hoher Pflege-
aufwand fur die Baume.
1
Entfernung Zaun
i an Bolzplatz i
Errict:lrJ:agssu en-| Errichtung
e ‘

, 5 Spielplatz
A

1
Riickbau
Beachvolleyballfeld

Abbau
Dirt-Bike-Strecke

Aufstellung
Graffitiwande Y
Baume pflanzen |

Aufwertung

I
g Abbau Sitzrang
FuBballtore \

S
<,
(Y
<,
i Grilltelle
Fertigstgtlulflfg Jugendtreff
Jugendtre

o

GroBe und Spielgerate
sind variabel.
Gestaltung kann die KiTa
und die Grundschule mit-
einbezogen

Fur die

werden.

' 2
Aufbereitung hin-
teren Tennisfelder 8

Parkplatz

Fur die Detailplanung der Sport- und Freizeitflache wurde
Variante 2 - "Ein Ort fur alle" ausgewahlt. Diese Variante
legt den Fokus auf die Multifunktionalitat der Flache und
bietet Sport-, Freizeit- sowie Erholungsflachen fur Jung
und Alt.

Zunachst sieht das Konzept aufgrund des abnehmenden
Bedarfs der vier Tennisfelder eine Umnutzung von zwei
Tennisfeldern vor. Auf diesen Flachen soll ein Soccer- und
Multifunktionsfeld entstehen, wodurch das Sportangebot
der Flache nachhaltig erweitert und gestarkt wird. Die
Felder werden jeweils umz&unt, um Sicherheit fir die Be-
suchenden zu gewahrleisten.

Insgesamt soll mit diesen Mafinahmen der Sportbereich
belebt und mit der Freizeitflache verbunden werden.

Als weitere Maf3nahme ist die Errichtung einer Terrasse im
Bereich des Clubheims vorgesehen. Mit neuen Sitzmég-
lichkeiten, einer Grillecke, Tischtennisplatten und Graffiti-
wanden soll ein neuer Treffpunkt entstehen. Dieser

Die Wegefuhrung fuhrt
einmal durch die neu
gestaltete Sport-und Frei-
zeitflache. Zudem entsteht
eine neue Wegeverbin-
dung zur Rheinberghalle.

I
Umgestaltung vor-
derer Temsfelder
Multifunktionsfeld

FuBballfeld I

Wegefiihrung

Tischtennisplatte

[
Soccerplatz

Tischtennisplatten

[

\ a

I ' I
Errichtung ‘
Beachvolleballfeld |

(A4 D\

l \\ﬂ

Bereich bietet sich fur Feierlichkeiten und Dorfveranstal-
tungen an und ladt zum gemeinschaftlichen Verweilen ein.
Nordwestlich des Clubheims ist eine Kinderspielflache
geplant, die mit verschiedensten Spielgeraten und Sitz-
maoglichkeiten ausgestattet ist.

Erganzt wird das Angebot an Sitzmdglichkeiten durch Lie-
gebanke und Hangematten im Norden des Gebietes, die
auch mit Blick auf den Wanderweg ‘Dicke Pappel’ Besu-
chende anziehen sollen, da sie sich hervorragend fiir eine
Mittagspause eignen.

Insgesamt wird mit der Umsetzung der Planung eine
Flache geschaffen, die Freizeit. Sport und Erholung ver-
knupft und die Flache fur alle Nutzergruppen aufwertet.

Die Kreativflacheist eine
wandelbare Flache, die
durch Jugendliche oder
Kinder je nach Sport-
trend oder Interessen
gestaltet oder ange-
passt

werden  kann.

Hangem ttenpark

R
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LEIMERSHEIM

T

Grundkarte

/ Legende
// [ waud [ sildungseinrichtung
Maislabyrinth
* ! . Geholz . Versorgung
Friedhof . Gastronomie
- - Private Griinfliche = Landesstrafie
—~
_ ’ Sport/Freizeit Kreisstrafie
4 - Landwirtschaft Wohnstrafe

Gewerbe ~ Fahrrad- und Wanderweg
Brachfliche . Spielplatz
Parkplatz D Plangebiet

Altrhein
Y Touristenmagnet | e cheim

Kirche,
1St Gertrud
Doner Pizza

Kieswerk

Heimatmuseu

Fischerhaus Baugebiet
\ ‘mErih*
Backerei
- Schwabpl Q 5
Spielplatz S
Kindergarten % §
S
Grundschule
/
|
/
7 l
ing,
Q gz T org \\
2
-1
> 4 g\%
3\
5\/3, rmeirsheim e. V.
_{ 3
Veranderung der Altersstruktur Richtung
Leimersheim Nordsee
8%
6% Altrheinfahre
16% |
‘ Miindung Rhein - Neckar
1% annheim
10% | ‘ LudW|gshafen"‘
‘ am Rhein@
8% ‘
&% Rheinfahre Altrip
‘ Wildpark i
4%
‘ Restaurant Heimat
2%
0% L] | | | L] L] L | i Fahre Briihl
0-9  10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 9;(:.::1 Ketscher Rheininsel
Leimersheim (n=2.732) B VG (n=15.650) = RLP (n=4.159.150)
Alterstruktur im Jahr 2023 in Leimersheim
im Vergleich m|t VG und RLP SealLife
100% ;
b 90 Jahre q P5d 5= Hist. Museum Pfalz
90% X
s . =80 bis 89 Jahre P / Fihre
2% 15% -
~— 1% =70 bis 79 Jahre “ \

70% — /
15% ~— =l =
. 7% 60 bis 69 Jahre s \G—\/-'#
o

50 bis 59 Jahre
50%

® 40 bis 49 Jahre
40%

30 bis 39 Jahre MLV )

30% / 7
=20 bis 29 Jahre /

20%

o 13% [ ] e I & 10 bis 19 Jahre :

8% % 8% 9% bis 9 Jahre
0%
2008 2013 2018 2023 Heimatmuseum

. . . Rémerschiff Luasurr?a Rhenana
Leimersheim hat ca. 2.700 Einwohner (Stand

2023). Im Hinblick auf die Altersstrukturvertei-
lung fallt auf, dass hier besonders viele Menschen
im Alter von 50 Jahren und aufwarts wohnen. Die
Leimersheimer sind im Durchschnitt deutlich al-
ter als die Ubrige Verbandsgemeinde Rulzheim.
Die Boomer-Generation ist in diesem Ort Uber-
durchschnittlich vertreten.

Der Anteil der 10 bis 19 Jahrigen hat sich in den
letzten 15 Jahren fast um die Halfte reduziert.

Quelle: VG Ralzheim

9 Schloss Karslruhe
Karlsruhe

Richtung
Bodensee

WD

Bestands- und Restriktionskarte

® e b | " Verschiedene Sport- und
e qkraﬂspoﬂ\ PS Tennisclub ® Freizeitangebote in direkter
| e 40\‘ — - Nahe
K"“urkfe'Sha“E‘ r.r&ﬁ ® neuess;haf erk ® angrenzende Wasserflache
.. . 5 W' & .Fischmal" mit Uferbereich
| u ;E gsukp\a il ﬁ. @ hochfrequentierter Rhein-
radweg
. plelplatz.

Temporare Baustelle auf
® demPlangebiet infolge des
Neubaus des Schopfwerks

©®  Flache: ca. 9000 m?

neues Schopfwerk als
technische Attraktion, Ver-
Rheinradweg kn“up_fung mit Plangebiet
moglich

Fischmal grofe Tier- und Pflanzen-

vielfalt
Legende

[ ] oebaude

Private Griinflache

Verbindungsflache zwischen
Auenlandschaft/Rhein und
innerdrtlichen Natur- und

Bffentliche Erholungsflachen

Griinflache

[ wauw

Ackerflache

Rheinfahre als Touristen-
magnet in direkter Nahe

eingeschrankte Nutzbar-
keit und Einbeziehung des
Fischmals

Wassergebundene Wegedecke

D Plangebiet

Hochwasserkarte

g

HQ 100/

extrem
\_/v.

e

Der Ort Leimersheim, bei den Einheimischen auch
als ,Lamersche* bekannt, liegt am sudlichen Zipfel
der Verbandsgemeinde Rulzheim. Neben schonen
Fachwerkhdusern und einem Nahverkauf bietet
Leimersheim auch jede Menge Freizeitmdglich-
keiten, beispielsweise kann mit dem Fahrrad oder
zu FuB3 die umgebenden Rheinauen und die vielfal-
tigen Natur entdeckt werden.

Das ehemalige Fischer- und Schifferdorf liegt di-
rekt am Rhein. Das Leben am und mit dem Wasser
birgt viele Chancen, aber auch Gefahren. Die Ort-
schaft liegt innerhalb des HQ100-Hochwasserge-
biets, das bei extremen Hochwasserereignissen
Uberschwemmt werden kann.

Naturraume
Senderheim” ® -
Beltheim®
Riilzheim o
I.eimersheim/‘o\ Lmkenhmgw
Rheinzabernte S
a ! £
ey
s 1
~ |
Jockgrim 4 |
gris ,,/ ‘\
. 7
NS?_UJnockgr;nmer; Y Eggenstein
trhein
Bodensee
Worth ©
¢ ;
Karlsruhe o.M/
NSG GOL. [ ] elle: LAN\s—seoprxax

Naturraum rund ums Fischmal - Fauna und Flora

Die zu entwickelnde Flache liegt zwischen dem
Naturschutzgebiet Hordter Rheinaue, dem Rhein
mit einem seiner Altrheinarme und dem Stehge-
wasser Fischmal. Das ist ein etwa 16 ha grofier
See auf der Binnenseite des Rheinhauptdeichs, der
ehemals zum Kiesabbau genutzt wurde. Nicht nur
das Fischmal und die Altrheinarme gelten als ge-
schitztes Biotop, sondern auch der dstlich angren-
zende Auwald auf der anderen Seite des Deichs,
welcher sich entlang des Rheins schlangelt und
regelmangig Uberflutet wird. Das Plangebiet befin-
det sich somit im Herzen einiger bedeutungsvoller
Biotope, welche fir zahlreiche Tiere und Planzen
wertvollen Lebensraum darstellen.

Am py

Legende

D Naturschutzgebiet

= FFH-Gebiet

//, Vogelschutzgebiet

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

[T Bruch-, sumpt- und Auenwalder

Landschaftsschutzgebiet

Natiirliche und naturnahe Bereiche
mit stehendem/flieBendem Gewasser

[ Rohrichte

“ o.M
Quelle: LANS - Geoportal

Planungsziele

Die Freiflache schafft fur allerlei Zielgruppen
und Generationen eine vielfaltige und attrak-
tive Aufenthaltsqualitat.

Nachhaltigkeit und Naturnahe spielen bei der
Entwicklung und Gestaltung der Flache eine
grofle Rolle.

Okologisch hochwertige Strukturen auf der
Flache bieten heimischer Fauna und Flora
Lebensraum und vernetzen den Altrheinarm
mit dem Fischmal.

Die Freiflache erganzt bestehende Wegever-
bindungen und bietet eine angenehme Rast-
maoglichkeit fur Wanderer und Fahrradfahrer.

Um kihle Orte zu schaffen sind auf der Frei-
flache ausreichende Beschattungsmaglich-
keiten vorgesehen, wie grofie Sonnensegel
oder Baume.
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LEIMERSHEIM

KONZEPT

Ideenwerkstatt

———————
Schopfwerk Leimersheim

Die Fléche und ihre Lage
bietet viel Potenzial fiir Artenvielfalt
awischen Altrhein und Fischmal.
Ich hétte noch einige
junge Streuohstbaumchen iibrig...

Naturschiitzer Ferdi

..beobachtet in seiner Freizeit gerne denEi
.hat die Fléche nebenan zu einer natur

Streuobstwiese umgestaltet

Was ist ein Pumptrack?

EinPumptrackisteinwelligerRundkurs,aufdem
man mit Radern aller Art (z. B. BMX, Laufrad,
Roller; Skateboard) ohne Treten durch Kor-
perbewegung und Schwung Geschwin-
digkeit aufbauen und den Parcours mog-
lichst ohne zu treten bewaltigen kann.
~lrack eignet sich fir alle Al

Entlasten

Belasten

U

Entlasten

Fahrrad-Reperatur-Station
hier wére klasse hier!

Eine

Radler Justus
..Lieblingssportart: Fahrrad fahren
..fahrt einmal pro Woche an

Leimersheim vorbei und genieBt
die schane Landschaft und

Rl ctey Hier eine Pump-Track-Strecke

wire der Wahnsinn hier.
Das wiirde Leimersheim echt
noch cooler machen.

_ Jugendlicher Nicholas
~.wird néchstes Jahr 17 und
wohnt schon immer in Leimersheim
.ist umweltbewusst und wiinscht sich
mehr Aufklarung diesbeziiglich
.chillt gerne mit seinen Kumpels
vor der Sparkasse und gonnt sich bei
gutem Wetter ein Michel Eis

Quelle: VG Rilzheim (22

Variante 1- Gliederungin Natur und Freizeit

Calisthenics Anlage
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@ Auflere FuB- und Radwegeerschlieflung

<= = p Landwirtschaftliche genutzte Wege

<4 |nnere Fuf3- und Radwegeerschliefiung

Nutzungen

Die Gestaltungselementesindinbei-
den Varianten grundlegend gleich
und konnen erganzt. bzw. ausge-
nommen werden. Der hauptsach-
liche Unterschied besteh in der An-
ordnungderNutzungen.Inderersten
Gestaltungsvariante befinden sich
verschiedeneFreizeit- und Sportan-
gebote, wie eine Pumptrack- Anlage,
einen Abenteuerspielplatz und eine
Calisthenics-Anlage. Weiter sud-
lich grenzt die naturnahe Gestaltung
an. Eine grofle Streuobstwiese mit
zahlreichen heimischen Arten geht
in eine naturbelassene Wildblumen-
wiese Uber, diemitinsektenfreundli-
chen Strukturen ausgestaltet ist. Die
Wegefuhrung ermdglicht eine gute
Erreichbarkeit der Freizeitnutzun-

Fahrradrastplatz mit Fahrradstation

‘JG TN

gen und vermeidet eine Beeintrach-
tigung der naturlichen Strukturen.
Auf der gesamten Flache sollen sich
Sitz- und Liegemadglichkeiten im
Schatten befinden,

Entwicklungshorizont

Ein Bedarf fur Biwakplatze besteht.
Ein Zugang zu Toiletten und Brauch-
wasser ware flr ein gutes Angebot
wiinschenswert

Baumesindsogepflanzt.dassschat-
tige Aufenthaltsrdume entstehen
und sie weitere potenzielle Projekte
nicht hindern. Bei einer Streuobst-
wiese ist der hohen Pflegeaufwand
zubedenken.

.

Entfernung Bau-
|\

stellene irichtun
Reaktivierung der
Rasenléche

o @?

..besucht den Leimersheimer Jugendtreff

Visualisierung des Schopfwerk Leimersheim
nach Beeindigung der Baumafinahmen

isualisierung der Baumafinahme am Scho

Wann machen wir eine Pause?
Ich wiirde gerne Kletten gehen.

Mit einem Outdoor-Fitnessparl
hier kinnte ich mich gut
‘auf den Sommer vorbereiten!

@) Sportlerin Rici
O/ halt sich gerne an der frischen Luft auf

.besucht das Leimersheimer
Fitnessstudio Kraftsport

buddeln...

von UNGER ingenieure

Abenteuerspielplatz

R

v
/|

NG

NV

Streuobstwiese

Apfel: B Birnen:

- JonaRed

Hans Ulrichs Apfel Gute Luise

. Weinling - Sommerapothekerbirne
- Roter Boskoop Petersbirne
- Christkindler - Veldenzer

Conference

Minister v.Hammerstein

Peter Heusgens Goldrenette - Alexander Lukas

Grafin von Paris
Williams Crist

Nathrbelassene Wildblumenwiese

(“/\;

//\\‘ | p /\‘\
" ‘Q// \yﬁ

Das Dach des Schopfwerks als
héchsten Punkt in der Umgebung
konnte fur die Offentlichkeit zugang-
lich gemacht werden, um einen Blick
entlang des Rheinradweges und auf
das Fischmal zu gewahren.

I B Etaa?:;flglr Gellerts Butterbirne
S~ - Wollenschlager Stuttgarter Gaishirtle
L Roter Bellefleur =
& s - Winterglockenapfel K"'Gscpes .
\ - - Ribstron Pepping - Grofle Schwarze
- Gelbe Schafsnase - Knorpelkirsche
2 Heimeldinger - Frihe Rote Meckenheimer
N - Geheimrat Dr. Oldenburg
\ Zwetschge
b N Nuss - Griine Zwetschge
K - Fernette Walnuss Q;ﬁ
\ oM - Buccaneer Walnuss & /

Bevor ein fester Pumptrack gebaut
wird, kann eine mobile Version aus-
geliehen und aufgestellt werden, um
zu prifen ob dieser angenommen
wird.

Ich wiinschte, ich kiinnte ein
riesigesSchloss aus Sand bauen.
Ich kiinnte mit meiner
Schaufel einen Wassergraben

Liege- und Sitzmoglichkeiten

' _Toiletten_ !
I

Es wre Zeit fiir eine Brot-Pause.
Wo kiinnte man sich hier denn gut hinsetzen?

Was wohl hinter dem Gebiisch ist?

Die kleine Sophie

Famile Schwan
..freut sich iiber ansprechende Ausflugsziele

. Mutter Schwan braucht ab und an ein kleines
Picknickpausschen mit Tisch und Bank

.. Kindchen Schwan spielt gerne mit Wasser

.will viel SpaB haben

.wurde von ihrer Mutter verboten in Kuhardt auf der

Dirt Bike Strecke zu spielen und findet das blod

.kommt jeden Tag nach der Schule ans Fischmal zum Spielen
und Enten gucken

.freut sich im Sommer dber
schattige Plétzchen

ob ich noch ein paar Brotkriimmel

Ich wiirde gerne in den Schatten

Oh, da fliegt eine Stockente,

in der Tasche habe...

sitzen und etwas ausruhen.

@

jor Herr Sascha
..mag Parks
.hat vor 50 Jahren in Leimersheim

\o

Ideensammlung

Calisthenics-Anlage

Wohnmobilstellplatze

Abenteuerspielplatz

Liegemdglichkeiten

Retentionsfléche

Wasserspielplatz

Variante 2 - Mischung von Natur und Freizeit

Aus§ichtspunkt Schopfwerk

Picknickplatz

D

Offentlich  zugangliche Toiletten
konnteninZusammenarbeit mitdem
neuen Schopfwerk entstehen.

Abenteuerspielp atz]

Liegewfese und Biwakplatz

LN

‘

Grofe und Spielgerate sind

variabel.

Sport/
Freizeit
Sport

Natur +

€= Aufere FuBl- und Radwegeerschlieflung

<= = ) Landwirtschaftliche genutzte Wege

‘<—>‘ Innere Fufi- und Radwegeerschlieung

, Nutzungen

In der zweiten Variante sind die Frei-
zeit- und Sportnutzungen groffla-
chiger Uber das Plangebiet verteilt.
Im Suden ist eine Liegewiese denk-
bar, die zum Entspannen und bei Be-
darf auch zum Biwakieren genutzt
werden kann. Genau wie die Streu-
obstwiese wird sie regelmaBig ge-
maht und gepflegt. Der Fahrrad-
rastplatz in der stdlichen Spitze des
Plangebiets ladt Nutzer des Rhein-
radweges zu einer gemutlichen Rast
im Schattenein. Ein zusatzliche FuB3-
und Radweg von Westen nach Osten
ermaglicht ein schnelles Erreichen
aller Nutzungen und erganzt die We-
geverbindung zum Rheinradweg. Im
Norden ist ein Nutzung des Schopf-
werkes als Aussichtspunkt denkbar.

Falls die alten Pappeln entlang des
Fischmals nicht mehr bestehen, ist
der Ausblick vom Rheinradweg aus
auf das Gewasser freihalten, optio-
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