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. Allgemeines
1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage von Leimersheim, nérdlich
der Stral3e Im Briihl und umfasst eine Flache von ca. 5,1 ha.

Lage im Raum (ohne MaRstab)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst den kompletten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Brihl* und wird — nach
zwischenzeitlich erfolgter Umlegung - begrenzt:

e im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 4491/13
(Otterbach) sowie 5604/4 (Fischmal),

e im Osten: durch westliche Grenze des Flurstticks 5604/4 (Fischmal)

e im Suden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 4976, 4961,
4974,4973,4972,4971, 4970, 4969, 4968, 4967, 4966, 4965, 4964 und
4963

e im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 553, 576/3,
577/, 323/10 sowie 324/15

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke
6109, 6110, 6111, 6112, 6113, 6114, 6115, 6116, 6117, 6118, 6119, 6120,
6121, 6122, 6123, 6124 (Schwester-Miguela-Stralle), 6125, 6126, 6127, 6128,
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1.2

6129, 6130, 6131, 6132, 6133, 6134, 6135, 6136, 6137, 6138, 6139, 6140
(Pfarrer-Steeg-Stralie), 6141, 6142, 6143, 6144, 6145, 6146, 6147, 6148, 6149,
6150, 6151,6152, 6153, 6154, 6155, 6156, 6157, 6158, 6159, 6160, 6161, 6162
(Walter-Kling-Stralke), 6163, 6164, 6165, 6166, 6167, 6168, 6169, 6170, 6171,
6172, 6173, 6174, 6175, 6176, 6177, 6178, 6179, 6180, 6181, 6182, 6183,
6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6191, 6192, 6193 sowie 4975
volistandig und die Flurstiicke 546 und 561/1 teilweise.

F'SC’YMAL

Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Leimersheim hat zur Deckung des anhaltenden
Wohnbauflachenbedarfs den Bebauungsplan ,Im Brihl* aufgestellt, welcher im
Jahr 2019 rechtkraftig wurde. Das Baugebiet ist bislang noch nicht erschlossen.

In der Sitzung des Gemeinderates am 21.09.2022 hat die Ortsgemeinde
Leimersheim energetische Standards fur Bauvorhaben beschlossen, die kiinftig
im Rahmen von Bauleitplanverfahren umzusetzen sind, um die Energiewende
positiv zu beeinflussen.

Die Verbandsgemeinde Rilzheim hat bereits mit der Ausarbeitung eines
Klimaschutzkonzeptes begonnen, um als Kommune einen erheblichen Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten und in vielen Bereichen Vor- und Leitbildfunktion
gegeniiber den Birgerinnen und Biurgern wahrzunehmen. Das
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1.3.

Klimaschutzkonzept sieht es vor, kommunale Klimaschutzaktivitaten
auszubauen und umzusetzen.

Mittels der in diesem Konzept erlduterten baurechtlichen Mdéglichkeiten zur
verpflichtenden  Errichtung  von  Photovoltaikanlagen  kénnen  die
Verbandsgemeinde und insbesondere die Ortsgemeinden die eigenen
Klimaschutzziele weiterverfolgen und gleichzeitig die Blrgerinnen und Biirger
in die Klimaschutzaktivitaten - die fir einen ausreichenden zukunftsorientierten
Klimaschutz notwendig sind - einbinden.

Stadtebauliche Griinde fur eine Solarfestsetzung im Bebauungsplan sind:

o Erreichen der im Klimaschutzkonzept gefassten Ziele zur Reduzierung der
CO2-Emissionen,

e Schaffung der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung,
» Aufbau lokaler Wertschdpfung durch heimische erneuerbare Energien,
¢ Reduktion von Luftschadstoffen,

e Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels und der damit lokal
bedrohlichen Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevélkerung.

Zur Sicherung dieser Zielsetzungen soll im Bebauungsplan ,Im Brihl“ eine
entsprechende Solarfestsetzung verankert werden. Eine in Bezug auf die
Nutzung der Sonnenenergie optimale Ausrichtung der Geb&ude auf den
jeweiligen Grundsticken ist durch den Verzicht der Festsetzung einer
Firstrichtung innerhalb des Plangebietes maglich.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Regelungen ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Verfahrensart

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht
berlihrt. Der Bebauungsplan kann daher im vereinfachten Verfahren gemaR §
13 BauGB geé&ndert werden.

Die sonstigen Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfiillt, da

o der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, weder
begriindet noch vorbereitet.

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete)
bestehen.

e keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfilhrung einer
Umweltprifung und auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.
Weiterhin wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB und einer friihzeitigen Beteiligung der Behtrden gemaR § 4 Abs. 1
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2.1.

2.2.

BauGB abgesehen.

Einfligung in die libergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Regionalplan

Im  Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als
Siedlungsflache Wohnen in Planung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2005 der Verbandsgemeinde Riilzheim stellt das
Plangebiet als geplante Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Bisheriges Baurecht

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,im Brihl“ mit Rechtskraft vom 13.06.2019.
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Der Bebauungsplan ,Im Briihl* setzt fir das Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet mit den entsprechenden o&ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
fest. Als Mal} der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,4 sowie zulassige Trauf-
und Firsthéhen von 6,2 m und 9,0 m fir die Einzel- und Doppelhduser sowie
maximal 7,0 m und 10,0 m fur die Mehrfamilienhausbebauung festgesetzt.
Zulassig sind fur alle Gebaude maximal zwei Vollgeschosse.

MaRnahmen zum Klimaschutz sind bislang im Bebauungsplan nicht enthalten.

Schutzgebiete und sonstige fachrechtliche Schutzbestimmungen

Bezlglich der naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Schutzgebiete
wird auf die Begriindung zum Ursprungbebauungsplan ,Im Brihl“ verwiesen.

Planung
Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen

Anderungen an den planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen lediglich,
indem eine Festsetzung zum Klimaschutz (Gebiete, in denen bei der Errichtung
von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen gema § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB), erganzt wird.

Als Maftnahme zum Klimaschutz wird im Bebauungsplan ,Im Brihl“ festgesetzt,
dass auf Hauptgeb&uden innerhalb des Plangebietes Photovoltaik-Module zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie fur die Stromerzeugung
mit einer Flache zu installieren sind, die mindestens 45 % der definierten
,Solarinstallations-Eignungsflache* der Dachflache der Hauptgebiude
entspricht (Photovoltaik-Mindestflache).

Die Definition der Solarinstallations-Eignungsflachen ist aus dem Landesgesetz
zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30.
September 2021 Ubernommen. Solarinstallations-Eignungsflachen sind
demnach zusammenhdngende Teilflachen einer Dachflache, die fiir die
Errichtung einer Solaranlage geeignet sowie bei Dachern mit einer Neigung bis
zu 10 Grad mindestens 20 m? und bei Dachern mit einer Neigung von mehr als
10 Grad mindestens 10 m? grof3 sind. Sie sind nicht durch vermeidbare
Aufbauten oder technische Anlagen einschlieBlich Zugangswegen und
notwendiger Flachen zur Wartung und Instandhaltung der Anlagen belegt.
Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 10 Grad in der Orientierung
Ostnord-Ost bis Westnordwest zahlen nicht zu den Solarinstallations-
Eignungsflachen.

Die Photovoltaik-Mindestflache kann dabei sowohl auf den Dachflachen der
Hauptgeb&aude als auch im Bereich anderer Flachen an den Haupt- und
Nebengebauden (z.B. durch sog. Balkonkraftwerke) nachgewiesen werden.
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5.2.

5.3.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale
Stromerzeugung  ausgerichtet.  Ersatzweise  kénnen  anstelle  von
Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmindestflache ganz
oder teilweise Solar-Warme-Kollektoren errichtet werden. Durch diese
Regelung kann den Bauherren eine grotmaégliche Gestaltungsfreiheit bei der
technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht eingerdumt
werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder vollstandige
Solarwédrmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.
Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon
beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet
werden.

Eine Ausnahme von den festgesetzten Regelungen kann erteilt werden, wenn
es zu einer GUbermaRigen Verschattung der Dachflachen durch
Nachbargebadude kommt. MaRstab ist dabei die Minderung der jahrlichen
Menge solarer Strahlungsenergie. Bei Berufung auf die Ausnahme ist daher ein
Nachweis fiir die jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie auf der Summe
aller Dacher eines Geb&udes ohne Berlicksichtigung und mit Beriicksichtigung
einer Beschattung durch Nachbargeb&aude vorzulegen. Die maximal zulassige
Minderung der zu errichtenden Photovoltaik-Mindestflache errechnet sich dann
aus dem Verhaltnis der jahrlichen Menge solarer Strahlungsenergie auf der
Summe aller Déacher eines Gebaudes ohne Bericksichtigung und mit
Beruicksichtigung einer Beschattung durch Nachbargebaude.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass es durch die Erganzung der Festsetzung
zu einer Mehrbelastung fur die zukilinftigen Bauherren kommen kann. Diese
Mehrbelastung wird vor dem Hintergrund des ohnehin zu beachtenden
Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
als zumutbar angesehen. Auf Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes werden
zuklnftig in der Regel ohnehin Photovoltaikanlagen auf den Geb&uden zu
errichten sein.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der
Gebaude, kénnen CO?%-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion
entstehen, vermieden werden. Diese MaRnahme ist daher ein Beitrag zur
Verlangsamung des (globalen) Klimawandels.

Anderungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Anderungen an den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen nicht.

Griinordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
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Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Durch die Erganzung der Festsetzung zur verpflichtenden Nutzung von
Photovoltaik-Modulen ergeben sich jedoch keine ausgleichspflichtigen Eingriffe
in Natur und Landschaft. Vielmehr ist durch die erganzte Festsetzung von
positiven Auswirkungen auf die naturlichen Lebensgrundlagen zu rechnen.

5.4. Ver-und Entsorgung

Durch die Bebauungsplananderung werden keine weitergehenden Malnahmen
zur ErschlieBung erforderlich.

6. Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.
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