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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
Art der baulichen Nutzung .|_||_||_I|_R|_||_||_| Flache firr Leitungsrecht
imimimiminini)
WA Allgemeines Wohngebiet
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
M Mischgebiet Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)
) Baum, anzupflanzen
Maf der baulichen Nutzung
GRz Grundflachenzahl, maximal
I Zahl der Vollgeschosse, maximal B. Sonstige Festsetzungen
- ; ; ; 5 cai Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
(=1+D) Hinweis, daR aufgrund der maximal zulassigen
Traufhohe das zweite VollgeschoR als Dachgeschof3 Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
ausgebildet werden muR ™ ™™ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
THmax. maximal zuldssige Traufhdhe, vgl. textliche Festsetzungen bl gsp
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
FHmax. maximal zulassige Firsthdhe, vgl. textliche Festsetzungen grenzng u edl utzung
Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen C. Hinweise
———— Baugrenze
9 |:|:| Gebaude vorhanden
o} offene Bauweise
. i . _— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) ~———— Flursticksgrenze vorhanden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, — — — —  Flursticksgrenze entfallend
""" “verkehrsberuhigter Bereich” 7425 Flurstiicksnummer vorhanden
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, — 20 MaRangabe in Meter
"Wirtschaftsweg" ‘ ‘ ‘
‘ ‘ ‘ ‘ Bdschung
E Offentlicher Parkplatz

Gebaude, Abbruch vorgesehen

Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB) e

offentliche Griinflache

Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 Bezeichnung der MalRnahmenflachen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnliigungsstatten unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante
des Belages der der ErschlieSung dienenden 6&ffentlichen Verkehrsflache und dem
Schnittpunkt zwischen Gebaudeauflienwand und Oberkante Dachhaut. Sie darf fur
maximal 1/3 der zugehdrigen Gebaudelange Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante des
Belages der der ErschlieBung dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache und dem hdchsten
Punkt der Dachhaut.

Terrassen sowie Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind bei der Ermittlung der
GRZ als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zu bewerten.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze bedirfen grenzstandige Einfriedungen in Form
von festen Mauern oder Gabionenwanden bis zu einer H6he von maximal 2,5 m keiner
Abstandsflachen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sowie gemal LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen
sind nur zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Hinterkante der tberbaubaren
Grundstlcksflache bzw. deren Verlangerung an die seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig.

Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum der Qualitat
3 x Verpflanzt, Stammumfang 16 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

e Anpflanzung von je einer Reihe Hochstamm-Obstbaumen (oder strukturell &hnlichen
Gehdlzen) parallel zum Wirtschaftsweg, in einem Abstand von 10 m untereinander

e auf 10 % der Flache Pflanzung von Gebuschen (Pflanzabstand maximal 0,5 m) mit
hohem Anteil an dornenbewehrten Straduchern (WeiRdorn, Schlehe und Rose)

e Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesenflache mit einem Anteil krautiger
Pflanzen von 20 % anzulegen.

MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Nutzungen nur zulassig, wenn die
Aulenbauteile (Fassaden und Dachflachen) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen
gemal’ den Anforderungen des Larmpegelbereich Il der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® dimensioniert werden.

Von den getroffenen Festsetzungen kénnen kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen ist, dass geringere Schallddamm-Male ausreichend sind.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung als mit Leitungsrecht zu belastende Flache ist zugunsten der
Ortsgemeinde Rilzheim und der Verbandsgemeinde Rilzheim als Gesamtberechtigten
nach § 428 BGB festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dachflachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

10.1. Fir Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher und versetzte

Pultdacher mit einer Dachneigung von 20 bis 45° zulassig. Bei einem versetzten Pultdach
muss der auf die Horizontale projizierte Abstand zwischen First und der zugehérigen
Aulenwand der kiirzeren Dachseite mindestens 1/3 der gesamten Gebaudebreite
betragen.

o o

mindestens
1/3 der

Gebaudebreite
|

10.2. Fir Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile sind zusatzlich

Flachdacher sowie geneigte Dacher mit geringerer Dachneigung zulassig.

10.3. Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn ihre Breite in

1.

12.

C:

ihrer Summe die Halfte der zugehdérigen Gebaudelange nicht Gberschreiten. Die Breite
der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehdrigen Gebaudelange nicht iberschreiten.

Gestaltung der Stellpldatze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich, das ist die Flache zwischen der der ErschlieRung dienenden Strale
und der strallenseitigen Baugrenze, bzw. deren Verlangerung an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen, sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

HINWEISE

Schallschutz

Das Schalldamm-Maf von Aulienbauteilen ist nur voll wirksam, wenn die Tiren und
Fenster bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Fiir Schlafrdume und Kinderzimmer
wird daher eine fensterunabhangige, schallgedammte Zwangsbeliftung empfohlen. Dies
gilt in besonderem Male fiir nach Osten zur B 9 (Schallquelle) orientierte Fenster.

Natiirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natlirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durch-gangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewabhrleistet ist. In Kellerrdumen oder Radumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) - Liftung (StoBlUften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen von
Planierungen o. &. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archéologische Fund ist unverziiglich bei der Direktion
Landesarchaologie, Aulenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit
als méglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu
sichern. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist, sind bei allen
Anpflanzungen und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz
gultigen Grenzabstande einzuhalten.

Einsichtnahmemaglichkeit in die zitierte Richtlinie

Ein Exemplar der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* wird mitsamt dem
Bebauungsplan in der Verbandsgemeindeverwaltung Rilzheim zur
Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Norm ist auch Uber die Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 28.01.2016

2. Ortsiuibliche Bekantmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 11.02.2016

3.  Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

von: 15.02.2016
bis: 22.03.2016

4.  Beschluss Uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 28.01.2016

5.  Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 11.02.2016

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von: 22.02.2016
bis: 22.03.2016

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 21.04.2016
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

8.  Beschluss liber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 21.04.2016

Rilzheim, den

Reiner H6r
Ortsblrgermeister

9.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Ruilzheim, den

Reiner Hor
Ortsbirgermeister

10.  Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rullzheim, den

Reiner Hor
Ortsburgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
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