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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes befindet sich am nérdlichen Orts-
rand von Rulzheim und umfasst im Teilbereich 1 eine 10 ha grof3e Flache west-
lich der BundesstraRe B 9 zwischen der L 553 im Osten und der Bahnlinie im
Westen. Im Sidden und Osten schlief3t sich das Gewerbegebiet der Ortsge-
meinde Rulzheim an; im Norden und Westen folgen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen sowie Aussiedlerhofe.

Weiterhin sind zwei extern gelegene naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
als Teilbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen.
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Lage im Raum

Der Teilbereich 1 wird begrenzt

- im Norden durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 2475/5 und
2476/1, eine Verlangerung dieser Grenzlinie Uber die
Grundstiicke 2445/23 und 2464

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 2475/2

- im Siden durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstlicke 2445/19,
2445/12 und 2445/20

- im Westen durch die vorhandene Bahntrasse (Flurstlick 2524/43)
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Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2445/22,
2465, 2466, 2467, 2468, 2469, 2470, 2471, 2472, 2473, 2474 und 2475/1 voll-
standig und die Flurstlticke 2476/1, 2464 sowie 2445/23 und 2475/3 teilweise.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt

- im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstliicks 3916
- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 3917
- im Sidden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 3935/1 bis zur

sudostlichen Ecke des Flurstiicks 3918; eine Linie 10 m
parallel zur sudlichen Grenze des Flurstlicks 3916

- im Westen durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 3919.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans umfasst folgende Flursticke: 3918 voll-
standig sowie 3917 teilweise.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche ergibt sich abschlieRend aus der Plan-
zeichnung.

Angaben zum Bebauungsplan

. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Rulzheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Bau-
grundstticken fur gewerbliche Nutzungen, die in den bestehenden Gewerbege-
bieten nicht mehr gedeckt werden kann.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist der Ortsgemeinde Rulzheim
die Funktion ,Siedlungsbereich Gewerbe" zu. In den Siedlungsbereichen Ge-
werbe sollen neben der Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Betriebe unter Berucksichtigung der lokalen und regionalen Rahmenbedingun-
gen auch angemessene Flachenreserven fur erganzende gewerbliche Neuan-
siedlungen vorgehalten werden.

Des Weiteren soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine
Flache fir eine mogliche Uberquerung der Bahn in Richtung Westen freigehal-
ten werden. Diese soll die Option auf eine weitere gewerbliche Entwicklung
westlich der Bahnlinie offen halten. Die Anbindung an die L 540 kann gegebe-
nenfalls in Form eines Kreisverkehrs, der auch die HaupterschlielBungsstralie
aus dem im Flachennutzungsplan verankerten Wohnbaugebiet ,Studhang“ auf-
nimmt, erfolgen. Damit kann zugleich eine Entlastung des Knotenpunktes am
Bahnhof Rulzheim erzielt werden.

Die Ortsgemeinde Rulzheim beabsichtigt daher in der Nachbarschaft der be-
stehenden Gewerbegebiete Nord I, Nord Il und Nord Il weitere Gewerbeflachen
auszuweisen. Das Gebiet ist bislang noch nicht im Flachennutzungsplan enthal-
ten, ist aber im Einheitlichen Regionalplan von Vorrangausweisungen freige-
stellt.
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2.2.

3.1.

Planungsrechtlich befindet sich die Flache im Aul3enbereich. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung einer kinftigen gewerblichen Entwicklung wird daher
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebauungsplans
ist insbesondere

. die Bereitstellung ausreichend grol3er Industriegebietsflache zur Ansied-
lung von Unternehmen

. daruiber hinaus Bereitstellung von Industriegebietsflachen als Angebots-
flache

o die Sicherung einer Flache fiir eine mégliche Bahnuberquerung
o die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemald 8 1la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschatftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes Nord kommt es zu einer Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in einer GréRenordnung von ca. 10
ha. Betroffen sind Flachen, die aufgrund ihrer nattirlichen Bodeneigenschaften
und Grundwasserverhaltnisse gut fur eine den heutigen betrieblichen Anforde-
rungen genugende landwirtschaftliche Nutzung geeignet sind.

Aufgrund des Planungsziels der Ausweisung eines Industriegebiets zur Ansied-
lung von Betrieben mit erheblichem Flachenbedarf und einem fir Industriebe-
triebe typischen Storpotenzial ist die Verortung der geplanten Gewerbeflache
innerhalb der bestehenden Ortslage nicht mdglich. Es bestehen innerhalb der
Ortslage von Rilzheim keine unbebauten Flachen oder Konversionsflachen mit
der erforderlichen Gréf3e und Eignung.

Da die Ortslage von Rulzheim allseitig von landwirtschaftlichen Flachen oder
von Wald umgeben ist, kann zur Umsetzung der Planung auf die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen nicht verzichtet werden.

Einfigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan

Die Ortsgemeinde Rulzheim ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als
Grundzentrum ausgewiesen. Dartber hinaus weist der Einheitliche Regional-
plan der Ortsgemeinde die Funktionen ,Siedlungsbereich Wohnen* und ,Sied-
lungsbereich Gewerbe* zu. Damit hat die Ortsgemeinde die regionalplanerische
Aufgabe, sowohl Wohn- als auch Gewerbeflachen lber den eigenen Bedarf
hinaus auszuweisen, um die Wanderungsbewegungen der Bevélkerung entlang
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der ErschlieRungsachsen des OPNV aufzufangen und angemessene Flachen-
reserven fur gewerbliche Neuansiedlungen vorzuhalten.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist dem
Plangebiet keine konkrete Nutzung zugewiesen (,WeiRflache").
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Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

3.2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rulzheim aus dem Jahr 2005
ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Stiden und Os-
ten grenzen gewerbliche Flachen an, im Norden und Westen folgen ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen. Eine Entwicklungsrichtung fur gewerbliche Nutzung
in Richtung Norden ist im Flachennutzungsplan bereits dargestellt.

2 s K > i ,!A. Lo Wi fc
Bisherige Darstellung des Planungsgebietes im Flachennutzungsplan
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3.3.

3.4.

Da die Flachen des geplanten Gewerbegebietes im Flachennutzungsplan als
Jlandwirtschaftliche Flachen* dargestellt sind und Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird zur Umsetzung der Planungsab-
sicht der Ortsgemeinde Rulzheim neben der Aufstellung des Bebauungsplans
auch eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforder-
lich.

Bestehendes Baurecht

Fur das Planungsgebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Die betreffende
Flache ist dem AulRenbereich gemald § 35 BauGB zuzuordnen.

Im Aul3enbereich ist ein Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privilegierter
Vorhaben — grundsétzlich unzuléssig.

Bebauungsplane im Umfeld

Sudlich und 6stlich des Plangebiets befinden sich bereits Industrie- und Gewer-
begebietsflachen, die durch die Bebauungspléane ,Nord II* und ,Nord IlI* pla-
nungsrechtlich gesichert sind.

o] i —

0,6 8,0

GE @omae < 1200 m

06 | (6,0

Bebauungsplan ,Nord 11 (Ausschnitt)
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Der Bebauungsplan ,Nord II* setzt fur die Flachen sidlich des Plangebiets ein
Industriegebiet fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,6, die Baumassen-
zahl (BMZ) mit 8,0 und die maximale Gebaudehdhe mit 15 m festgesetzt. Es gilt
die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bauweise mit dem
Unterschied, dass die Begrenzung der Lange der Baukorper entfallt. Um die
Eingrinung des Plangebiets zur offenen Landschaft zu gewahrleisten ist ent-
lang des Plangebietsrandes eine 8 m breite Flache zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern festgesetzt, die mit 4 Strauchern oder Baumen 2. Ordnung
je 10 m2 zu bepflanzen ist. Lediglich der sudliche Teil des Plangebiets ,Nord II*
ist als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer geringeren BMZ von 6,0

und einer Gebaudehthe von maximal 12 m festgesetzt.

Sektor D

1 | |
_ [ .E. i
Crnldmy

TT
Teilbereich 1
M 1:1000
'

Sektor A
4

"+

Bebauungsplan Nord Il (Ausschnitt)
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4.2.

4.3.

Der Bebauungsplan ,Nord 11 setzt fur die Flachen dstlich des Plangebiets ein
Industriegebiet fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,6, die Baumassen-
zahl (BMZ) mit 8,0 und die maximale Gebaudehdhe mit 15 m festgesetzt. Es gilt
die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bauweise mit dem
Unterschied, dass die Begrenzung der Ladnge der Baukorper entfallt. Um die
Eingrinung des Plangebiets zur offenen Landschaft zu gewahrleisten ist ent-
lang des Plangebietsrandes zur B 9 und zur L 553 eine 10 m breite Flache zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt, die mit 4 Strauchern o-
der Baumen 2. Ordnung je 10 m? zu bepflanzen ist.

Bestandssituation im Plangebiet

. Vorhandene und umgebende Nutzung

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
ohne bauliche Nutzung. Gliedernde Elemente wie Gehdlzstreifen oder Feld-
baume finden sich im Plangebiet nicht. Die Flache ist allseitig durch einen um-
laufenden Feldweg umschlossen, der im Osten parallel zur L 553 verlauft.

Im Westen des Plangebietes verlauft, auRerhalb des Geltungsbereiches, eine
Bahntrasse.

Im Siden und Osten des Plangebietes befinden sich bereits grol3e Gewerbe-
und Industrieflachen mit Speditions- und Logistikunternehmen sowie mittelstan-
dischen Unternehmen des Elektronik- und Technologiesektors.

Fachrechtliche Schutzgebiete

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche,
denkmalrechtliche noch wasserrechtliche Schutzgebiete.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die VerkehrserschlieBung kann durch die sddlich angrenzende StralRe Im
Speyerer Tal erfolgen, welche hierfur bereits ausreichend dimensioniert wurde.

Durch die Vielzahl der entstandenen und zuktinftig entstehenden Arbeitsplatze
in den Gewerbegebieten Rilzheim wird seitens der Ortsgemeinde geprtift, ob
die Ansiedlung eines weiteren S-Bahn Haltepunktes Richtung Germersheim
und Karlsruhe innerhalb des Industriegebietes Nord IV moglich ist.

Die Versorgung der geplanten Bauflachen mit Strom, Wasser, Fernwarme und
Telekommunikation sowie die Ableitung des Schmutzwassers kann durch die
Weiterfihrung der in den sudlich angrenzenden Industrieflichen vorhandenen
Leitungsnetze erfolgen. Die Kapazitat der bestehenden Netze ist hierfir ausrei-
chend.

Das anfallende Regenwasser soll zentral im Plangebiet in einem Versicke-
rungsbecken gesammelt und zur Versickerung gebracht werden.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezuglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den
Umweltbericht (Kap. 9.3) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes
ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich im We-
sentlichen um den Gewerbeldarm der umliegenden Industrie- und Gewerbege-
biete sowie um den Verkehrslarm der direkt an das Plangebiet angrenzenden
L 553 und B 9 sowie der Bahnlinie Germersheim — Worth.

Bezuglich naherer Angaben wird auf Kapitel 7.3 des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan verwiesen.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berucksichti-
gen und durfen im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten nicht bertihrt oder von ih-
rem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Dem Bebauungs-
plan wird ein Hinweis auf die gesetzlichen Regelungen zum Denkmalschutz
beigeflgt.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Fla-
che. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenverdnderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen derzeit
nicht vor. Aufgrund der Vornutzung als landwirtschaftliche Flache sind keine
schadlichen Bodenveranderungen zu erwarten.

Auch aus dem geo-/ umwelttechnischen Bericht fir das Plangebiet (,Geo-/ um-
welttechnischer Bericht Nr. 5061-18" erstellt durch das Institut baucontrol, Bin-
gen/Rhein, Mai 2018) ergeben sich ebenfalls keine Hinweise auf schadliche
Bodenveréanderungen.

Artenschutz

Soweit im Plangebiet selbst oder im Wirkungsbereich der Planung geschitzte
Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, werden die Best-
immungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend. GemalR § 44
Bundesnaturschutzgesetz gelten fiir die besonders geschutzten Arten umfas-
sende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemald Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot und
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das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in
diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Ar-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete
und von Industrie- und Gewerbeflachen und stark befahrenen StralRen umge-
bende Flache. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist im Plangebiet nicht mit
dem Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen. Ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten européaischer Vogelarten kann ebenfalls weitgehend ausgeschlossen wer-
den, da sich im Plangebiet praktisch keine Biische oder Baume befinden, die
als moglicher Lebensraum in Frage kommen. Mdglich ist allein das Vorkommen
bodenbriitender Vogelarten wie der Feldlerche. Sollten sich einzelne Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Feldlerche oder anderer bodenbritender Vogelar-
ten im Plangebiet befinden, so finden sich in den nérdlich und westlich angren-
zenden Ackerflachen ausreichend ahnlich strukturierte Ausweichraume. Damit
ist sichergestellt, dass die 6kologische Funktion von moglicherweise von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Ar-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Eine Tétung von Jung-
vogeln oder Zerstorung von Gelegen kann im Rahmen der Planumsetzung
leicht vermieden werden, indem das Abschieben des Oberbodens auf3erhalb
der Brutzeit, im Zeitraum von ersten Oktober bis zum letzten Februar, erfolgt.
Dartiber hinaus kann durch die Planung maximal ein Teil des Nahrungs- und
Bewegungsraums von mdglicherweise im Umfeld der Planung vorkommenden
artenschutzrechtlich geschutzten Tierarten und européaischen Vogelarten betrof-
fen sein. Dies ist artenschutzrechtlich nicht relevant.

Eine Stérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der loka-
len Population einer Art fuhren kdnnte, ist angesichts der vorhandenen Biotop-
strukturen im Plangebiet sowie im Umfeld ebenfalls auszuschliel3en.

Fur das Bebauungsplangebiet ist somit auszuschlie3en, dass Artenvorkommen
in einem Umfang gegeben sind, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Planung
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der der Planung zugrundelie-
genden stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde ein Industriegebiet im Sinne
des 8 9 BauNVO festgesetzt.

Fur das Industriegebiet grundsatzlich der gesamte Katalog der zuldssigen Nut-
zungen gemal 8 9 BauNVO zugelassen werden, soweit jedoch nicht stadte-
bauliche Griinden einen Nutzungsausschluss erforderlich machen.
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Beschrdnkung der zuladssigen Nutzungen unter Aspekten des vorsorgenden
Immissionsschutzes

Seitens der Ortsgemeinde Rulzheim wird die Entwicklung eines attraktiven In-
dustrieparks zur Ansiedlung von hochwertigen Betrieben der Technologie- und
Elektronikbranche angestrebt. Um fir diese Branchen ein angemessenes Be-
triebsumfeld zu schaffen, werden im Industriegebiet Anlagen, die von der Stor-
fallverordnung (Zwolfte  Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — 12. BImSchV) erfasst werden, nicht zugelassen.

Aus den gleichen Uberlegungen heraus werden Anlagen, die von der Verord-
nung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen (Vierte Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 4. BImSchV) erfasst werden, nur
ausnahmsweise zugelassen. Voraussetzung ist, dass sie im Sinne des § 8
BauNVO nicht erheblich belastigend sind und damit auch in einem Gewerbege-
biet genehmigungsfahig waren und dass sie einem allgemein zulassigen Be-
trieb zugeordnet und untergeordnet sind und keinen eigenstandigen Betriebs-
zweig darstellen. Durch diese Regelung soll sichergestellt werden, dass nicht
einzelne Anlagenteile wie z.B. Kuhlanlagen der Genehmigungsfahigkeit eines
im Ubrigen genehmigungsfahigen Vorhabens entgegenstehen.

Ebenso werden aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes abfall-
wirtschatftliche Anlagen und Schrottplatze ausgeschlossen.

Begriindet durch die westlich des Plangebiets verlaufende Bahntrasse wird es
weiterhin erforderlich, in einem 25 m breiten Streifen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze, Betriebswohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen auszuschlief3en.

Einzelhandel

Zum Schutz des bestehenden Einzelhandels innerhalb der Ortslage und
insbesondere innerhalb des faktischen zentralen Versorgungsbereichs im
Ortskern vom Rilzheim wird Einzelhandel im Plangebiet weitgehend
ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind lediglich ausnahmsweise zuldssig als
Werksverkauf zum Vertrieb von am Standort produzierten Waren, als
erganzende Leistung in Verbindung mit einem Handwerks- oder
Dienstleistungsbetrieb sowie als Einzelhandel fur Fahrzeuge jeglicher Art (KFZ,
Motorrader, Fahrrader) einschlief3lich zugehérigem Zubehor. Fahrzeuge alle Art
sind sowohl gemaf der Aussage des Einheitlichen Regionalplans als auch nach
Ansicht der Ortsgemeinde nicht als zentrenrelevante Sortimente zu bewerten,
so dass ein Fahrzeughandel in Bezug auf den zentralen Versorgungsbereich
unproblematisch erscheint.

Die Einzelhandelsnutzung darf dabei lediglich einen untergeordneten Teil der
Betriebsflaiche umfassen. Im Fall eines Werksverkaufs sind ergénzende
Randsortimente nur auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.
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Wohnungen im Industriegebiet

Die Wohnnutzung soll im Plangebiet auf das fir die betrieblichen Belange not-
wendige Minimum beschrankt werden. Ausnahmsweise ist daher je Baugrund-
stick maximal eine Betriebswohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zulassig. Die Betriebswohnung muss dem Gewerbebetrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. Mit der Errichtung einer Betriebswohnung darf
zudem nicht vor der Erstellung der Betriebsgebaude begonnen werden, um die
Errichtung einer zunachst eigenstandigen Wohnnutzung maoglicherweise lange
vor Beginn der gewerblichen Nutzung zu verhindern.

Betriebe des Beherberqungsgewerbes

Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlie3lich Boarding-Hauser und Mit-
arbeiterwohnheimen werden ausgeschlossen, da diese Nutzungen insbesonde-
re aufgrund ihrer wohnungséhnlichen Art zu stadtebaulichen Spannungen in
Hinblick auf die mdgliche Emissionstatigkeit angrenzender Betriebe fuhren kon-
nen. Diese stadtebaulichen Spannungen kénnen sich dabei auch losgeldst von
der immissionsschutzrechtlichen Situation alleine aufgrund von Anwohnerbe-
schwerden ergeben.

Weiterhin wirde mit der Zulassung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
die Gefahr bestehen, dass der tatsachliche Gebietscharakter im Industriegebiet
aufgeweicht werden kénnte.

Ausschluss unerwlinschter Nutzungen zur Vermeidung von Trading-Down-
Effekten

Ziel der Planung ist die Schaffung von Industriegebietsflachen zur Ansiedlung
von hochwertigen Gewerbebetrieben der Technologiebranche, die neben der
idealen Verkehrsanbindung des Plangebiets auch ein entsprechend konfliktfrei-
es Umfeld um ihren Firmensitz erwarten. Um dies zu gewébhrleisten, sind Ver-
gnugungsstatten und Betriebe fur Gebrauchtwagenhandel im Plangebietes un-
zulassig.

Beschrankungen der zuldssigen Nutzungen aufgrund des erwiinschten Ge-
bietscharakters

Nutzungen, die nicht dem angestrebten Charakter eines Industriegebiets ent-
sprechen, werden ausgeschlossen. Dies gilt fir Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Diese sollten vorrangig im
Ortszentrum bzw. in den Wohngebietslagen angesiedelt werden.

Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zum Malf3 der baulichen Nutzung wird weitgehend analog zu
den Industriegebietsflachen des sudlich gelegenen Bebauungsplans ,Nord II*
sowie des Ostlich gelegenen Bebauungsplanes ,Nord IlI* festgesetzt. Damit
werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Baumassenzahl (BMZ) von
8,0 festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebaudehthe wird jedoch mit 16 m
festgesetzt, um bis zu viergeschossige Blurogebaude mit leicht erhdhtem Erd-
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geschoss zu ermoéglichen. Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch
technische Aufbauten, Sonderbauteile oder -bauwerke aufgrund ihrer besonde-
ren Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschéchte) auf
maximal 10 % der Dachflache tberschritten werden.

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe gilt die Hohe der fertigge-
stellten ErschlieBungsstrale an der Hinterkante des Gehwegs am hochsten
Punkt der gemeinsamen Grundstiicksgrenze von Baugrundstick und Verkehrs-
flache.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine flexible Nutzung der Baugrundstiicke zu erméglichen wird eine grol3-
zugige, zusammenhangende Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Zu
den Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern, den offentlichen
Griunflachen sowie zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hélt die Gberbaubare
Grundstucksflache einen Abstand von mindestens 5 m ein, um ein zu nahes
Heranriicken der Hauptgebdude an die Pflanzflachen oder an den 6ffentlichen
Stral3enraum zu vermeiden.

Daruber hinaus ist gemafd 8§ 9 Abs. 1 FStrG und 8§ 22 Abs. 1 LStrG von Landes-
stralRen aufRerhalb der zur ErschlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
mit Hochbauten ein Abstand von mindestens 20 m zum Rand der befestigten
Fahrbahn einzuhalten. Innerhalb des Plangebiets ist dies bereits durch die Ver-
sickerungsflache am o6stlichen Rand gewahrleistet.

Bauweise

Um eine ausreichende Nutzbarkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten, wird die
abweichende Bauweise entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne eine
Beschrankung der maximalen Gebaudeldnge festgesetzt. In einem Industriege-
biet wird keine Notwendigkeit zur Begrenzung der zulassigen Geb&audeldnge
gesehen.

Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuléassig. Damit soll einerseits sichergestellt werden, dass
die Gebaude einen stadtebaulich angemessenen Abstand zum Stral3enraum
der ErschlieBungsstral3e sowie zu den Flachen der Randeingriinung einhalten.
Dartiber hinaus wird durch die entsprechende Abgrenzung der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und der Versickerungsflache sichergestellt, dass die Bau-
verbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der L 553 sicher eingehalten wird.

Fur Stellplatze wird keine stadtebauliche Regelungsnotwendigkeit gesehen, so
dass diese ausdriicklich auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zulassig sind. Andere Nebenanlagen wie Lager- und Abstellplatze sollen jedoch
aus stadtebaulichen Grinden ausdricklich nicht innerhalb der stral3enseitigen
Abstandsflache zulassig sein.
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5.2.

5.2.1.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um die Funktion des fahrbahnbegleitenden Parkstreifens zu sichern und ein re-
gelmaRiges Uberfahren der Gehwege auf breiter Front zu vermeiden, wird fest-
gesetzt, dass Kfz-Stellplatze sind nur Uber die Betriebszu- bzw. abfahrt zu er-
schlieBen sind. Direkte Zufahrten von den o6ffentlichen Verkehrsflachen zu ein-
zelnen Kfz-Stellplatzen auf dem Grundstiick sind nicht zulassig. Aus den glei-
chen Grinden wird eine maximale Zahl der Zufahrten festgesetzt. Je 2.000 m2
Grundstiicksflache wird somit maximal eine Zufahrt mit einer maximalen Breite
von 10 m festgesetzt.

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass die Zufahrt zu den privaten Baugrund-
stiicken ausschlief3lich durch die innergebietlichen ErschlieBungsstralien zulés-
sig ist. Eine direkte Zufahrt von der L 553 auf einzelne Baugrundstlcke ist un-
zulassig.

Flachen far Aufschiuttungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra-
Benkorpers

Zur Bewadltigung des Hohenunterschiedes zwischen der geplanten Erschlie-
RungsstralRe und dem natirlichen Gelande wird angrenzend an die o6ffentliche
Verkehrsflache ein 5 m breiter Streifen als Flache fur Aufschittungen und Ab-
grabungen zur Herstellung des Stral3enkorpers festgesetzt.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Wahrung bzw. Siche-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Hinsichtlich des
Immissionsschutzes relevant sind hierbei die in Folge der Planung zu erwarten-
den Gewerbelarmimmissionen, die Auswirkungen der Verkehrslarmimmissio-
nen sowie mogliche Veranderungen der Luftschadstoff- und Geruchsbelastung.

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Schalltechnischer Untersu-
chungsbericht, Ingenieurblro fur Bauphysik, 20.05.2018) wurde daher ermittelt,
welche Larmemissionswerte innerhalb des Plangebiets eingehalten werden
missen, um nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche
zu vermeiden. Zusatzlich wurde gepruft, inwieweit Schallschutzmalinahmen in-
nerhalb des Plangebiets aufgrund der Verkehrslarmimmissionen der angren-
zenden L 553 und der Bahnlinie Germersheim - Wérth vorzusehen sind, um ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Schallschutz — Gewerbeldarm

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Nachbar-
bebauung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ge-
schiitzt wird. Um das Ziel, die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen, zu erreichen, wird fir das Plangebiet eine Gerauschkontin-
gentierung vorgenommen. Im Rahmen des Schallgutachtens wurde mit einer
Schallausbreitungsrechnung, unter Beachtung der né&chstgelegenen schutz-
wirdigen Nutzungen, die maximal zulassigen, immissionswirksamen, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel, die sogenannten Emissionskontingente Lek,
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bestimmt. Grundlage dieser Festsetzung ist die DIN 45691 ,Geréduschkontin-
gentierung".

Die Larmbelastung durch bestehende Gewerbeflachen aufRerhalb des Plange-
bietes ist im Sinne der DIN 45691 als gewerbliche Vorbelastung zu betrachten.
Daher werden die Kontingente des neuen Plangebietes so ausgelegt, dass
durch diese geplanten gewerblichen Flachen keine relevanten Immissionsbei-
trage in den Immissionsbereichen in der Nachbarschatft resultieren.

Die zulassigen Emissionskontingente wurden unter Beachtung der in der Um-
gebung vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen ermittelt. Dabei wurde fur die
Berechnung der Emissionskontingente eine ausreichende Zahl von geeigneten
Immissionsorten aul3erhalb des Plangebietes so gewahlt, dass bei Einhaltung
der Planwerte an diesen Immissionsorten auch im tbrigen Einwirkungsbereich
der Emissionen des Plangebietes keine Uberschreitungen von Planwerten zu
erwarten sind.

Die Schutzwirdigkeit der umgebenden Nutzungen ergibt sich entsprechend der
TA Larm aus der in einem Bebauungsplan festgesetzten Art der Baulichen Nut-
zung bzw. — im unbeplanten Innen- bzw. AuRenbereich — aus der Eigenart der
baulichen Nutzung.

Die Berechnung der maximal zuldssigen Emissionskontingente erfolgte nach
DIN 45691 und somit ohne Bericksichtigung der Luftabsorption und Boden-
dampfung.

Im Plangebiet werden somit nur Betriebe und Anlagen zugelassen, deren
Schallemission die festgesetzten Emissionskontingente nicht Uberschreiten.
Hohere Emissionen sind dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Be-
triebsgerausche unter Berucksichtigung von pegelmindernden Abschirmungen
auf dem Betriebsgrundstiick bzw. dem Schallausbreitungsweg das dem Be-
triebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent an den maf3geblichen Im-
missionsorten unterschreitet. Das zulassige, von dem geplanten Betrieb einzu-
haltende Immissionskontingent berechnet sich an den gewéhlten Immissionsor-
ten Uber die Grundstiicksgrof3e und das geltende Emissionskontingent.

Die Einhaltung der sich aus der Festsetzung der Emissionskontingente und der
Grundstiicksgro3e ergebenden Immissionskontingente an der schutzbedurfti-
gen Bebauung in der Nachbarschaft ist im Rahmen der bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren rechnerisch nachzuweisen. Als
schallpegelmindernd kénnen bei dieser Ausbreitungsrechnung nach DIN 9613-
2 ,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999“ der Gelandeverlauf, beste-
hende Gebaude und Schallschirme etc. beriicksichtigt werden.

Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der Flachen, fur die ein Emissionskon-
tingent festgesetzt ist, gelten die Anforderungen der TA Larm.

Den Berechnungen im schalltechnischen Gutachten ist zu entnehmen, dass ei-
ne zum Teil nicht unerhebliche Unterschreitung des Planwertes durch die be-
rechneten Immissionskontingente vorliegt. Dies wird hervorgerufen durch die
Beschrankung der Emissionskontingente aufgrund der maf3geblichen (nachst-
gelegenen bzw. schutzwirdigsten) Immissionsorte. Zur Verbesserung der ge-
werblichen Nutzbarkeit des Planungsgebietes kann daher zu den festgesetzten
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5.2.2.

5.2.3.

Emissionskontingenten in Bezug auf einige Richtungssektoren ein Zusatzkon-
tingent hinzuaddiert werden.

Schallschutz — Verkehrslarmschutz

Zur Beurteilung des im Bebauungsplangebiet zu erwartenden Verkehrslarms
wurden der StralRenverkehrslarm der LandesstralRe L553 sowie der Schienen-
larm der Bahnstrecke 3440 betrachtet und entsprechend DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau®, Beiblatt 1, bewertet.

Der im Plangebiet zu erwartende StraRenverkehrslarm wurde nach Richtlinien
fur den Larmschutz an StralR3en, RLS-90, berechnet. Die Schallemissionen der
Schienentrasse wurde unter Berucksichtigung der von der Deutschen Bahn
(Prognosewerte 2030) Ubermittelten Eingangsdaten, wie die Zugarten, die An-
zahl der Zuge im Tages- und Nachtzeitraum, die Angaben zur Fahrgeschwin-
digkeit, zur Zuglange und zu den Fahrbahnarten (Art des Gleisbettes) nach der
Richtlinie ,Schall 03" berechnet.

Als Ergebnis zeigt sich, dass durch die L553 keine Larmpegel tiber 70 dB(A) zu
erwarten sind. Im Ergebnis werden daher keine MalRnahmen zum Verkehrs-
larmschutz bzgl. des StralRenverkehrslarms erforderlich.

Der im Plangebiet zu erwartende Schienenverkehrslarm wirde im Nachtzeit-
raum den geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV an der westlichen
Plangebietsgrenze rechnerisch Uberschreiten. Im Nachtzeitraum wirde somit
ein 25 m breiter Streifen am westlichen Rand des Plangebietes innerhalb des
Larmpegelbereiches LPB VI liegen. Durch den vorsorglichen Ausschluss von
Wohnungen in diesem Bereich, ist der Larmpegelbereich LPB VI somit nicht
mal3geblich.

Innerhalb des Plangebietes liegt im Tagzeitraum der Larmpegelbereich LPB V
nach DIN 4109-1, 2018 vor. Vereinfachend kann gemafl dem Schallgutachten
fur den gesamten fir die Bebauung zulassigen Bereich des Plangebietes der
Larmpegelbereich V festgesetzt werden. Bauliche Nutzungen sind somit nur zu-
lassig, wenn die Aul3enbauteile (Fassaden und Dachflachen) von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen und Birordumen gemal} Larmpegelbereich LPB V di-
mensioniert sind.

Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen

Durch den Ausschluss von Anlagen, die von der Verordnung uber genehmi-
gungsbedurftige Anlagen (Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — 4. BImSchV) erfasst werden, den weitgehenden
Ausschluss von Anlagen, die von der Storfallverordnung (Zwélfte Verordnung
zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 12. BImSchV) er-
fasst werden, den Ausschluss von Betrieben der Abfallwirtschaft und von
Schrottplatze wird verhindert, dass auf die umgebenden schutzwirdigen Nut-
zungen erheblich Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen einwirken kénnen.

Weitergehende Festsetzungen werden im Bebauungsplan angesichts der durch
8 9 Abs. 1 BauGB eingeschréankten Festsetzungsmaoglichkeiten nicht getroffen.
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5.3.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Suden an die Stral3e ,Im Speyerer Tal* angeschlossen,
die dort mit einem Kreisverkehrsplatz endet. Die Stral3e ,Im Speyerer Tal* wird
durch einen Kreisverkehrsplatz an die L 553 angebunden.

Die verkehrliche Leistungsfahigkeit dieses Knotenpunkts wurde durch das Gut-
achten ,Gemeinde Rilzheim, Gewerbegebiet ,Nord IV*, Kapazitatsnachweis
Kreisverkehr, Prognosebericht*, dass durch das BiUro TeamBau, Bad
Bergzabern, im Januar 2020 erstellt wurde, gepruft.

Die fur diesen Prognosebericht als Datengrundlage verwendete Verkehrszahlen
stammen aus der am 17.12.2019 durch Mitarbeiter der Verbandsgemeindever-
waltung Rilzheim durchgefiihrten manuellen Verkehrszahlung. In dieser wur-
den auf Grundlage der aus dem Jahre 2015 ermittelten Spitzenstunden von
7:30 bis 8:30 Uhr am Morgen und 16:00 bis 17:00 Uhr am Nachmittag die Ver-
kehrsbewegungen der einzelnen Verkehrsstrome bestimmt und in Leicht- und
Schwerverkehr unterteilt.

Zusatzlich zur manuell durchgefuhrten Verkehrszahlung wurde im Zeitraum von
Dienstag, den 17.12., bis Donnerstag, den 19.12.2019, eine 72 Stunden Ver-
kehrsmessung durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Zahlung zeigen auf, dass die
am 17.12. manuell durchgefiihrte Zahlung der einzelnen Kreisverkehrsstréome
als repréasentativ angesehen werden kénnen.

Zur Berechnung des Kapazitatsnachweises des Kreisverkehres im Gewerbege-
biet Nord in Rulzheim wurden die prognostizierte Verkehrszahlen verwendet.

a) ,lIst“— Zustand

Das Ergebnis zeigt auf, dass sowohl morgens als auch nachmittags Qualitats-
stufe (QSV) A an allen vier Zufahrten des Kreisverkehrs auftritt und eine ausrei-
chende Kapazitatsreserve fur die Erweiterungen des GE vorhanden ist.

b) ,lIst+ Nord IV* — Zustand

Im Falle eines zusatzlich hohen Verkehrsaufkommens ausgel6st durch die GE
Erweiterung ,Nord IV* wird sowohl morgens als auch nachmittags weiterhin die
QSV A erreicht.

c) ,lIst+ Nord IV + Prognose 2030" — Zustand

Auch im Falle einer zusatzlichen gesamtraumlichen Verkehrszunahme von
prognostizierten 16 Prozent wird in der Spitzenstunde am Morgen und am
Nachmittag weiterhin eine Verkehrsqualitat der Qualitatsstufe A erreicht.

Zusammenfassend wird in dieser Studie aufgezeigt, dass der zu Grunde lie-
gende Kreisverkehr die in naher Zukunft prognostizierten Verkehrsbelastungen
ausgehend aus der Gebietserweiterung und grundlegende Verkehrszunahme
bis 2030 um 16 Prozent problemlos aufnehmen kann.

Nichtsdestotrotz darf die geplante Gewerbegebietserweiterung und die damit
verbundene Verkehrszunahme laut Gutachter nicht isoliert betrachtet werden.
Durch die gegebenenfalls entstehende Wohnbauflachenerweiterung am
Sudhang muss im Ortsstral3ennetz mit einer weiteren Verkehrszunahme ge-
rechnet werden. Da der bestehende Kreisverkehrsplatz jedoch bei den zuvor
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5.4.1.

ermittelten Prognoseféallen noch Utber ausreichend Kapazitatsreserven verflgt,
wird die Kapazitat des Kreisverkehres auch fir zukinftige bauliche Entwicklun-
gen in Rulzheim als ausreichend angesehen.

Hinsichtlich des Knotenpunkts an der Bahnhofstral3e wurde vom Verkehrsgut-
achter der Verbandsgemeinde, Biro Bauer, in einer Stellungnahme ausgefihrt,
dass das geplante Baugebiet zu einer Verkehrszunahme von unter 100 Kfz/24h
auf der Bahnhofstral3e fihren wird. Damit ist sie im Vergleich zu der zu erwar-
tenden allgemeinen Verkehrszunahme vernachlassigbar. Die zu erwartenden
Leistungsfahigkeitsprobleme im Bereich der beiden Bahnibergange an der
Bahnhofstral3e werden nicht durch das geplante Baugebiet ,Nord IV* verursacht
werden; diese werden auch ohne dieses Baugebiet auftreten.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch zwei Stichstrallen mit
jeweiliger Wendemdglichkeit im Norden. Ostlich des Plangebietes bleibt der be-
stehende Wirtschaftsweg unverdndert erhalten. Dieser befindet sich jedoch
nicht mehr innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die ErschlieBungsvariante erlaubt es, im Sudwesten des Plangebietes kleiner
strukturierte Gewerbeeinheiten anzusiedeln und ebenfalls einen moglichen wei-
teren Bahnhaltepunkt zu erschlie3en. Die Verbandsgemeindeverwaltung hat mit
Schreiben vom 22.01.2018 die Prufung einer mdglichen Ansiedlung eines
Bahnhaltepunktes beim Zweckverband Schienenpersonennahverkehr bean-
tragt.

Wie bereits im Gewerbegebiet Nord I, kann auch hier eine mégliche zukinftige
Entwicklung nach Norden Uber die Fortfihrung der beiden Stral3en offengehal-
ten werden.

Die 6stliche ErschlieBungsachse, die von der Stral3e ,Im Speyerer Tal* in Rich-
tung Norden fuhrt, weist dabei eine Breite von 11,5 m auf. Diese teilt sich auf in
6,5 m Fahrbahn, jeweils 1,25 m Gehweg sowie einen 2,5 m breiten Parkstreifen
fur LKW.

Die von dieser Stral3e nach Westen abknickende Erschliefungsachse besitzt
eine Breite von 11 m (6,5 m Fahrbahn, jeweils 1,25 m Gehweg sowie einen 2,0
m breiten Parkstreifen fur PKW).

Des Weiteren soll im Stiden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine
Flache fiir eine mogliche Uberquerung der Bahn in Richtung Westen freigehal-
ten werden, die im Bebauungsplanentwurf als 6ffentliche Grunflache festgesetzt
wird. Diese soll der langfristigen Anbindung madglicher weiterer Gewerbeflachen
westlich der Bahnlinie dienen. Eine direkte Verbindung mit der L 540 ist nicht
beabsichtigt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine Blendung oder Irritation von Verkehrsteilnehmern auf der L 553 zu
vermeiden sind glanzende, reflektierende und grellfarbige Materialien zur Dach-
und Fassadengestaltung nicht zulassig. Solaranlagen sind von dieser Festset-
zung ausdricklich ausgenommen. Hier ist unabhangig von den Regelungen
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5.5.

5.6.

des Bebauungsplans darauf zu achten, dass der Verkehr auf den angrenzen-
den StralRen nicht durch eine mdgliche Blendwirkung beeintrachtigt wird. Da
Solaranlagen in der Regel auf den Dachflachen angebracht und optimal zum
Sonnenstand nach oben ausgerichtet werden, sind hier jedoch keine Probleme
Zu erwarten.

Werbeanlagen

Um eine Uberpragung des Plangebiest durch Werbeanlagen zu vermeiden wird
festgesetzt, dass Werbeanlagen ausschliel3lich an der Stéatte der Leistung zu-
lassig sind.

Entsprechend dem sidlich angrenzenden Industriegebiet ,Nord II* und dem 0Ost-
lich angrenzenden Industriegebiet ,Nord IlI* wird festgesetzt, dass Werbeanla-
gen nur als flachige Werbeanlagen an der Fassade bis 15 m Breite und frei ste-
hende Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe von 16 m und einer Breite von 5 m
Uber der Hohe der nachstgelegenen Verkehrsflache (Hinterkante Gehweg) zu-
lassig sind. Oberhalb der Traufe oder der Attika des zugehérigen Gebaudes ist
je Dach- bzw. Fassadenseite maximal eine Werbeanlage mit einer Hohe von
maximal 3 m und einer Breite von maximal 8 m zuléssig.

Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind wegen
ihres Storpotenzials und wegen moglicher Ablenkung der Verkehrsteilnehmer
auf der L 553 und der B 9 unzulassig.

Da Werbeanlagen ebenfalls von der Bauverbotszone entlang der L 553 erfasst
werden, sind Werbeanlagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundsttucksflache
sowie in den Flachen zwischen der ErschlieRungsstral3e und der Uberbaubaren
Grundstuckflache zulassig.

Einfriedungen

Aufgrund der westlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnlinie wird festge-
setzt, dass die Grundstlcke entlang der Bahntrasse (Gl 1.1) mit einer Hohe von
mindestens 1 m einzufrieden sind.

Griunordnung

Gemald § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Das Plangebiet umfasst ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen im Bereich zwischen der L 553 im Osten und der Bahntrasse im Westen.
Bezuglich der Flachenbilanz wird auf den Umweltbericht, Kapitel 7 verwiesen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung (ca. 68.745 m?) und aufgrund der Veranderung
des Landschaftsbilds zu erwarten.
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5.6.1. Festsetzungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Bereich der privaten Baugrundstiicke folgende Regelungen
vorgesehen:

Um die Eingrinung des Plangebiets gegeniber den angrenzenden
Stral3en und der darauf folgenden freien Landschaft zu gewahrleisten,
werden am ndrdlichen und westlichen Rand der Bauflachen jeweils 8 m
breite Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt,
die mit standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen sind.

Am ostlichen Plangebietsrand wird eine offentliche Grunflache als Versi-
ckerungsflache festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Die offentlichen Grunflachen sind — soweit sie nicht als Ruckhalteflachen
in Anspruch genommen werden mussen —mit standortgerechten und hei-
mischen Laubbdumen in der Qualitdt Hochstamm oder Stammbusch (3 x
verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang) zu Uberstellen. Zwischen
den Baumen untereinander sowie zu bereits vorhandenen Baumen sind je
10 m Abstand einzuhalten. Zudem sind 30 % der Flache mit je einem
heimischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m HOhe) zu bepflan-
zen.

Die offentliche Grunflache, die als Freihaltetrasse fur eine Bahnquerung
dient, ist als extensive Wiesenflache in Form mehrjahriger Bliihwiesen an-
zulegen.

Mindestens 20 % der privaten Baugrundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Dabei sollen vorrangig heimische und stand-
ortgerechte Baum- und Straucharten verwendet werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grund-
sticksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthoch-
stamm der Qualitat 14 - 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Fur Stellplatzflachen mit mehr als 6 zusammenhangenden Stellplatzen ist
je 6 Stellplatze mindestens ein grol3kroniger Laubbaum dreimal verpflanz-
ter Qualitat zu pflanzen.

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachenbe-
festigung erfordern, sind die nicht stéandig durch Schwerlast- oder PKW-
Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, Parkplatze und andere Befesti-
gungsflachen im Bereich der Baugrundstiicke mit versickerungsfahigen
Materialien zu befestigen.

Dachflachen, Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei werden zum Schutz des Grundwassers ausge-
schlossen.
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5.6.2. Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3nahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3Bhahmen zeigt, wie die entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb
des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die verbleiben-
den Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aul3erhalb des Planungsgebietes
umgesetzt werden mussen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und Maflinahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen
Maflinahmen.

Hierzu wird auf die Flachenbilanz im Umweltbericht, Kapitel 7, verwiesen.

Landschaftsbild und Erho-| Minderungs- bzw. Aus-| Ausgleichsdifferenz
lungspotenzial gleichsansatz

Konflikt MalRnahme Die Beeintrachtigung
Bebauung einer  bisherigen | Randeingriinung des Bauge-| des Landschaftsbildes
landwirtschaftlich genutzten | biets wird durch die vorge-

Flache im AuRenbereich

MaRnahme

Beschrankung der zulassigen
Gebéaudehohe

sehenen Malnahmen
gemindert, bzw. das
Landschaftshild durch
die festgesetzte Ein-
grinung zur offenen
Landschaft hin neu
gestaltet

Bodenpotenzial

Minderungs- bzw.  Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Irreversible Stdérungen in Bo-
dengefiige und -struktur durch
Versiegelung von Flachen

Verlust natirlichen Oberbodens
als Lebensraum und —grundlage

(maximal 68.745 m? zusatzliche
Versiegelung)

MalRnahme

Anlage einer Randeingriinung
und offentlicher Grinflachen
im Bereich bisheriger landwirt-
schaftlicher Flachen (21.510
m?), dadurch Minderung der
Bodenbelastung durch Entfall
der Eintrage von Nahrstoff-
und Pflanzenschutzmitteln

Ausgleichsdefizit
47.235 m2

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw.  Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verringerte Versickerung und
Grundwasserneubildung durch
Versiegelung von Flachen

(maximal 68.745 m? zusatzliche
Versiegelung)

MalRnahme

Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in einer
Mulde am ostlichen Rand des
Plangebiets

Der Eingriff in den
Wasserhaushalt kann
durch die vorgesehe-
nen Malnahmen zur
Versickerung ausgegli-
chen werden.

Seite 24




PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Rulzheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Nord I1V*
Satzungsfassung vom 23.06.2020

5.6.3.

Klimapotenzial

Minderungs- bzw.  Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Erhéhte Erwdrmung durch Ver-
siegelung von Flachen

Konflikt

Verlust von Kaltluftentstehungs-
flachen durch Umwandlung in
Baugebietsflachen und Ver-
kehrsflachen

(maximal 68.745 m?2 zusatzliche
Versiegelung)

MaRnahme

Anlage einer Randeingriinung
und offentlicher Grinflachen
im Bereich bisheriger landwirt-
schaftlicher Flachen (21.510
m?), dadurch Schaffung eines
zusatzlichen positiv auf das
Kleinklima wirkenden Griunvo-
lumens

Ausgleichdefizit
47.235 m2

Arten- und Biotoppotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Verlust von Ackerflachen
(84.125 m?) durch Umwandlung
in Baugrundstiicksflachen und
Verkehrsflachen

MaRnahme

Anlage einer Randeingriinung
im Bereich bisheriger landwirt-
schaftlicher Flachen (4.450 m?,
Aufwertung 1:2, somit anzu-
rechnen 8.900 m2).

Anlage offentlicher Grinfla-

chen im Bereich bisheriger
landwirtschaftlicher  Flachen
(17.060 m?).

Anlage privater Grunflachen im
Bereich bisheriger landwirt-
schaftlicher Flachen (10.930
m3).

Ausgleichdefizit
47.235 m2

Externe Ausgleichsflachen
Der externe Ausgleich erfolgt durch die Aufwertung folgender Flachen:

Gewéassermallnahme Klingbach in Hordt

Mit den vorgesehenen MalRRnahmen ist ein vollstédndiger Ausgleich innerhalb
des Baugebiets nicht moglich. Vielmehr wird eine externe Kompensation in der
GroRRe von 47.235 m? als externe Ausgleichsflache erforderlich.

Im Zuge der GewassermalRnahme ,Wiederherstellung der Langsdurchgangig-
keit* des Klingbaches in Hordt sollen vier Wanderhindernisse im Gewasser ent-
fernt bzw. durch die Durchgangigkeit ein Umgehungsgewéasser hergestellt wer-
den. Der Plangenehmigungsbescheid der Kreisverwaltung hierzu liegt vor.

Durch diese Mal3inhahme, deren Eigenanteil der Verbandsgemeinde ,6kokon-
tofahig"“ ist, wird der Klingbach auf der gesamten Gemarkung langsdurchgéngig.
Gleichzeitig wird im Bereich der ,Saatwiesen” eine Strukturverbesserung des
Gewassers inklusive Erlebbarmachung erfolgen. Die Malihahme hat einen Kos-
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tenrahmen von ca. 1,2 Mio. €, der Eigenanteil der Kommune betragt somit
120.000 €. Bei Herstellungskosten von € 2,50/m2 fur die Umwandlung einer bis-
lang intensiv landwirtschaftlichen Ackerflache in eine extensive Wiesenflache
entspricht dies einer Flache von 48.000 mz2.

Der von der Kommune getragene Teil der MaBhahme kommt somit einer Aus-
gleichsflache von 48.000 m2 gleich.

Flurstiuck 3918

Das gemeindeeigene Flurstiick 3918 mit einer Grol3e von 8.300 m2 befindet
sich in der Gewanne ,In den Béllen* nordwestlich des Badesees Rulzheim. Die
Flache wird landwirtschaftlich genutzt, lasst sich jedoch als benachteiligtes
landwirtschaftliches Gebiet einstufen. Zur 6kologischen Aufwertung wird die
bisherige landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und als exten-
sive Wiese hergestellt. Die Einsaat ist mit Landschaftsrasen — Halbschatten,
nicht mehr als 5 g/gm, vorzunehmen.

In einem 10 m breiten Streifen entlang des Klingbaches sind Feldgehdlze und
Laubbdume zu pflanzen. Die vorhandenen Schilfstrukturen und heimischen
Geholze sind zu erhalten.

Flurstiuck 3917

Das gemeindeeigene Flurstiick 3917 mit einer Gesamtgrél3e von 96.930 m? be-
findet sich ebenfalls in der Gewanne ,In den Béllen* nordwestlich des Badesees
Rulzheim. Die Flache wird zum Teil landwirtschaftlich, zum Teil zum Camping
genutzt. Zur 6kologischen Aufwertung wird im bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Teil ein 10 m breiter Streifen mit 4.000 m2 entlang des Klingbaches, der re-
gelmaliig vernasst ist, als Flache fir die Renaturierung festgesetzt und entspre-
chend bepflanzt. In diesem 10 m breiten Streifen entlang des Klingbaches sind
Feldgehdlze und Laubbdume zu pflanzen. Die vorhandenen Schilfstrukturen
und heimischen Gehdlze sind zu erhalten.

Die externen Ausgleichsflachen der Flursticke 3918 und 3917 werden als Gel-
tungsbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen und als Flache fur MalRnah-
men zur Entwicklung und zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt.

Die externen Ausgleichsflachen werden lber eine Zuordnungsfestsetzung den
gewerblichen Bauflachen und o6ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet. Die
Uber die zugeordneten Flachen hinausgehende Restflache kann dem gemeind-
lichen Okokonto zugeschrieben werden.

Ver und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser, Telekommunikation, Gas
und bei Bedarf Fernwarme kann durch die Erweiterung der bestehenden Lei-
tungsnetze erfolgen. Die Kapazitat der bestehenden Netze ist hierflr ausrei-
chend.
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Ableitung des Schmutzwassers

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann durch einen Anschluss an
den bestehenden Kanal in der Stral3e ,Im Speyerer Tal* erfolgen. Die Kapazitat
des bestehenden Kanals ist hierfur ausreichend.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Die Rahmenbedingungen fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers, wie
sie aufgrund der rechtlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes ge-
boten ist, wurden im Bodengutachten (,Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr.
5061-18" Institut baucontrol, Bingen/Rhein, Mai 2018) geprift. Der Grundwas-
serhochststand wurde mit mehr als 4 m Abstand zur Gelandeoberflache defi-
niert. Ausreichende Versickerungseigenschaften des Bodens liegen fur die
erbohrten, schluffigen Béden nicht vor. Fur diese Béden wurde ein mittlerer
Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 5x107 m/s bestimmt. Mit den ermittelten
Durchlassigkeitsbeiwerten sind die Schluffe (Schicht 2) nicht fir eine aufstau-
freie Versickerung geeignet. Dies bedeutet, dass Ruckhaltemal3hahmen vorzu-
sehen sind.

Zur Minderung des Niederschlagswasserabflusses wird allerdings erganzend
festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und Wege versickerungsfahig zu befes-
tigen sind, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf
dem Grundstlck zur Versickerung gebracht wird.

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Bodengutachten wird die Versicke-
rung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers als zentrale Einrichtung
geplant. Die Ruckhaltung ist am 6stlichen Gebietsrand in einem tiefliegenden
Becken mit einem Volumen von ca. 2.750 m3 vorgesehen. Dieses Becken erhalt
einen Notuberlauf in den angrenzenden Kanal, der jedoch erst bei Regenereig-
nissen seltener als 1 x in 20 Jahren anspringt.

Fur die Leitungszufihrung in das Becken im sudlichen Bereich des Gebietes
gibt es vom beauftragten Planungsbiiro 2 Varianten.

e Bei Variante 1 ist eine Leitungszufiihrung durch ein Baufeld geplant. Die La-
ge der Kanaltrasse ist nicht zwingend; sie kann gegeniber den bisherigen
Planungsiuberlegungen auch um max. 5 Meter nach Stden bzw. um max. 10
Meter nach Norden verschoben werden. Das sudlich der Kanaltrasse ent-
stehende Grundstiick hat — je nach genauer Lage der Leitung - eine Grund-
stlicksgrol3e zwischen ca. 7.000 bis ca. 8.500 mz2.
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Manstrafe femr 7 Skizze: /%
: | R Kanal durch Grundstiick é

Skizze zur Leitungsflihrung bei Variante 1

e Bei Variante 2 hingegen wird die Leitung im sudlichen, als offentliche Griin-
flache festgesetzten Abstandsstreifen gefihrt und hat damit keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die Vermarktung oder Bebauung der Grundstlcke.
Bei dieser Losung sind allerdings auf Grund der Hohenentwicklung im Gebiet
das Versickerungsbecken sowie der Zulaufkanal um ca. 1 m tiefer zu legen,
was Mehrleistungen bei den Erdarbeiten sowie hdhere Folgekosten fur die
Unterhaltung des Beckens verursacht. Die Mehrkosten wurden auf rund
125.000 EUR geschétzt.

Zur Minderung der Kostenbelastung soll die Zufiihrung in das Rickhalte- und
Versickerungsbecken entsprechend Variante 1 erfolgen. Die nahere Festlegung
der Trassenfuhrung des Kanals erfolgt jedoch nicht im Bebauungsplan, sondern
erst im Rahmen der abschlieBenden ErschlielBungsplanung zusammen mit der
Grundstiicksbildung. Da die Flachen alle im Eigentum der Ortsgemeinde ste-
hen, ist die zeitliche Verschiebung der abschlie3enden Fixierung der Kanaltras-
se unproblematisch.

Loschwasserbedarf

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Grundschutzes der allgemeinen
Ldschwasserversorgung muss nach dem Arbeitsblatt des DVGW ,W 405" in
Gewerbe- bzw. Industriegebieten eine nutzbare Loschwasser-
Entnahmeleistung von mindestens 1.600 I/min unter Sicherstellung eines hyd-
rodynamischen Eingangsdrucks von mindestens 0,15 MPa Uber einen Zeitraum
von zwei Stunden sichergestellt werden. Seitens des Wasserversorgungsunter-
nehmens kann jedoch Uber die vorhandene DN 110 Leitung aus dem Gebiet
.Nord II“ (Im Speyerer Tal) nur eine Léschwasserentnahme von 48 ms3/h sicher-
gestellt werden.
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Um die geforderte Léschwassermenge von 96 m3 / h vorhalten zu kdbnnen, wére
eine grolRere Trinkwasserleitung zu verlegen (DN 160) sowie ein Ringschluss
mit einer zusatzlichen Leitung an der Germersheimer Stral3e notwendig. Die
Vorhaltung einer ausreichenden Menge Ldschwasser steht bei der erwartbar
geringen Abnahmemenge an Trinkwasser in Gewerbegebieten allerdings in
Konflikt mit der Trinkwasserhygiene durch Stagnation. Daher scheidet eine Ver-
legung groRerer Wasserleitungen aus.

Zur Sicherung der erforderlichen Léschwassermenge ist daher von Seiten der
Ortsgemeinde vorgesehen, 2 Ldoschwasserbrunnen anzulegen. Die Feuerwehr
hat ihre Zustimmung zur Vorhaltung Uber Loschwasserbrunnen signalisiert.

6. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Neuordnung der Flurstiicke erfor-
derlich. Sofern keine freiwillige private Bodenordnung zustande kommt, wird ein
gesetzliches Umlegungsverfahren geman 45 ff BauGB durchgefihrt.
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7.

7.1.
7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Rulzheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Bau-
grundstticken fur gewerbliche Nutzungen, die in den bestehenden Gewerbege-
bieten nicht mehr gedeckt werden kann.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist der Ortsgemeinde Rulzheim
die Funktion ,Siedlungsbereich Gewerbe® zu. In den Siedlungsbereichen Ge-
werbe sollen neben der Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Betriebe unter Berucksichtigung der lokalen und regionalen Rahmenbedingun-
gen auch angemessene Flachenreserven fur erganzende gewerbliche Neuan-
siedlungen vorgehalten werden.

Die Ortsgemeinde Rilzheim beabsichtigt daher, in der Nachbarschaft der be-
stehenden Gewerbegebiete Nord I, Nord Il und Nord Il weitere Gewerbeflachen
auszuweisen. Das Gebiet ist bislang noch nicht im Flachennutzungsplan enthal-
ten, ist aber im Einheitlichen Regionalplan von Vorrangausweisungen freige-
stellt.

Planungsrechtlich befindet sich die Flache im AuRenbereich. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung einer mdglichen kinftigen gewerblichen Entwicklung
wird daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes, sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes befindet sich am nordlichen Ortsrand
von Rulzheim und umfasst eine 10 ha gro3e Flache westlich der BundesstralRe
B 9. Im Siden und Osten schliel3t sich das Gewerbegebiet der Ortsgemeinde
Rulzheim an; im Norden und Westen folgen landwirtschaftliche Nutzflachen so-
wie Aussiedlerhéfe. Teilbereich 1 stellt sich als intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt, ebene Flache ohne gliedernde Elemente wie Gehdlzstreifen oder Feld-
baume, dar.

Der externe Ausgleich erfolgt durch die Aufwertung von zwei Flachen im Au-
Benbereich westlich der Ortslage von Rulzheim (Teilbereich 2) sowie durch die
GewassermalRnahme ,Klingbach® in Hordt. Der Teilbereich 2 des Bebauungs-
plans befindet sich westlich der Ortslage von Rilzheim und umfasst eine ebene
Flache von ca. 12.300 m?, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Am nordli-
chen Rand des Flurstiicks erstreckt sich der Klingbach.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absiche-
rung einer Erweiterung des Gewerbegebiets ,Nord“ um ca. 10 ha. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine industrielle Nutzung geschaffen
werden.

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebauungsplans
ist insbesondere
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7.1.4.

¢ die Bereitstellung ausreichend groR3er Industriegebietsflache zur Ansiedlung

von Unternehmen

e dariber hinaus Bereitstellung von Industriegebietsflachen als Angebotsflache

o die Bereitstellung von kleinteiligeren Gewerbegebietsflachen, die Nutzungen
zulassen, welche im Industriegebiet ausgeschlossen sind

¢ die Sicherung einer angemessenen landschatftlichen Einbindung
e die Sicherung einer Flache fir eine moégliche Bahntberquerung

¢ die mogliche Ansiedlung eines weiteren S-Bahn-Haltepunktes

Flachenbedarf der Planung

Durch die geplante Ausweisung als Industriegebiet ergeben sich entsprechen
den Festsetzungen zur GRZ folgende Anderungen der Flachennutzungen:

kinftiges Bau-

Differenz

Be-

Flachennutzungen Bestand stand / kinfti-
recht
ges Baurecht
Versiegelte Flachen
Ir)dustriegebiet (maximal zulas:- 61.540 m?
sige GRZ von 0,6 + Uberschrei-
tung bis maximal 0,8)
Befestigter Wirtschaftsweg 1.050 mz --
Verkehrsflache 1.040 m? 8.450 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbe-
. 680 m2
stimmung (Parkplatz)
Verkehrsflache bes. Zweckbe- 165 m?2
stimmung (Geh- und Radweg)
Summe versiegelte Flachen 2.090 m? 70.835 m2 + 68.745 m?
Nicht versiegelte Flachen
landwirtschaftliche Nutzflache 101.185 m?
Versickerungsflache 10.400 mz
Offentliche Grunflache 6.660 m2
15.380 mz
Industriegebiet (davon 4.450
Nicht Uberbaubare Flachen m?2 Flache zum
Anpflanzen)
Summe unversiegelte Flache 101.185 m2 32.440 m? - 68.745 m?
Gesamt 103.275 m? 103.275 m?
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7.2. Ubergeordnete Vorgaben
7.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und la Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beigetragen werden, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Bebauungs-
plan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
Ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Eingriffe in Natur und Landschatft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
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Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 8§ 44
ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemald § 44 Bundesnaturschutzge-
setz gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorha-
ben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenar-
ten sowie die europdischen Vogelarten gemafd Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bis-
lang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung tber
die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf
besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europdischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (ein-
schlie3lich der T6tung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ih-
re Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin
sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich nattrliche und schadlose
Abflussverhaltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaR 8 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonsti-
ge offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.”
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7.2.2.

7.3.
7.3.1.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nhahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausge-
hende Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herr-
schen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche noch
denkmalrechtliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

7.3.2. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Erschlielung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir die kinftige bauliche
Nutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geréaten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
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e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Neben-
anlagen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kalt-
luftentstehungsflachen

e Veradnderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur
die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Produktion, Heizen, Verkehr
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr

7.4. Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich zahlt das Gebiet zum ,noérdlichen Oberrheintiefland” in der
Haupteinheit "Vorderpfalzer Tiefland".

Das Plangebiet selbst zeigt sich als intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Nutzflache ohne gliedernde Elemente wie Gehdlzstreifen oder Feldb&ume. Im
Norden, Osten und Westen wird das Plangebiet durch zwei stark befahrene
Stral3en, die L 553 und die B 9, begrenzt. Nordlich, 6stlich und teilweise west-
lich der Stral3en erstreckt sich die freie Feldflur, die sich hier ebenfalls als weit-
gehend ausgeraumte Agrarlandschaft zeigt. Lediglich die Flachen innerhalb der
Auf- und Abfahrtsschleifen der L 553 zur B 9 weisen einige Geholzstrukturen
auf. Im Suden und Osten schlief3en sich weitere, bereits bebaute Industriege-
bietsflachen an.

Geologie und Relief

Die Gemeinde Rilzheim befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer
ab dem Eozan angelegten Grabenstruktur.

Der tektonisch bedingte Graben untergliedert sich in einzelne Bruchschollen,
die im Zuge der Dehnung der Bruchstruktur unterschiedliche Absenkungsbetra-
ge erfahren haben.

Das Plangebiet selbst befindet sich im Bereich eines weitlaufigen Lossriickens
mit gréf3tenteils feinsandigen und tonigen Schluffen. Des Weiteren stehen die
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guartaren Ablagerungsserien der fluviatilen Grabengenese in Form von Schluf-
fen und Tonen an.

Die Flache des Planungsgebiets stellt sich als weitestgehend eben dar.

Schutzgut Boden

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Bo-
dengutachten erstellt (,Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5061-18" Institut
baucontrol, Bingen/Rhein, Mai 2018). Der Gutachter beschreibt die natirlichen
Gegebenheiten im Plangebiet wie folgt:

Geologie und Boden

Die Gemeinde Rulzheim befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer
ab dem Eozéan angelegten Grabenstruktur.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung stehen im Untersuchungsge-
biet quartare Schluffe an (L6R3/L6Rlehm), die von einem Oberboden Uberlagert
werden.

Die nachstehende Bodenbeschreibung erfolgt aufgrund der Bodenzusammen-
setzung:

Oberboden (Schicht 1)

Der Oberboden ist bis in eine Tiefe von ca. 0,30 m unter Geldnde aufgeschlos-
sen. Der schwach tonige bis tonige und schwach feinsandige bis feinsandige
Schluff mit organischen Beimengungen weist eine weiche bis steife Konsistenz
auf.

Aufgrund der Bewirtschaftung und damit verbundener Bodenumlagerung kann
die Dicke des Oberbodens stark variieren. Eine ,scharfe" Schichtentrennung zu
den unterlagernden Boden ist in der Regel nicht gegeben.

Schluff (Schicht 2)

Der Oberboden wird bis zur Endteufe von 4 m vorwiegend von Schluffen mit va-
riierenden sandigen und tonigen Nebenanteilen in hellbrauner - brauner Farbe
unterlagert. Bereichsweise ist eine Zunahme der Sandfraktion festgestellt, so
dass in den Sondierungen RKS 4 (3,0 - 4,0 m) und RKS 5 (0,7 - 2,0 m) schluffi-
ge Sande erbohrt wurden.

Zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten ist fur die bindigen Bdden eine vorwiegend
steife Konsistenz aufgenommen. Untergeordnet sind weichkonsistente Bereiche
festgestellt.

Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Fla-
che. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenverédnderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen derzeit
nicht vor. Auch im Rahmen des Bodengutachtens sind keine Hinweise auf
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schadliche Bodenveranderungen zu Tage getreten. Die natirlich anstehenden
Bodden sind als nicht schadstoffbelastet einzustufen und der LAGA-Klasse Z0
zuzuordnen.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Ober-
rheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus. Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der
Rheinebene und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen
Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in ge-
ringer Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu drickender Schwile im
Sommer und Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend be-
deutsam sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflus-
sen.

Bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterlagen wirkt das Plangebiet
im Zusammenhang mit der umgebenden freien Landschaft als Kaltluftentste-
hungsflache. Die entstehende Kaltluft kommt dabei ausschlie3lich den direkt
angrenzenden Industriegebietsflachen zugute. Von dort kann sie aufgrund der
grofl3en Baukorper nicht weiter in Richtung der Ortslage abflie3en.

Schutzgut Wasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Bo-
dengutachten erstellt (,Geo-/umwelttechnischer Bericht Nr. 5061-18“ Institut
baucontrol, Bingen/Rhein, Mai 2018).

Grund-/Schichtwasser wurde zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten im Marz
2018 in den bis 4,0 m unter Geldnde reichenden Rammkernsondierungen nicht
angetroffen.

Generell kann sich gemalR Gutachter innerhalb der erbohrten bindigen Schich-
tenfolge versickerndes Niederschlagswasser auf den tonigen Schluffen auf-
stauen bzw. sich innerhalb der schluffigen Sande bewegen, so dass es tempo-
rar zu wasserfihrenden Schichtwasserhorizonten kommen kann.

Auf mogliche jahreszeitliche und witterungsbedingte Anderungen bzw. Schwan-
kungen der Grund-/Schichtwasserverhaltnisse wird durch den Gutachter hinge-
wiesen.

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen ohne
gliedernde Elemente. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung reicht jeweils di-
rekt bis an die landwirtschaftlichen Wege, die die zusammenhangende Acker-
flache umschliel3en. Der schmale Streifen Saumvegetation entlang der Bahnli-
nie im Westen des Plangebietes und entlang der L 553, liegt bereits nicht mehr
im Plangebiet.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit verbunde-
nen naturfernen Ausgestaltung der Flache sowie aufgrund der erheblichen
Storwirkung der angrenzenden Straf3en (L 553 und B 9) sowie der Bahnlinie
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bietet das Plangebiet praktisch keinen Lebensraum fir wild lebende Pflanzen
und Tiere.

Die Planung fuhrt durch die Umwandlung von Ackerflachen in Industriegebiets-
flachen und Verkehrsflachen zu einer zusétzlichen Versieglung von 74.330 m2.
Aufgrund der bisherigen Nutzung als intensiv genutzte Ackerflache und durch
die Vorbelastung durch die angrenzenden, stark befahrenen Stral3en weist das
Plangebiet jedoch ohnehin keine besondere Lebensraumeignung auf. Zusatz-
lich werden durch die Herstellung von privaten Pflanzflachen zur Eingrinung
der Bauflachen sowie durch die zu begriinenden unbebauten Flachen der priva-
ten Baugrundstiicke neue Grunstrukturen geschaffen, die in gewissem Umfang
eine Funktion als Lebens- und Rickzugsraum fur heimische Vogelarten aufwei-
sen werden.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 10 ha unbebaute Flache am noérdlichen Orts-
rand der Ortsgemeinde Rulzheim Uberplant. Die Flache wurde bislang tberwie-
gend landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Flache grenzt im Stden und Sudos-
ten an bestehende Industriegebiete der Ortsgemeinde Rulzheim an.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten
AulRenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend veran-
dert. Die Flache nordlich der Ortslage ist jedoch durch die bestehenden Gewer-
be- und Industriegebiete sowie durch die bestehenden Stral3en (L 553 und B 9)
bereits entsprechend vorgepragt.

Landschaftliche Einbindung

Das Planungsgebiet selbst stellt sich als ausgeraumte Agrarflur ohne gliedern-
de Elemente wie Gehdlzstreifen oder Feldbaume, dar. Im Osten wird das Plan-
gebiet durch zwei stark befahrene Stral3en, die L 553 und die B 9, begrenzt, im
Westen durch die Bahntrasse. Nordlich und westlich des Gebietes erstreckt
sich die freie Feldflur, die sich hier ebenfalls als weitgehend ausgerdumte Ag-
rarlandschaft zeigt. Lediglich die Flachen innerhalb der Auf- und Abfahrtsschlei-
fen der L 553 zur B 9 weisen einige Gehdlzstrukturen auf. Im Stden schlie3en
sich weitere, bereits bebaute Industriegebietsflachen an.

Prégende Vegetationsstrukturen
Pragende Vegetationsstrukturen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen
Nutzungen.
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Vorbelastung Schall

FUr das Plangebiet liegen relevante Vorbelastungen durch Verkehrslarmimmis-
sionen der zwei stark befahrenen angrenzenden Straf3en (L 553 und B 9) sowie
der Bahnlinie vor.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt einer Uber das im bebauten Gebiet von Rilzheim
ohnehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelas-
tung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen kdnnen in der
naheren Umgebung vorhanden sein.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Grun- und Freiflachen:
Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grun- und Freiflachen vorhanden.

Weqgebeziehungen:

Wegeverbindungen bestehen nur in Form betonierter und unbefestigter Wirt-
schaftswege rings um und durch das Planungsgebiet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sachguter bestehen im Planungsgebiet in nur in Form betonierter Wirtschafts-
wege innerhalb des Planungsgebiets.

Hinweise auf Kulturgtter liegen nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malke. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:

Seite 39



PISKE

PLANUNGSBURO

uageyosab uaydsualy

Satzungsfassung vom 23.06.2020

siune4 wamnbyses WOA USPIam ‘usyasuajy
Buruammiap, pun uoISOLIOY pun -1nyny| uap iny Jsnbyses ._Oﬂ.Dmcomw
Bunfiunajyosag | uoa BunBiunajyosag uon Bun|paisag 1ap Bunnpasuonyung | PUN =IN}NY
(ewipjziay ‘apolspeyds U3}eyISpueppe;s ul yarasagsbunipaig ya1a1agsbunipals wi
plIgsyeyaspue] ‘ayonlia0)) Yeyaspue Jap awsalasbunye}sag wi uawsajasbunyelsag awsjesbunyelsan s}31ga0) sap
/-su0 uabeid apnegan uamsBunjoyg INe ssnyuig S|e J12SSEM s|e aiydeibodo | sje uonelabap | Bunyeisabnap ‘Bunneqag | HEYISPUET]
Iauyoispeyas
1eyenbyn ynjsBungabuin
yassaglan yny ucnendsuelr ayoeysbun|paig nz ayoe|4
uoipjunysbunynjag BejyosiapaiN ‘puaydiz|bsne 1apualaiznpoidynjyey
uaBunwonspuipy 3Ip INe AMOS ‘yas|Bsneimesadwsa | yasnewipy uon Bunjpuepy
pun -ynpey BUWIPODI SEP wnz Genlag uayim (azjoyso ‘U3ZIaH Y2INp UaUoISSIWg
uon Bunssnyuiaag e Jopeissnpuig Bumsunpiaa yaing 1ayoiadsauuepn ‘B'A) uonelabiap ‘UBUOISSILIBSIYaY I3 A\ unT/ewlny
Bnzyuasassep)
S)eysneyIasse ‘135SE M
sap Buniapuy pun INE[SIBBUISSEA, uon Bunjsunpiap ZINYISIISSEMPUNIS)
Bunzynuiassemuabay wi sadugysyois|Bsny uonendsuel | Buruaiznpay
-j66 ‘uspog usp jne Bunmsunpiap, ‘(Bunppgnawa yainp ‘suspog ‘Bunzynuisssemuabiay
Jassemsbe|yosiapaiN pun BejyasiapaiN yainp -ssempunic)) Ja16ay sap waybiyepayy pun Bunjabaisiap yainp
uon suayaiyny Bunpjignauwiassempunisy pun Jayaiads Jsynd | pun -Jaysiadsiassepn Bunp|ignalassempunis
sap Bungayasiap 12p Bunssnyuisag - pun Ja)uuolspeyas | passagian uonejabap Jap Bunyueiyasuig 1=ssepAN
uapiam uabejabqe Be|yasiapalN yainp
Japo uayssemabsne uspog uayaeIaqo pun Benuiasnwng
Jne 3Ip ‘USYOISPEYIS UOA | YN SNE U3YOISPEYIS ‘Bunp|ig-uapog Inz
vodsues )] ‘abe|yasiapaiN uon Benuig Beniag ‘uonequniolg | Bunyagieaqg ‘(iyejebleiun)
pun puipA Yyainp uoisoij ‘Bunzjssualuwesnz ‘uazuepyd yoinp Benuisyoispeyss
Bunpjiquapog ‘Bunziasuawiwiesnz - pun Bnzjuauaijeiaulpy ‘Buniabejwn ‘BunBengy
ayoipnieu Buniapuelap, - pun Bunyaisiuauapog Bunyaisiuauapog pun -1assep) | ‘Bumuyaipiap, ‘Bunjabaisiap,
‘Bunjabaisiap a1p Iny Jopyed aIp Iny Jopey ‘ZINYISSUOISOIT younp Bunapuelap uspog
SalunelsuagaT
1eyenbiengey Jap U3I31] pun Uszuepd uoa sap Bunyejsabsny
Bunuapuelap, ‘(|2boa uawnelsuaga uabunBuipaqunelsuagaT] (uanelaulpy ‘12ssep) BIMOS alal] Burumsg uszue|id
‘asneuwapald Jnj uon Bunziawap, pun ay01g Jabnyamsuaga) In} abejpunibsuagan ‘uabunbuipaguopurlg
‘g'Z) wneisuaga (-n21) ‘wneisuaga 12pliq -uopuels Jap Bunwuwnsag abejpunifsuagaT Jaydiads ‘wneisuagaT S|e uazue|ld J2p Buruspuelap ICIEIN
(yo1assgsbunipaig BunynmsBunjoyi3
USRE)SSIaqIY (euwnpiorg) uaysepsbunipas LIl USINpjsuns) ‘Hamwin
pun -yaziaiH uoipunysBunjoy g Jap BunBiosiaaynpey uopjunysGunjoys3 ‘q°z) uawuosbunziny Jap Bunpelssny
‘-uyopn S[e Spnegan alp Jwwnsag pun -yasu4 yous J2sseM 2jje Jny abejpunIS | pun InpNILS Ul YBHSIA LUosus|y
1 ne pam
13nbyoeg —
Pun -angjmy Heyospuen] unT/ewiy 19sSsSe\N uspog uszZuejld/=ia1] yasusy|y | JOHERUIAN

Ortsgemeinde Rulzheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Nord I1V*

Seite 40




PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Rulzheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Nord I1V*

Satzungsfassung vom 23.06.2020

7.5.
7.5.1.

Alternativenprifung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes Dbei
Nichtdurchfihrung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften
der landwirtschaftlichen Flache im direkten Anschluss an die
gewerbliche Nutzung bleibt erhalten.

Tiere und Pflan- Es erfolgt weiterhin Gberwiegend eine intensive landwirtschaftli-

zen che Nutzung, die wenig Entwicklungsmdéglichkeiten fur Tiere
und Pflanzen bietet.

Boden Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Wasser Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die landwirtschaftli-
che Flache bleibt als nachtliche Kaltluftproduktionsflache beste-
hen.

Flache Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am

Ortsrand erhalten.

Landschaftsbild Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am
Ortsrand erhalten.

Biologische Viel- |Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind
falt keine Veranderungen zu erwarten.

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
schutzgebiete

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung ergibt sich aus Kapitel 7.6 des Umweltberichts.
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7.5.2.

7.6.
7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

Ubersicht uber die wichtigsten gepruften anderweitigen
Lésungsmaglichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmog-
lichkeiten fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht geprift, da es einerseits Ziel der Planung ist, gewerbli-
che Bauflachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine
gewerbliche Nutzung fur das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu
Industriegebieten nicht in Betracht kommt.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld der Fla-
chenauswabhl betrachtet.

Aufgrund des Planungsziels der Ausweisung eines Industriegebiets zur An-
siedlung von Betrieben mit erheblichem Flachenbedarf und einem fir Indust-
riebetriebe typischen Storpotenzial ist die Verortung der geplanten Gewerbe-
flache innerhalb der bestehenden Ortslage nicht mdglich. Es bestehen inner-
halb der Ortslage von Rulzheim keine unbebauten Flachen oder Konversions-
flachen mit der erforderlichen Grél3e und Eignung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf insgesamt bis zu ca. 68.745 m2 Flache.

Mit der Versiegelung gehen die nattrlichen Bodenfunktionen (natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort flr die nattrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenfla-
chen auf insgesamt bis zu ca. 68.745 mz2.

Diese Flache geht somit als Versickerungsflache verloren; die Grundwasser-
neubildung wird unterbrochen.

Durch MalRnahmen des Niederschlagswassermanagements (Versickerung,
Ruckhaltung) kénnen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung bzw.
auf das Kanalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz jedoch
vermieden oder zumindest reduziert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben gehen auf einer Flache von ca. 68.745 mz2 die bisherige
lufthygienische und kleinklimatische Ausgleichswirkung verloren.
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7.6.4.

7.6.5.

7.6.6.

7.6.7.

7.6.8.

Fur die unmittelbar angrenzende Bebauung entfallt damit eine kleinklimatische
Ausgleichsflache, die bei klimatisch problematischen Wetterlagen zu einer
Reduzierung der Uberhitzung und zu einer Verbesserung des lokalen Klein-
klimas beitragt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen.
Betroffen davon sind allerdings nur intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Eine besondere Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna kommt
den Flachen nicht zu.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Ar-
ten ergibt sich nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erlebnispotenzial

Mit der Realisierung des Vorhabens ist kein Verlust von Flachen besonderer
Vielfalt, Eigenart oder Schénheit verbunden.

Vielmehr erfolgt mit Verwirklichung des Planungsvorhabens eine stadtebauli-
che Abrundung des Gewerbegebietes ,Nord".

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine 10 ha groR3e, Uberwiegend unbebaute Flache ei-
ner baulichen Nutzung zugefuhrt.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Sachguter ergeben sich nur durch den Verlust betonierter
Wirtschaftswege, der jedoch als Wegeverbindung im Zuge der Umsetzung der
Planung — gegebenenfalls an anderer Stelle — weder ersetzt werden wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Immissionsbelastung Schall

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Schalltechnischer Untersu-
chungsbericht, Ingenieurbiro fir Bauphysik, 20.05.2018) wurde ermittelt, wel-
che Larmemissionswerte innerhalb des Plangebiets eingehalten werden mis-
sen, um nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche zu
vermeiden.

Um nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche zu
vermeiden, wird fur das Plangebiet eine Gerauschkontingentierung vorge-
nommen. Im Rahmen des Schallgutachtens wurden mit einer Schallausbrei-
tungsrechnung, unter Beachtung der nachstgelegenen schutzwirdigen Nut-
zungen, die maximal zulassigen, immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel, die sogenannten Emissionskontingente Lek, bestimmt.
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7.7.
7.7.1.

7.7.2.

7.8.

7.8.1.

Zusétzlich wurde gepruft, inwieweit Schallschutzmal3nahmen innerhalb des
Plangebiets aufgrund der Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden L 553
und der Bahnlinie Germersheim - Woérth vorzusehen sind, um gesunde Ar-
beitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Der im Plangebiet zu erwartende Schienenverkehrslarm wirde im Nachtzeit-
raum den geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV an der westlichen
Plangebietsgrenze rechnerisch Uberschreiten. Im Nachtzeitraum wirde somit
ein 25 m breiter Streifen am westlichen Rand des Plangebietes innerhalb des
Larmpegelbereiches LPB VI liegen. Durch den vorsorglichen Ausschluss von
Wohnungen in diesem Bereich, ist der Larmpegelbereich LPB VI somit nicht
malf3geblich.

Innerhalb des Plangebietes liegt im Tagzeitraum der Larmpegelbereich LPB V
nach DIN 4109-1, 2018 vor. Vereinfachend kann gemal dem Schallgutachten
fur den gesamten fir die Bebauung zulassigen Bereich des Plangebietes der
Larmpegelbereich V festgesetzt werden. Bauliche Nutzungen sind somit nur
zulassig, wenn die AulRenbauteile (Fassaden und Dachflachen) von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen und Buroraumen gemal Larmpegelbereich LPB V
dimensioniert sind.

Erholung

Nachteilige Auswirkungen auf Erholungsinfrastrukturen ergeben sich nicht. Es
darf davon ausgegangen werden, dass die bislang gegebenen Wegeverbin-
dungen wiederhergestellt werden.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des
Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-

giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits auf der Ebe-
ne der Flachenauswahl geringgehalten werden.
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Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sind im Bereich der privaten Baugrundstiicke folgende Regelungen
vorgesehen:

Um die Eingrinung des Plangebiets gegenlber den angrenzenden
Stral3en und der darauf folgenden freien Landschaft zu gewahrleisten,
werden am noérdlichen und westlichen Rand der Bauflachen jeweils 8 m
breite Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt,
die mit standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen sind.

Am 0dstlichen Plangebietsrand wird eine offentliche Grinflache als Versi-
ckerungsflache festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Die offentlichen Grinflachen sind — soweit sie nicht als Rickhalteflachen
in Anspruch genommen werden mussen —mit standortgerechten und hei-
mischen Laubbaumen in der Qualitat Hochstamm oder Stammbusch (3 x
verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang) zu Uberstellen. Zwischen
den Baumen untereinander sowie zu bereits vorhandenen Baumen sind je
10 m Abstand einzuhalten. Zudem sind 30 % der Flache mit je einem
heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) zu bepflan-
zen.

Die offentliche Grunflache, die als Freihaltetrasse fiir eine Bahnquerung
dient, ist als extensive Wiesenflache in Form mehrjahriger Bliuhwiesen an-
zulegen.

Mindestens 20 % der privaten Baugrundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Dabei sollen vorrangig heimische und stand-
ortgerechte Baum- und Straucharten verwendet werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grund-
stucksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthoch-
stamm der Qualitat 14 - 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt, zu pflanzen,
dauerhatft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Fur Stellplatzflachen mit mehr als 6 zusammenhangenden Stellplatzen ist
je 6 Stellplatze mindestens ein grof3kroniger Laubbaum dreimal verpflanz-
ter Qualitat zu pflanzen.

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige Flachenbe-
festigung erfordern, sind die nicht standig durch Schwerlast- oder PKW-
Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, Parkplatze und andere Befesti-
gungsflachen im Bereich der Baugrundstiicke mit versickerungsfahigen
Materialien zu befestigen.

Dachflachen, Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei werden zum Schutz des Grundwassers ausge-
schlossen.

MalRnahmen zum Immissionsschutz

Um nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsbereiche zu
vermeiden, wird fur das Plangebiet eine Gerauschkontingentierung vorge-
nommen. Im Rahmen des Schallgutachtens wurden mit einer Schallausbrei-
tungsrechnung, unter Beachtung der nachstgelegenen schutzwirdigen Nut-
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7.9.
7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.

zungen, die maximal zuldssigen, immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel, die sogenannten Emissionskontingente Lek, bestimmt.

Als vorsorgliche MalRBhahmen zum Schallschutz gegeniiber dem Schienenver-
kehrslarm der westlich gelegenen Bahntrasse wird festgelegt, dass bis zu ei-
nem Abstand von 25 m zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches keine
Wohnungen zul&ssig sind.

Vereinfachend kann gemafl dem Schallgutachten fir den gesamten fir die
Bebauung zulassigen Bereich des Plangebietes der Larmpegelbereich V fest-
gesetzt werden. Bauliche Nutzungen sind somit nur zuldssig, wenn die Au-
Renbauteile (Fassaden und Dachflachen) von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen und Blrordumen gemal Larmpegelbereich LPB V dimensioniert sind.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts kdnnen keine naheren Angaben Uber die im
Bereich des Planungsgebiets kinftig zu erwartende Abfallerzeugung gemacht
werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsab-
fallen, die durch die Ortsgemeinde Rilzheim beseitigt werden, weitere ge-
werbliche Abfalle anfallen kdnnen, die einer gesonderten Entsorgung bzw.
Verwertung in dafir zugelassenen Anlagen beddirfen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfélligkeit gegeniber den
Folgen des Klimawandels auf.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mogliche Risiken durch Unféalle
oder Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kdnnen sich durch die Larmemissio-
nen der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine ge-
sundheitsgefahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kdnnen sich
durch die kinftigen Nutzungen ergeben, insbesondere, soweit es sich um ge-
werbliche Nutzungen z.B. im Bereich der organischen Chemie, der Biotechno-
logien, der Medizin oder der Physik handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu
jedoch keine ndheren Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen.
In der Folge ist es nicht méglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risi-
ken abzuschéatzen.

Seite 46



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Rulzheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Nord I1V*

Satzungsfassung vom 23.06.2020

7.9.4.

7.9.5.
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Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets befindet sich derzeit der Gewerbe-
gebiet Nord Il in ErschlieBung. Planungsrechtlich ist das Gebiet als Industrie-
gebiet gemall § 9 BauNVO festgesetzt. Es ist vorgesehen, die Regelungen
des Gewerbegebietes Nord Il auch auf das Gewerbegebiet Nord IV zu Uber-
tragen. Im Gewerbegebiet Nord Il sind schitzenswerte Nutzungen wie Woh-
nungen nur in Zu- und Unterordnung zu Gewerbetrieben zuldssig.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise
und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss
der Umweltbericht auf einen gemal’ den Festsetzungen des Bebauungsplans
realistischerweise anzunehmenden ungtinstigen Fall abheben. In der Realitat
kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
mafl3nahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemaf 8§ 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen Uberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
mdoglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analy-
se der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Um-
weltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Schalltechnischer Untersuchungsbericht, Ingenieurbiro fir Bauphysik,
20.05.2018
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e Geo-/ umwelttechnischer Bericht Nr. 5061-18, Institut baucontrol, Bin-
gen/Rhein, Mai 2018

e ,Gemeinde Rilzheim, Gewerbegebiet ,Nord V", Kapazitatsnachweis
Kreisverkehr, Prognosebericht‘, Buro TeamBau, Bad Bergzabern, Ja-
nuar 2020

7.10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Rulzheim beabsichtigt im Anschluss an das Gewerbegebiet
.Nord II" die Ausweisung eines Industriegebiets. Bei dem Plangebiet handelt
es sich ausschlielich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache ohne
gliedernde Elemente wie Feldbaume oder Gehdlzstrukturen, die von stark be-
fahrenen Stral3en und bestehenden Industriegebietsflachen umgeben ist.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind im Wesentlichen durch die zu-
lassig werdende Versiegelung, durch die Veranderung des Landschaftsbildes
sowie durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten. Wesentli-
che negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu erwarten,
da das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur Versi-
ckerung gebracht werden soll. Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft werden innerhalb der privaten Baugrundstiicke
Pflanzflachen zur Randeingriinung sowie weitergehende Festsetzungen zur
Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke getroffen.

Da der Ausgleich nicht vollstéandig innerhalb des Baugebietes nachgewiesen
werden kann, werden der Planung externe Ausgleichsflache in der Gréf3e von
47.235 m2 zugewiesen.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Er-
klarung beizufigen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der
Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absiche-
rung einer Erweiterung des Gewerbegebiets ,Nord“ um ca. 10 ha. Es sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine industrielle Nutzung ge-
schaffen werden. Hierzu wird parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans
auch eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich die-
ser Eingriffe erforderlichen MalRnahmen berucksichtigt. Weiterhin wird eine
Emissionskontingentierung und ein Ausschluss voraussichtlich erheblich be-
lastender Nutzungen als Mal3Bhahme zum vorbeugenden Immissionsschutz
vorgenommen.

Des Weiteren wird flr die weitere gewerbliche Entwicklung eine Flache vorge-
sehen wird, der keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt zukommt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens erganzt.

Gepriufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmog-
lichkeiten flr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht geprift, da es einerseits Ziel der Planung ist, gewerbli-
che Bauflachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine
gewerbliche Nutzung fur das Planungsgebiet angesichts der umgebenen in-
dustriellen Nutzung und der N&he zur BundesstralBe B 9 nicht in Betracht
kommt.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fur die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld der Fla-
chenauswabhl betrachtet.

Aufgrund des Planungsziels der Ausweisung eines Industriegebiets zur An-
siedlung von Betrieben mit erheblichem Flachenbedarf und einem fir Indust-
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riebetriebe typischen Storpotenzial ist die Verortung der geplanten Gewerbe-
flache innerhalb der bestehenden Ortslage nicht mdglich. Es bestehen inner-
halb der Ortslage von Rulzheim keine unbebauten Flachen oder Konversions-
flachen mit der erforderlichen Gré3e und Eignung.
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