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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan ent-
hélt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0ktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert
worden ist.

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert
worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), das durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
gedndert worden ist.

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 421 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist.

e Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), das durch Artikel 93 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).
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e Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21. Oktober 2015 (GVBI. S. 365).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015.

e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch § 69 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 297).

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
§ 59 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 383, 296).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal den Bestimmungen von & 1 Abs 5 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Ge-
werbegebiete dieses Bebauungsplanes Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks-
betrieben zugelassen werden, wenn sie dem Verkauf von Produkten aus eigener Her-
stellung dienen , im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem jeweiligen Betrieb stehen und sich dem Handwerks-, oder produzierenden Gewer-
bebetrieb deutlich unterordnen. Eine deutliche Unterordnung liegt vor, wenn die Ver-
kaufsflache nicht mehr als 20% der Geschossflache des gesamten Betriebes einnimmt
und nicht groRfléchig ist. Produkte, die nicht aus eigener Produktion stammen, diirfen
als Randsortiment nur ergdanzend zum Verkauf angeboten werden, wenn sie im sachli-
chen Zusammenhang mit den Produkten aus eigener Herstellung stehen und der Ver-
kaufsflachenanteil fiir diese Produkte 10% der Gesamtverkaufsflache nicht libersteigt.

1.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
Gemal den Bestimmungen des § 8 BauNVO mit folgenden Einschrankungen:

= Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE sind die nach § 8 (3) Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten auf Grundlage von § 1 (6)
BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen im Baugebiet GE zugelassen werden:

= je Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fiir
den Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.

1.1.2 Eingeschrdanktes Gewerbegebiet GEe
Folgende Einrichtungen sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe zuldssig:

= Handwerks- und Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie das Wohnen nicht wesent-
lich stéren
= Biiro- und Verwaltungsgebadude

Ausnahmsweise kénnen im Baugebiet GEe zugelassen werden:
= Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke;

= je Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fiir
den Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.
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= Innerhalb des festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebietes GEe sind die nach
§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten auf Grundla-
ge von § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zul@ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

1.2.2

1.2.3

Gewerbegebiete GE und eingeschrinkte Gewerbegebiete GEe:
Innerhalb der Baugebiete wird die Grundflichenzahl (GRZ) auf maximal 0,8 festgesetzt.

Baumassenzahl (§ 16 BauNVO)

Gewerbegebiete GE und eingeschrinkte Gewerbegebiete GEe:
Die maximale Baumassenzahl wird wie folgt festgesetzt:
Gewerbegebiete: 6,0

eingeschrankte Gewerbegebiete: 6,0

Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt:

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt das Niveau der nachstgelegenen Ver-
kehrsfliche (Hinterkante Gehweg) gemessen in der Gebdudemitte. Bei Eckgrundstiicken
ist der héher gelegene Bezugspunkt mafgeblich.

Gebdudehohen GHax

Fir die maximale Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne
technische Aufbauten maRgebend. Technische Aufbauten diirfen die festgesetzten Ho-
hen Uberschreiten. Dabei ist die Ausbildung von Aufenthaltsrdumen explizit ausge-
schlossen. Die Grundfliche fiir alle technischen Aufbauten darf maximal 10 % der Dach-
fliche des jeweiligen Gebdudes betragen.

Die maximal zuldssigen Gebdudehéhen GHmax Werden wie folgt festgesetzt:

Gewerbegebiete GE: 10,00 m

eingeschrinkte Gewerbegebiete GEe: 9,00 m
Bei eigenstiandigen Wohngebiuden fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir
den Betriebsinhaber diirfen maximal zwei Vollgeschosse errichtet werden.

Bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb der Flichen GE und GEe verlduft zurzeit noch eine 20-kV-Freileitung der
Pfalzwerke Netz AG. Es ist vorgesehen, dass diese Freileitung abgebaut wird.

Innerhalb des Schutzstreifens dieser Freileitung kénnen daher die festgesetzten maxi-
mal zuldssigen Gebaudehdhen erst nach Durchfiihrung des Abbaus der Freileitung reali-
siert werden.

Ansonsten sind die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen innerhalb des Schutzstrei-
fens mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.
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1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Abweichende Bauweise al (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1.4

1.5

1.5.1

Als abweichende Bauweise wird innerhalb des Bebauungsplanes die , offene Bauweise
ohne Langenbegrenzung” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsfla-
chen sind dabei einzuhalten.

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsgriin werden gemaR den Eintragen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Gestaltung der Offentliche Griinflichen -OG - sowie artenschutzrechtlich MaRnahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Offentliche Griinfliche OG

Die festgesetzten &ffentlichen Griinflichen OG dienen als Abstandsgriin zum Gewerbe-
gebiet sowie partiell der Riickhaltung bzw. Fortleitung von Oberflachenwasser.

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von aktiven Larmschutzmafnahmen (Larm-
schutzwall) zuldssig (vgl. Ziffer 1.6).

Der Larmschutzwall ist auf seiner gesamten Ostseite und weiten Teilen seiner Krone of-
fen zu halten. Einzelne Gebliische und Baume kdonnen gepflanzt werden, unter der Vo-
raussetzung, dass sie keinen zu groen Raum einnehmen. Die Westseite des Larm-
schutzwalls ist dicht zu bepflanzen.

Die 6ffentliche Griinflache 6stlich des Walls ist als Griinland mit Hochstaudenbereichen
zu entwickeln. Dazu ist eine entsprechend zeitlich und raumlich versetzte Mahd erfor-
derlich. Auf mindestens 20 % dieser Flache ist ein unterschiedliches Bodenrelief in Form
weitldufiger Wellen und Schluten von bis zu 50 cm Tiefe anzulegen.

Im Bereich des sidlichen Viertels des Larmschutzwalls sind auf der Ostseite am Wallfu
offene Vegetationsbereiche zu erhalten. In diesem Bereich sind vier kleine Haufwerke
aus sandig-kiesigem Material aufzuschiitten und mit aufgelegten Baumstubben, Baum-
stammen oder Steinhaufen als Ersatzlebensraum fiir Eidechsen zu versehen.

Innerhalb der Griinflachen ist in der Néhe der eigentlichen Versickerungsbecken ein
weiteres, flaches Becken zu errichten welches durch gezielte Bodenverdichtungen (iber
einen langeren Zeitraum Wasser fiithren kann. Dadurch entsteht ein geeigneter Laich-
platz fiir die Wechselkrote.
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1.6

MaRnahmen und Fliachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Larmschutzanlagen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfliche OG ist eine SchallschutzmaR-
nahme in Form eines Larmschutzwalls mit einer Hohe von 3,50 m liber Geldnde zu er-
richten.

Der Wall sollte mit einem B6schungsverhéltnis von ca. 1:1,5 errichtet werden. Der
Wall ist auf seiner Ostseite landschaftsgerecht zu modellieren und zu gestalten.

Die Eingriinung der Anlage durch geeignete und regionaltypische Laubgehdlze — vor-
zugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten(A.4) - bleibt unberiihrt.

Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Gliederung nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften).

Die Zuldssigkeit aller Betriebe und Anlagen steht unter der Maligabe, dass deren von
dem gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen in Richtung der
Sektoren A bis F die in der nachfolgenden Tabelle genannten Emissionskontingente Lgg
nach DIN 45691 (Dezember 2006, Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) weder tags
(06.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) liberschreiten. Die Emissionskontin-
gente Lgk geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratme-
ter der als GE bzw. GEe festgesetzten Flachen in Richtung der Sektoren A bis F an (Be-
zugsflache gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO). Die Richtungssektoren sowie der Bezugspunkt
sind in der Planzeichnung dargestellt.

Tabelle1l  Emissionskontingente
Teilfliche Emissionskontingent Lex am Tag/in der Nacht in dB(A)/m” in Richtung des Sektors
A B C D E F
GE1 68/46 74/52 65/44 71/55 70/49 67/46
GE 2 66/46 72/52 63/44 69/55 68/49 65/46
GEe 66/45 72/51 63/43 69/54 68/48 65/45

Dabei ist an den im Sinne der TA Ldrm maRgeblichen Immissionsorten nachzuweisen,
dass der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs das
dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent Lk an dem jeweiligen maR-
geblichen Immissionsort nicht tiberschreitet, d.h.

Lr < Lik

L Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 unter Beriicksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung.

Lik: Das zuldssige Immissionskontingent ergibt sich aus den sektorbezogenen Emissi-
onskontingenten Lg des Betriebsgrundstiicks unter Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung D_ im Vollraum fiir jede Teilfliche und die anschlieBende Sum-
mation der Immissionskontingente L der verschiedenen Teilflichen am maligeblichen
Immissionsort.
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1.7

1.7.1

1.7.2

" Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Dezember 2006, Bezugsquelle

Beuth-Verlag), Abschnitt 4.5 und 5. Die zuldssigen Emissionskontingente Lg gelten fir
die im Sinne der TA Larm mafigeblichen Immissionsorte auRerhalb des Plangebiets.

Die Einhaltung der oben festgelegten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn
der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriebs den Im-
missionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und
in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) mindestens um 15 dB unterschreitet.

Es ist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zuldssig, die Gerauschkontingente eines Grund-
stiicks oder Teile davon einem anderen Grundstiick zur Verfiigung zu stellen, soweit 6f-
fentlich-rechtlich sichergestellt ist, dass die sich aus den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Legg ergebenden insgesamt maximal zuldssigen Immissionswerte an den maR-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren
durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der 6ffentlichen Griinfla-
chen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten zu
wahlen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze stellen keine ortstypischen Bepflanzungen
dar. Die in der Empfehlungsliste angegebenen Mindestpflanzqualitdten sind zu verwen-
den.

Pflanzstreifen PS 1 und 2

Auf den in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten Fldachen ist gemall den beigege-
benen Pflanzlisten ein Gehdlzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu unter-
halten. Dazu sind innerhalb des Pflanzstreifens PS 1 in mindestens 6,00 m Breite und
innerhalb des Pflanzstreifens PS 2 in mindestens 4,00 m Breite pro 10 m? Pflanzfliche 4
Straucher oder Baume 2. Ordnung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Entlang der Siidgrenze des Pflanzstreifens PS 2 ist als offene Wiesenflache zu gestalten.
Innerhalb dieser Flache sind ebenfalls mindestens zwei kleine Haufwerke aus sandig-
kiesiegem Material aufzuschiitten und mit aufgelegten Baumstubben, Baumstammen
oder Steinhaufen als Ersatzlebensraum fiir Eidechsen zu versehen.

Die Errichtungen von Einfriedungen in diesem Pflanzstreifen ist zuldssig. Die Bestim-
mungen des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den PflanzmaRRnah-
men und der Errichtung von Einfriedungen zu beachten.
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1.7.3 Private Freiflachen

Je 500 gm privater Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum o-
der Obsthochstamm aus den beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen und zu unterhal-
ten. Koniferen, Nadel- oder Ziergehélze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Be-
pflanzungen, die zu iiber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind insbe-
sondere bei Einfriedungen und Hecken nicht zuldssig.

20 % der Baugrundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen. Die mit Pflanzfestsetzun-
gen gem. Ziffer 1.7.2 belegten Flachen kénnen hierfiir angerechnet werden.
Eine Versiegelung oder Nutzung dieser Flachen, z.B. als Lagerplatz, ist nicht zulassig.

1.7.4 Bepflanzung von Stellpldtzen

Die Stellplatzbereiche auf den Grundstiicken sind mit hochstdammigen Laubbdumen zu
besetzen. Hierbei ist pro 6 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

1.7.5 Weitere MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fallen / Roden von Gehdlzen
Fallungen / Rodungen diirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.2. durchgefiihrt wer-
den. Nach erfolgter Rodung sind die BaumaRnahmen zligig voranzutreiben, um vor be-
ginnender Aktivitdt von Mauer- und Zauneidechsen die Flache unwirtlich zu gestalten
und nachtragliche Einwanderung streng geschiitzter Arten zu verhindern (Beseitigung
von Versteckmoglichkeiten durch Schaffung planer Rohbodenflachen).
Rodungsarbeiten auRerhalb dieses Zeitraums sind nur in Verbindung mit einer Umwelt-
baubegleitung zur Absicherung von Tierverlusten wahrend der Rodungsarbeiten und
unter Begleitung einer ggf. erforderlich werdenden, fachgerechten Rettungsumsied-
lung zuldssig.

Erhalt von Baumen hier: Nussbaum

Der alte Nusshaum im Stidwesten des Plangebietes stellt einen wertvollen Lebensraum
fur die Vierpunkt-Ameise dar. Der Baum ist soweit mit den betrieblichen Belangen ver-
einbar zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht moglich, so ist den Stamm sowie das starke Kro-
nenholz zu anderen Obstbdumen in der Umgebung zu verbringen. Der Stamm ist dort
stehend zu lagern, das Kronenholz liegend. Dadurch ist ein Ubersiedeln der Vierpunk-
tameise auf andere alte Obstbaume méglich.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehenden 20-kV Freileitungen
werden zugunsten des Betreibers Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Die im Bebauungsplan dargestellten Freileitungen kénnen Abweichungen gegeniiber
dem tatsichlichen Bestand aufweisen. Die tatsichliche Lage und somit auch die Lei-
tungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit.
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1.9 Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzten Ausgleichsflaichen und —malRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 1a
Abs. 3 BauGB dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Be-
bauung und ErschlieRung.

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes finden in Form von artenschutzrechtlichen
MaRnahmen im siidlichen Viertel auf der groRen offentlichen Griinflache 6stlich des Larm-
schutzwalls statt. Hierzu werden Haufwerke zur Lebensraumerhaltung der Zauneidechse ge-
schaffen. Weiterhin wird in das Versickerungssystem des Oberflachenwassers ein Lachplatz fiir
die Wechselkrote integriert.

AuRerhalb des Geltungsbereiches werden naturschutzfachliche Entwicklungs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr.6076, 6068 und 6080, Gemarkung
Leimersheim durchgefiihrt. Diese werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ,Im Schelmenlach” zugeordnet. Die externen Ausgleichsflachen be-
laufen sich auf 27.000m? und werden aus dem gemeindlichen Okokonto bedient.

Diese verteilen sich wie folgt:

GewdsserrenaturierungsmaRnahmen innerhalb der Gemarkung Leimersheim:

Malinahme Flurstiick Nr. 6076: Fliche: 12.656 m?
MaRnahme Flurstiick Nr. 6080 (Michelsbach) : Fliche: 8.913 m?
MaRnahme Flurstiick Nr. 6068 (Michelsbach): Teilfliche: 5.431 m?

Auf den Grundstticken ist die Herstellung von Gewasserrandstreifen vorgesehen.

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft verteilt sich bezogen auf die versiegelbare Fldache
wie folgt:

° Private Baufldchen (iiberbaubare Grundstiicksfliche) : 30.992 m?
° ErschliefSungsanlagen: 10.120 m?

Die oben benannten externen AusgleichsmaBnahmen werden gem. §9 Abs la Bau GB zu
75,38% den privaten Grundstiicksflachen, auf denen die Eingriffe erfolgen, als Sammelaus-
gleichsmalRnahm zugeordnet. Die Aufteilung der bezeichneten SammelausgleichsmafRnahmen
erfolgt entsprechend dem Verhaltnis der maximal zulassigen Grundflache der Baugrundstiicke
gemadl §19 Abs. 2 BauNVO auf Grundlage der festgesetzten Grundflachenzahl einschlieflich
Uberschreitungsméglichkeit zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen im gesamten Plangebiet.

Die Gemeinde beabsichtigt die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes anzukaufen. In diesem Fall
werden die Kosten liber den Verkaufspreis umgelegt.

Ansonsten werden die erstattungsfahigen Kosten gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrage abgerechnet und auf die zugeordneten Baugrundstiicke verteilt.

Eine Lagekarte der Flurstiicke findet sich im Umweltbericht unter Kapitel 7.13.
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Pflanzenempfehlungslisten

Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten
oder vergleichbare verwendet werden:

Baume I. Ordnung

| Fraxinus excelsior

Acer campestre

Béﬁrﬁe Il. Ordnung y

Straucher

1 Clematis vitalba

hb |

' Esche £ | Feldahorn FA Waldrebe
Ulmus minor F Carpinus betulus Sambucus nigra y
| Feldulme Hainbuche HB Hollunder
‘ Ulmus laevis L Sorbus aria Viburnum opulus
| Flatterulme Mehlbeere |MB Wasserschneeball ws
'Acer pseudoplatanus A Prunus avium Prunus padus i
| Bergahorn Wildkirsche WK Traubenkirsche tk
| Acer platanoides Pyrus communis Lonicera xylosteum
[ . SA I . hk
| Spitzahorn Wildbirne w8 Heckenkirsche
Fagus sylvatica R Malus silvestris WA Rosa canina
| Rotbuche Wildapfel Hundsrose r
L Salix alba sw Sorbus domestica Sp Euonymus europaea of
| Silberweide - Speierling B | Pfaffenhiitchen
; Tilia cordata WL Sorbus torminalis EB Corylus avellana ¥
| Winterlinde Elsbeere Hasel
Tilia platyphyllos - Cornus sanguinea hr
| Sommerlinde Hartriegel
: Ligustrum vulgare i
- - I | |Liguster B
Rhamnus cathartica P
i Kreuzdorn -
| Pflanzqualitéten :
'STU 14-16cm, 3xv|mind. |mind. 80 - 100 cm h,
mB.  |Heister,|2xv. _ - o
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO

2.1.1 Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial glanzende, reflektierende und grell-
farbige Materialien nicht zuldssig.
Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen zulassig.

2.1.2 Werbeanlagen

In Abweichung des § 52 LBauO sind gem. dieser 6rtlichen Bauvorschrift Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie diirfen nur an den Wandflachen des zugeh6-
rigen Gebdudes angebracht (maximale 10% der Wandflache pro Gebdudeseite) oder als
freistehende Werbeanlage errichtet werden. Werbeanlagen auf oder lber Dachflachen,
sowie an Fassaden, die den Schnittpunkt ,Wand- Dach” {iberschreiten und auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind aufler im Bereich der Grundstiickszufahr-
ten unzuldssig. Bewegliche Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Fahnen unzul3ssig.
Dies gilt auch fiir die Verwendung von Lauf-, Wechsel oder Blinklicht, sowie fiir Laser-
werbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen. Auf dem Grundstiick ist hochstens
eine Werbefahne je begonnener 2.500 gm Grundstiicksflache zuldssig. Werbepylone
und Werbetiirme sind unzuldssig. Fahnen diirfen eine Hohe von 8m nicht Uberschrei-
ten.

In Abweichung sind wegweisende Beschilderungen in Form einer gemeinsamen Werbe-
anlage (Pylon) auch im Zufahrtsbereich an der L 553 innerhalb des Geltungsbereiches
zuldssig. Der Standort der Werbeanlage ist mit dem LBM abzustimmen.
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HINWEISE

Lage des Gebietes in der Rheinniederung - Hochwasserschutz

Das Gebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutz-
einrichtungen ist eine Uberflutung des Gebiets zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer még-
lich. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass sich auch bei einer Zustimmung zu dem Vorhaben
kein Anspruch auf Verstirkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.
Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen sowie der
Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen ist auf eine Minderung
der Schadensrisiken durch angepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Niheres hierzu kann z.B. der Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge
(Hrsg. Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung, Berlin 2013) oder “Land
unter — Ein Ratgeber fiir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden wollen (Hrsg.:
Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008) entnommen werden.

Lage in HQ 100 Bereich

Der siidostliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Uberschwemmungsgebiet des Mi-
chelsbachs (Gewisser Il. Ordnung). Der Wasserspiegel steigt bei dem malgebenden 100-
jahrlichen Hochwasserereignis im betroffenen Planungsbereich um ca. 0,5 — 1m (partiell 1-2m)
— (siehe Kartendarstellung in der Begriindung). Die dargestellten Uberschwemmungsgebiete
sind den Arbeitskarten bzw. Hochwassergefahrenkarten fiir den Michelsbach (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid — obere Wasserbehérde) entnommen. Aufgrund des § 76 Abs. 3
WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009) sind bis zur Festsetzung
durch die Rechtsverordnung die in den Arbeitskarten bzw. Hochwassergefahrenkarten darge-
stellten Uberschwemmungsgebiete durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid — obe-
re Wasserbehorde — vorlaufig gesichert.

In den durch die Arbeitskarten dargestellten Gebieten gelten die besonderen Schutzvorschrif-
ten fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete des § 78 WHG.

derzeitiger Zustand (Januar 2016)

(Situation bis zur Reaktivierung des Grabens zwischen Erlenbach und Otterbach)

Rund 50 % der geplanten Bauflichen fiir Gewerbe liegen im Falle eines HQ 100 im Uberflu-
tungsbereich. Im Lageplan (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) sind die einzelnen Einstau-
bereiche im Falle eines HQ 100 innerhalb des Bebauungsplangebietes dargestellt.

Insgesamt betrégt die Einstaufliche des Uberschwemmungsgebietes bei HQ 100 im Bebau-
ungsplan ca. 2,19 ha von ca. 6,94 ha Gesamtflache (rund 30 % des Gesamtgebietes).

Situation nach der Reaktivierung des Grabens zwischen Erlenbach und Otterbach

Zur Entschirfung dieser Situation ist in naher Zukunft die Reaktivierung des Grabens zwischen
dem Erlenbach und dem Otterbach vorgesehen. Die beabsichtigte Reaktivierung dient dazu,
die Gefahr einer Uberschwemmung im Bereich des gesamten Geltungsbereichs des Bebaungs-
planes fiir das Gewerbegebiet ,Schelmenlach” bei einem HQ 100 zu beseitigen. Das Gebiet ist
nach der Reaktivierung des Grabens im Falle eines HQ 100 iiberflutungsfrei.

Bis dahin ist eine hochwasserangepasste Bauweise dringend erforderlich. Das bedeutet, bis
zur Reaktivierung des Grabens ist Eigenschutz vorzusehen. Folgende Aspekte sind beispiels-
weise zu beachten: Riickstauverschluss am Kanalisationsanschluss; Abdichtung der Wand-
durchfiihrungen fiir Versorgungsleitungen; Abdichtung der Gebdudewénde; sichere Abdich-
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tung von Offnungen wie Tiiren und Fenster, etc. Ein Restrisiko verbleibt fiir den Fall von
Uberlastungen oder Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen.

Oberflichenwasser
Das durch das Biiro ICP erstellte Bodengutachten ergab auf Grundlage einer exemplarisch vor-

genommenen geotechnischen Laboruntersuchung der Bodenprobe, dass das vorhandene Ge-
lande in seiner Gesamtheit betrachtet fiir eine Versickerung von Oberflachenwasser nur be-
dingt geeignet ist. Im Februar 2014 wurde vor Ort in 3 Bereichen ein Versickerungsversuch mit-
tels Doppelring-Infiltrometers an der Oberkante der besserdurchldssigen Schicht unterhalb der
bindigen Béden durchgefiihrt. Diese Schicht wurde bei ca. 0,6 m unter derzeitiger Gelandeun-
terkante angefunden und erwies sich als durchlassig mit Werten von 10™ bis 10” m/s Kf-Wert.
Eine Versickerung des Oberflachenwassers in Mulden ist nach Durchbrechung der bindigen
Lehmbdden, die unabhéngig davon fiir eine Griindung von StralRen- bzw. Baumalinahmen nicht
geeignet sind, moglich.

Die SGD weist darauf hin, dass in Gewerbegebieten eine Versickerung Uber Rigolen bzw. Si-
ckerschachte generell nicht zuldssig ist, da eine Verunreinigung des Grundwassers durch die
fehlende Filterschicht nicht auszuschlieen ist. Daher kommt lediglich eine Versickerung liber
Mulden in Frage. Dabei ist zu beachten, dass zwischen der Geldandeunterkante im Bereich der
Mulde und dem Grundwasserspiegel eine Filterschicht von mindestens 1 m bestehen muss.
Der maRgebliche Bemessungswasserstand befindet sich demnach bei 99,20 m iiber NN, so
dass sich unter Einhaltung der Filterzone eine Mindesthdhe der Sickerzone von 100,20 m NN
ergibt. Eine Reduzierung der Filterstrecke auf weniger als 1 m ist unzuladssig.

Die Werte sind bei der Planung des Héhenniveaus von baulichen Anlagen und Freiflachen zu
beachten.

Als Richtwert fiir die Dimensionierung der Versickerungsmulden ist ein Riickhaltebedarf von ca.
4 m3 pro 100 m? versiegelter Flache anzunehmen. Bei einer Muldentiefe von rd. 30 cm ist
demnach eine Rickhaltung von rund 13,30 m? pro 100 m? versiegelter Flache anzunehmen. Bei
ausreichendem Abstand zum Grundwasserspielgel sind auch tiefere Mulden bis ca. 60 cm zu-
lassig, was den Platzbedarf verringert. Die notwendigen Abstdnde zu Gebduden mit bzw. ohne
Keller sind dem Regelwerk A 138 der DWA zu entnehmen.

Die Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers auf den kiinftigen Privatgrundstii-
cken ist vom jeweiligen Eigentlimer / Bauherren zu beantragen und ist im Einzelfall zu geneh-
migen.

Bei einem Bodenaustausch bzw. Auffiillungen mit Schotter/Recyclingmaterial ist darauf zu ach-
ten, dass der Einbau von Recyclingmaterial innerhalb des Grundwasserschwankungsbereichs
nicht zuldssig ist. Beim Verbau von Recyclingmaterial ist demnach ein Abstand zu Grundwas-
serbemessungsstand (99,20 NN) von 1 m einzuhalten.

Im Bereich privater Sickermulden ist auf eine DurchstofRung der bindigen Boden sowie Boden-
austausch zu achten. Dabei ist ein filterfahigen Materials mit Durchldssigkeitswert 10 oder
besser einzubauen.

Im Bereich der Abstellflichen ist der Bodenaustausch zu priifen und dann ggf. mit Material mit
einem Durchladssigkeitsbeiwert von 10 bis 10 aufzufiillen.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol u.d.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Schelmenlach” Ortsgemeinde Leimersheim
Textliche Festsetzungen Seite 14

Auffiillungen auf den Grundstiicken

Erforderliche Auffiillungen auf den Grundstiicken dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verun-
reinigtem Material erfolgen. Dabei sind sowohl die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzver-
ordnung sowie fiir Schadstoffe, fiir die in der BBodSchV keine Vorsorgewerte festgelegt sind,
die Zuordnungswerte ZO bis Z1.1 der Technischen Regel der LAGA ,Anforderungen an die
stoffl. Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen" im Eluat und Feststoffen einzuhal-
ten. Bei der Verwendung von Z1.1-Material ist ein Abstand von 1 m zum hdéchsten zu erwar-
tenden Grundwasserstand einzuhalten. Die genannten Anforderungen gelten auch als einge-
halten, wenn das Bodenmaterial aus natiirlich anstehenden Schichten gewonnen wurde, bei
der schidliche Kontaminationen aus anthropogenen Einfliissen nicht zu erwarten sind. Ein ent-
sprechender Nachweis ist der SGD Stid — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz in Neustadt a. d. W. vor Einbau des Auffiillmaterials vorzulegen.

Grundwasser/Baugrund

Fir den Planbereich wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung mit Geotechnischem
Bericht gefertigt (ICP, Kaiserslautern Projektnummer B13157, 29.11.2013).

Demnach stand freies Grundwasser zum Zeitpunkt der Untersuchung fléchig bei im Mittel 2 m
unter Gelénde, kann aber jahreszeitlich bedingt bis auf 1 m oder héher ansteigen. Bei tieferen
Eingriffen sind Mehraufwendungen zur genehmigungspflichtigen geschlossenen Wasserhal-
tung absehbar. Die értlichen Grundwasserverhdltnisse sind im Rahmen weiterfiihrender Pla-
nungen zu beachten.

Bezugnehmend auf die orientierenden Baugrunduntersuchungen mit geotechnischem Bericht
der ICP wird die Durchfiihrung objektbezogener Baugrunduntersuchungen dringend empfoh-
len. Besonderes Augenmerk sollte auf die Tragfahigkeit des Untergrundes in Verbindung mit
hohen Grundwasserstanden gelegt werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen

Zum Schutz vor Verndssung ist auf eine Unterkellerung zu verzichten.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflichenplan im MaRstab 1 : 500 beizufiigen, in dem insbesondere die be-
bauten Flichen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflan-
zenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige Begriinungsmafnahmen
(wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GréRBenverhdltnissen darzustellen
sind.

Archidologische Funde

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich des Plan-
gebietes bislang keine archiologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist
jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlichen im Boden vorhandenen, préhistorischen Denk-
male bekannt. Die topographische Lage des Areals ist trotz der Lage fundverdéachtig. Es muss
daher bei Erdarbeiten mit iberraschend auftauchenden, historischen und prahistorischen Fun-
den gerechnet werden.
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Folgende Vorgaben hinsichtlich archdologischer Funde sind zu beachten:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmaRnahmen hat
der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese die Arbeiten, sofern notwendig, tiberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommen-
de, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich un-
verdandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber der Direktion Landesarchdologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit die Generaldirektion
Kulturelles Erbe seine Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmalig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen.

Grenzabstinde von Pflanzen

Fiir die Abstdande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrége sollte fiir die Dacheindeckung sowie fiir Re-
genrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet wer-
den.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und ei-
ner sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird
ausdriicklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist gemall Arbeitsblatt W405 des BVGW sicherzu-
stellen.

Hydranten sind in Abstdanden von etwa 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzel-
nen Objekten nicht mehr als 50 m betrdgt. Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge
kann auch aus anderen Loschwasserentnahmemdoglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene
Gewasser, Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehdlter, entnommen werden, sofern diese
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objek-
ten liegen. Im vorliegenden Fall ist die Loschwasserversorgung mit der értlichen Feuerwehr und
der Kreisverwaltung abzustimmen.
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Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdoglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flichen ist sinngemaR die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwal-
tungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen fir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungsgera-
ten auf Grundstiicken" anzuwenden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis liber die Sicherstellung der be-
schriebenen brandschutztechnischen MaRnahmen zu fiihren.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, Planbegriindung und Hinweisen angegebenen DIN-
Vorschriften sind zu beziehen iiber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin
oder kdnnen bei der Verbandsgemeinde Riilzheim, Bauverwaltung, Am Deutschordensplatz 1
wihrend der reguldren Offnungszeiten eingesehen werden.

Gerduschkontingentierung
Die nachfolgenden Tabellen zeigen den Bezugspunkt sowie die Richtungssektoren mit ihren An-
fangs- und Endwinkeln (Drehung im Uhrzeigersinn, Norden=0°):

Bezugspunkt
X-Koordinate | Y-Koordinate
451766,1 5441452,8

Koordinaten im UTM-ETRS89 Koordinatensystem

Sektor | Richtungswinkel Sektorli-
nien
(0 ° = Norden, Drehung im
uzs)
Anfang Ende

A 22° 78 °

B 78 ° 115°

C 115° 162 °

D 222° 259 °

E 336° 359°

F 359° 22°

Zwischen den Sektoren C und D sowie D und E liegen Bereiche, fiir die keine Festsetzungen
hinsichtlich einer Emissionskontingentierung erforderlich sind.

Die fiir die einzelnen Teilflichen GE1, GE2 und GEe giiltigen Immissionskontingente LIK an den
in den Sektoren maRgebenden Immissionsorten 1 —4, 6 und 8 kdnnen dem schalltechnischen
Gutachten zum Bebauungsplan, Tabelle B4 entnommen werden.

Immissionen
Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rdume sind gegen Aufenldrm
durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so zu schiitzen, dass bei geschlosse-
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nen Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30
dB (A) nicht Gberschritten wird.

Innenlarmpegel kénnen bei Birordumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterraumen und
vergleichbaren Raumen um 10 dB(A) héher liegen. Fiir die Beliiftung der Raume sind die Belan-
ge der VDI 2719 zu beachten.

Im bauordnungsrechtlichen Verfahren fiir die ausnahmsweise Zulassung einer Wohnung fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fiir den Betriebsinhaber ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass jeder Schlafraum mindestens ein Fenster aufweist, vor dem der Immissionsrichtwert
von 50 dB(A) durch den zum Zeitpunkt des Antragsverfahrens vorhandenen Gewerbeldarm ein-
gehalten wird. Dazu kommt insbesondere eine Grundrissorientierung der Schlafrdume abge-
wandt von den vorhandenen Schallquellen in Frage.

GemadlR Ziffer 6.1 der TA Larm vom 26. August 1998 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den
Beurteilungspegel fiir Immissionsorte auflerhalb von Gebduden in Gewerbegebieten tags 65
dB(A) und nachts 50 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsricht-
werte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tber-
schreiten. Gem. Ziffer 6.2 der TA Larm ist bezliglich Immissionsrichtwerten fiir Immissionsorte
innerhalb von Gebduden folgendes zu beachten.

Bei Gerduschiibertragungen innerhalb von Gebduden oder bei Kérperschalliibertragung betra-
gen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir betriebsfremde schutzbedirftige
Rdume nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, unabhangig von der Lage des Gebdudes in
einem der in Nummer 6.1 unter Buchstaben a bis f genannten Gebiete: tags 35 dB(A) und
nachts 25 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10
dB(A) Gberschreiten.

Weitergehende baurechtliche Anforderungen bleiben unberihrt.

Radon

Aufgrund eines moglichen erhéhten bis hohen Radonpotentials werden Radonmessungen in
der Bodenluft des Bauplatzes dringend empfohlen. Die Zustdndigkeit fiir lokale Radonmessun-
gen liegt bei den Bauherren.

Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen Radonkonzentrationen in der Bodenluft
einfache vorbeugende MaRnahmen, wie bspw. Einer Bodenplatte aus Konstruktiv bewehrtem
Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-/20- kV Stromversorgungsleitungen, die in der
Planzeichnung soweit relevant informatorisch ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/
Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist
frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets
mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung des bestehenden Leitungsnet-
zes frihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu unter-
richten.

Die Herstellung der Verkehrsflache zur Anbindung des Gewerbegebietes an die L553 kann gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB erst erfolgen, nachdem die bauliche Anderung zur Anpassung der dort vor-
handenen Freileitung durchgefiihrt wurde. Hierzu ist der Leitungsbetreiber zu beauftragen.
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Das Gebiet wird durch eine im Plan dargestellte 20 kV- Freileitung gequert. Diese soll zeitnah
abgebaut und erdverkabelt werden. Dementsprechend entfallen alle durch den Bestand dieser
Freileitung bedingten Restriktionen.

Dessen ungeachtet, sind aber bis zu diesem Zeitpunkt der Bestand der Freileitung und die dar-
aus resultierenden Schutzabstidnde weiterhin zu beriicksichtigen.

Nach Abbau der Leitung stellt sich der Bebauungsplan ohne die Leitung und den Leitungs-
schutzstreifen wie folgt dar:
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BEBAUUNGSPLAN

" SCHELMENLACH "

ORTSGEMEINDE LEIMERSHEIM
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Pfarrgarten
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TEILFLACHEN GE 1, GE 2 und GEe mit Larmemissionskontingenten in
Richtung der Sektoren A - F gemef schatitechnaches Gutachten
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- schutzstreifen/ S
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GemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Ortsgemeinde Leimersheim am

1 Z.-FED..2845 Ortliche Bauvorschriften iiber die duere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestal-
tung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie die Gestaltung von Einfriedungen als Sat-
zung beschlossen.

GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese 6rtlichen Bauvorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Schelmenlach" der Ortsgemeinde Leimersheim. Sie haben dem Gemeinderat
als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 1.7..5[A..Z8iprgelegen. Die Verfahrensvorschriften
wurden eingehalten.
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Matthias Schardt, Biirgermeis(\é? 5
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