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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet, bei welchem es sich um ein nahezu vollstandig bebautes Wohngebiet
handelt, befindet sich im Stdosten der Ortslage der Ortsgemeinde Kuhardt sudlich der
Landesstralle L553. Im Norden und Westen grenzt weitere WWohnbebauung an das
Plangebiet an. Im Suden und Osten folgen landwirtschaftliche Flachen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 6,1
ha.
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Lage des Plangebietes ohne Malstab

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kirchgasse — Teilplan 1 aus dem Jahr 1997
und ergibt sich aus folgendem Lageplan.
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Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne Malstab
2. Angaben zum Bebauungsplan

2.1. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Im Bebauungsplan ,Kirchgasse — Teilplan 1“ aus dem Jahr 1997 ist folgende
Festsetzung zu Einfriedungen enthalten:

Die Einfriedigungen der Vorgérten gegen die offentliche Verkehrsfldche sind bis
zu einer Héhe von 0,7 m zul&ssig in Form von transparenten Zdunen und Hecken.
Massive Sockel diirfen eine Héhe von 0,30 m nicht tiberschreiten.

Die Abgrenzung der Gérten gegeneinander und gegen Grinflachen wird
beschréankt auf Hecken oder Zdune in transparenter Konstruktion bis zu einer
Hbéhe von 0,70 m, massive Sockel sind nicht zulassig.

Im Bereich des Plangebietes kam es allerdings schon vermehrt zu Antragen fir
Einfriedungen bis zu 2,0 m Hohe, welche teilweise von Seiten der Kreisverwaltung
auch genehmigt wurden, obwohl die Ortsgemeinde das stadtebauliche Ziel verfolgt,
den stralRenseitigen Grundstlcksbereich von héheren Einfriedungen freizuhalten.

Die Ortsgemeinde ist jedoch bestrebt, dem Wunsch der Grundstlckseigentimer
nachzukommen, ihr Grundstiick gegentber der 6ffentlichen Verkehrsflache und auch
der Nachbargrundsticke hoher als 0,7 m einzufrieden. Um den Bedurfnissen der
Anwohner nach einer starkeren Abschirmung der Aulienwohnbereiche
nachzukommen, hat der Gemeinderat nach Prufung der stadtebaulichen
Erforderlichkeit der bisherigen Regelungen beschlossen, den Bebauungsplan fir die
Festsetzung der Einfriedungen anzupassen.

An den Ubrigen Festsetzungen sollen keine Anderungen vorgenommen werden.
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2.2. Verfahrensart

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Der Bebauungsplan kann daher im vereinfachten Verfahren gema® § 13
BauGB geandert werden.

Die sonstigen Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfullt, da

e der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, weder
begrundet noch vorbereitet.

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

e keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfihrung einer
Umweltprafung und auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Weiterhin
wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
einer fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Einfliigung in die libergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan
3.1. Regionalplan

Das Plangebiet ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als ,Siedlungsflache
Wohnen“ im Bestand ausgewiesen.

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der VG Rulzheim aus dem Jahr 1997 ist das Plangebiet als
Wohnbauflache in Planung dargestellt.

Flachennutzungsplan der VG Rulzheim (Ausschnitt)
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4. Schutzgebiete und sonstige fachrechtliche Schutzbestimmungen

Das Planungsgebiet ist Teil des grofdraumigen Landschaftsschutzgebietes ,Pfalzische
Rheinauen®, welches durch Rechtsverordnung vom 17. November 1989
ausgewiesenen wurde. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes besteht in:

e der Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit der Rheinauen mit
ihren stehenden und flieRenden Gewassern, insbesondere seiner Altrheinarme
naturnahen Waldgebieten, Waldrandbiotopen, Lichtungen, Feucht- und
Nasswiesenbiotopen,

e der Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes fur einen groRraumigen 6kologischen Ausgleich,

e der Sicherung dieser naturnahen Rheinauenlandschaft fur die Erholung.

Im Landschaftsschutzgebiet ist es ohne Genehmigung der Landespflegebehdrde -
unter anderem - verboten bauliche Anlagen und Einfriedungen aller Art zu errichten
oder zu erweitern, Stellplatze, Parkplatze sowie Sport-, Spiel-, Bade-, Zelt- oder
Campingplatze oder ahnliche Einrichtungen anzulegen oder zu erweitern, Neu- oder
Ausbaumalnahmen im StralRen- und Wegebau durchzufuhren, Leitungen aller Art
Uber oder unter der Erdoberflache zur Versorgung mit Wasser, Abwasser etc. zu
errichnten. GemalR § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung gelten die Verbote der
Rechtsverordnung jedoch nicht fir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes
gemal § 19 LNatSchG, welches sich Uber weite Teile des Landes Rheinland-Pfalz
erstreckt.

Wasserrechtliche Schutzgebiete bestehen fur das Plangebiet nicht.

5. Bisheriges Baurecht

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Kirchgasse- Teilplan 1 mit Rechtskraft vom 21.02.1997.

Der Bebauungsplan trifft im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

o Festsetzung des uberwiegenden Teils des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet mit eingeschossiger, offener Bauweise, einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 sowie einer
geneigten Dachform

o teilweise Festsetzung als Mischgebiet, mit zweigeschossiger, offener Bauweise,
einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 sowie einer geneigten Dachform

e Festsetzung von offentlichen Grinflachen in Form einer Randeingriinung in
Richtung Suden sowie eines Kinderspielplatzes
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Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes ,Kirchgasse — Teilplan 1*

Der Ursprungsbebauungsplan hat im Laufe der Jahre drei Anderungen erfahren.

Im Rahmen der 1. Anderung aus dem Jahr 1998 wurden im &stlichen Bereich an der
Zufahrt in das Plangebiet zwei Stichstrallen erganzt. Das bislang festgesetzte, grofRe
Baugrundstuck mit grollem Baufenster konnte somit in mehrere, kleinere Grundstlcke
aufgeteilt werden.
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Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchgasse — Teilplan 1

Weiterhin  wurde im nordlichen Teilbereich eine festgesetzte Flache fur
Gemeinschaftsgaragen durch ein groReres Baufenster ersetzt.
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Baufenster in Richtung Norden und Suden vergroRert, welche bislang einen Abstand

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1999 wurden drei
von 6 m zur Nachbargrenze eingehalten haben.
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Durch die dritte Anderung des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2002 im Bereich des

Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchgasse — Teilplan 1
festgesetzten Kinderspielplatzes ein weiteres Baugrundstuck erganzt.
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Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchgasse — Teilplan 1

6. Planung
6.1. Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Anderungen an den planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht erforderlich und
erfolgen daher nicht.

6.2.

Es werden Anderungen an den bestehenden Festsetzungen zu Einfriedungen
vorgenommen.

Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Wie in Kapitel 2.1 der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurden die
Festsetzungen zu Einfriedungen im Ursprungsbebauungsplan ,Kirchgasse — Teilplan
1“ fur das gesamte Plangebiet einheitlich gefasst, ohne dass auf die unterschiedlichen
Anforderungen z.B. auf die Situation und Ausrichtung einzelner Baugrundstiicke
eingegangen wurde. Im Ursprungsbebauungsplan sind Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen auf eine Héhe von maximal 0,70 m (inkl. maximal 0,3 m
massivem Sockel) und transparente Materialien, zwischen Nachbargrundsticken
ebenfalls auf maximal 0,7 m Hohe in transparenter Ausfuhrung ohne massive Sockel
beschrankt.
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Gerade bei Eckgrundsticken oder Grundstiicken mit Sidausrichtung, bei denen sich
der Haus- und Erholungsgarten teilweise zwischen Haus und Erschlielungsstralie
befindet, ist der nachvollziehbare Wunsch nach einer Abschirmung des privaten
Aulenwohnbereichs gegenuber der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache nicht
mit der Beschrankung strallenseitiger Einfriedungen auf maximal 0,70 m Hohe
vereinbar.

In Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung sollen daher die Festsetzungen
zu Einfriedungen gelockert und an die Bedurfnisse der Bewohner im Plangebiets
angepasst werden, ohne dass das grundlegende stadtebauliche Ziel zur
ansprechenden Gestaltung des offentlichen Strallenraums und zur grundsatzlichen
Einsehbarkeit der Vorgartenzone im Plangebiet vollig aufgegeben wird.

Aufgrund der unterschiedlichen Anforderungen durch die bestehenden
Grundstlickszuschnitte werden die Regelungen zu Einfriedungen differenziert
festgesetzt.

Grundsticke mit straRenseitigem Vorgarten und rickwartigem Hausgarten

Ausgehend von dem stadtebaulichen Ziel, den offentlichen StralRenraum vor dem
erdrickenden Eindruck durchgehender und Uberhoher Einfriedungen zu schutzen,
sind Einfriedungen im stralRenseitigen Grundstucksbereich bei Grundstucken, die nur
mit einer Grundstlcksgrenze an eine oOffentliche Verkehrsflache angrenzen,
ausschlief3lich bis zu einer Hohe von 1,2 m und in offener Ausgestaltung zulassig.

Der stralenseitige Grundstucksbereich umfasst dabei ausdrucklich auch die seitlichen
Grundsticksgrenzen zwischen den Nachbarn bis zu einem Abstand von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache. Damit soll ein optisches Abschotten der Vorgarten
untereinander und der Eindruck einer direkt auf die Strallenkante zulaufende, 2 m
hohen Wand vermieden werden. An allen sonstigen Grenzabschnitten sind bauliche
Einfriedung bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Diese Konstellation eines
Baugrundstucks, das lediglich mit einer Grundstucksseite an die ErschlieBungsstralie
grenzt und bei dem der private Hausgarten auf der von der Stral’e abgewandten
Grundstucksseite angelegt ist, beschreibt die Mehrzahl der Baugrundsticke im
Plangebiet.

Offene Einfriedungen sind Einfriedungen, die zu mindestens 50% der Ansichtsflache
materialfrei sind (wie beispielsweise Stabgitterzaune, Maschendrahtzaune und
Jagerzaune). Sie lassen eine zumindest teilweise Durchsicht sowie den Lichtdurchfall
und Luftzug zu und wirken stadtebaulich weniger stark trennend und abweisend als
eine geschlossene Wand. Pflanzliche Einfriedungen gelten dabei ebenfalls als offene
Einfriedung.
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Um der besonderen Situation von Eckgrundstiicken sowie von Grundstlicken
Rechnung zu tragen, bei denen nicht nur ein rein reprasentativer Vorgarten, sondern
(auch) der als privater AuRenwohnbereich genutzte Hausgarten teilweise direkt an
eine offentliche Verkehrsflache grenzt, ist die Beschrankung auf offene Einfriedungen
mit maximal 1,2 m Hohe lediglich an einer der Grundstiicksseiten innerhalb des
stralenseitigen Grundstucksbereichs einzuhalten. An allen anderen stral3enseitigen
Grundsticksgrenzen sind auf maximal 2/3 der Grundsticksgrenze offene
Einfriedungen bis 1,8 m HoOhe zulassig, um den AufRenwohnbereich vor Blicken
schitzen zu kdnnen. Pflanzliche Einfriedungen gelten dabei ausdricklich als offene
Einfriedung, um den gewunschten Sichtschutz zu gewahrleisten.

Beispielhafte Situation im Plangebiet

Eckgrundstiick

Geschlossene Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,80 m sind nur auf bis
zu 1/3 der zugehdrigen Grundstlicksgrenze zulassig und missen mindestens alle 2,50
m Lange fur 1,00 m Lange durch offene Einfriedungen unterbrochen werden, um eine
Auflockerung der geschlossenen Einfriedung sicherzustellen.

An allen sonstigen Grenzabschnitten sind bauliche Einfriedung bis zu einer Héhe von
2,0 m zulassig.
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Beispielhafte Situation Eckgrundstiick

Sonderfall Flurstiick 3740/4

Bei dem Flurstlick 3740/4 handelt es sich um ein Grundstiick, welches an drei Seiten
von offentlichen Verkehrsflachen umgeben ist. Der private Hausgarten orientiert sich
ebenfalls zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Dieser Sondersituation wird Rechnung
getragen, indem festgesetzt wird, dass die Regelungen zum Vorgartenbereich hier
nicht eingehalten werden mussen.

Abweichend von der fur das Ubrige Plangebiet geltenden Festsetzung, dass
mindestens eine Grundstucksseite als Vorgartenzone mit einer niedrigeren
Einfriedung zu versehen ist, werden hier auch im straflenseitigen Grundstlcksbereich
auf maximal 2/3 der stra3enseitigen Grundsticksgrenze offenen Einfriedungen bis 1,8
m Hoéhe zugelassen. Auf maximal 1/3 der Grundstlicksgrenze im Vorgarten sind auch
geschlossene Einfriedungen bis zu 1,8 m Hohe zulassig. Diese mussen mindestens
alle 2,50 m Lange fur 1,00 m Lange durch offene Einfriedungen unterbrochen werden.
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Sondersituation Flurstiick 3740/4

6.2.1. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gultigen sonstigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden Gbernommen.
Inhaltliche Anderungen an den sonstigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind
nicht erforderlich und erfolgen daher nicht.

6.3. Grunordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen.

Durch die Anpassung der Vorgaben zu Einfriedungen ergeben sich jedoch keine
ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft.

6.4. Ver-und Entsorgung sowie ErschlieBung

Durch die Bebauungsplananderung sind keine zusatzlichen MaRnahmen zur ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieBung erforderlich.

7. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine MalRhahmen zur Bodenordnung
erforderlich.
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Anderung“

Verfahrensschritt Datum

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

3. Beschluss Uber die offentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

4. Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung | von:
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bis:

6. Beteiligung der berihrten Behdérden und sonstiger Trager | von:
Offentlicher Belange gemanR § 3 Abs. 2 BauGB bis:

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst

8. Beschluss tber den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10
BauGB

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veréffentlichung im Amtsblatt
freigegeben
Kuhardt, den
Christian Schwab
Ortsblrgermeister

10. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan in

Kraft

Kuhardt, den
Christian Schwab
Ortsblrgermeister
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