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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,5 ha und befindet sich am nord-
westlichen Ortsrand von Rulzheim im Anschluss an die bestehende Ortslage. Im
Suden wird die Flache durch die L 493 begrenzt. Zu den lbrigen Seiten schliel3en
landwirtschaftliche Flachen — nach Norden und Osten durch Wirtschaftswege ab-
gegrenzt — an. Das Plangebiet stellt fir die Gemeinde Rullzheim das erste Wohn-
gebiet ndrdlich der Bahnlinie dar.

7 ~Narrenberd

=======-—  Katharinenhof |

g | E o y . 2
S : _':a.'ﬁ:?

[l : ]
e oA

-

Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Sudhang, 1. Bauabschnitt gliedert sich in

3 Teilbereiche.

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplans wird begrenzt:

-im Norden durch die sudliche Grenze des Wirtschaftsweges Flurstick 3473,
durch eine Linie von der suddstlichen Ecke des Flurstlicks 3473
zur nordwestlichen Ecke des Flurstiicks 2636.

- im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 2636, 2631, 2584,
2561 und 2582.

-im Suden  durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 2529 und 254/39, durch
eine Linie entlang der Auf3enkante der notwendigen B&schungs-
flachen des den Kreisverkehrsplatz und die L 493 begleitenden
Radwegs Uber die Flurstiicke 3800, 3801/1, 3802/4, 3803/4,
3803/3, 3804/1 und 3805 von der nordlichen Grenze des
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Flursticks 2524/39 bis zur 06stlichen Grenze des Flurstiicks
3806/1, durch eine Linie von der norddstlichen Ecke des Flur-
stlicks 3806/1 nach Norden Uber die L 493 bis zum Auftreffen auf
der sudlichen Grenze des Flurstiicks 3499 (StralRenflurstiick L
493) sowie durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 3499.

- im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 3511, durch eine Linie in
Verlangerung der dstlichen Grenze des Flurstiicks 3511 tber den
Wirtschaftsweg Flurstiick 3501 nach Suiden bis zum Auftreffen auf
der nordlichen Grenze des Flurstiicks 3499; durch eine Linie in
Verlangerung der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 3511 tber den
Wirtschaftsweg Flurstick 3503 nach Norden bis zum Auftreffen
auf der sudlichen Grenze des Flurstlicks 3483 sowie durch die
sudliche und 6stliche Grenze des Flurstiicks 3483

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 3484, 3485,
3486, 3487 ,488, 3489, 3490, 3491, 3492, 3493, 3494, 3495, 3496, 3497, 3500,
3502, 3504, 3505, 3506, 3507, 3508, 3509, 3510 und 3800 vollstandig sowie die
Flurstiicke 3499 (StraRenflurstiick L 493), 3501, 3503, 3801/1 3802/4, 3803/3,
3803/4, 3804/1, 3804/2 und 3805 teilweise.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans wird begrenzt:

- im Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 3503,

-im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstiicks 3528,
-im Suden:  durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 3530
- im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 3532.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 3529 vollstandig.

Der Teilbereich 3 des Bebauungsplans wird begrenzt:

- im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 733 der Gemarkung
Herxheimweyher und das Flurstiick 3878/1 der Gemarkung Riilz-
heim (beides Gewasserflurstiick des Klingsbachs / Panzergra-
bens)

- im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 3924,
-im Suden: durch die ndrdliche Grenze des Flurstiicks 3935/1,
-im Westen: durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 3927.

Der Teilbereich 3 des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 3925 und 6926
vollstandig.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flur-
stiicke ergeben sich abschliel3end aus der Planzeichnung gemalf 8 9 Abs. 7 Bau-
gesetzbuch (BauGB).
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2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Rulzheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrund-
stiicken fur eine Wohnbebauung. Ein wesentlicher Anteil dieser Nachfrage ergibt
sich aus der Eigenentwicklung, aus Wanderungsbewegungen, sowie aus der er-
folgreichen Entwicklung des Gewerbegebiets Nord, die einen entsprechenden
Bedarf an arbeitsplatznahem Wohnraum auslésen. Der positive Wanderungs-
saldo in Rulzheim ist neben der guten infrastrukturellen Ausstattung der Ortsge-
meinde auch in der guten verkehrlichen Anbindung innerhalb der Region durch
die Lage an der B 9 und an der Bahnlinie Germersheim-Karlsruhe begrindet.
Insbesondere die Lage an der Bahnlinie hat sich in Rilzheim in der regionalpla-
nerischen Funktion als Siedlungsbereich Wohnen niedergeschlagen. Diesem
Entwicklungsauftrag méchte die Ortsgemeinde Rulzheim mit der bedarfsgerech-
ten und bedarfsdeckenden Ausweisung von Wohnbauland nachkommen.

Da der Ortsgemeinde Rulzheim aufler der Flache ,Sudhang“ im Flachennut-
zungsplan 2005 keine andere, gréRere Wohnbauflache mehr zur Verfigung
steht, soll die Wohnbauflachenentwicklung auf dieser Flache erfolgen.

Hierzu wurde im Juli 2018 das gesamte Gebiet ,Sudhang“ einer naheren Unter-
suchung beziglich der Rahmenbedingungen einer moglichen Umsetzung unter-
zogen. Die Untersuchung kommt dabei zu dem Ergebnis, dass fachplanerische
oder fachrechtliche Belange der Wohnbauflachenentwicklung auf dieser Flache
nicht grundlegend entgegenstehen.

Die Ortsgemeinde Rilzheim beabsichtigt die ErschlieBung des Plangebiets in
mehreren Teilabschnitten. Der rdumliche Fortschritt der abschnittsweisen Er-
schlielBung soll gemaR den ersten Uberlegungen ausgehend von den beiden
Bahnubergangen im Osten und Westen des Plangebiets als Anknipfungspunkte
zur bestehenden Ortslage von aul3en nach innen und von Sid nach Nord erfol-
gen. Da flr den 6stlichen Randbereich der Gesamtplanung die notwendige Fla-
chenverfliigbarkeit nicht zeitnah hergestellt werden kann, beginnt die Ortsge-
meinde nun mit dem westlichen Bauabschnitt und dem fir die Gesamterschlie-
Rung des Sudhangs wichtigen Kreisverkehrsplatz am Ortseingang.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans umfasst den westlichsten und
ersten Bauabschnitt der Flache ,Stidhang®. Fur das Plangebiet wurden zwei stad-
tebauliche Konzepte mit den zugehdrigen Hohenprofilen der Erschliel3ungsstra-
Ren ausgearbeitet. Die Konzepte sehen die Entwicklung eines durchgrinten dorf-
lichen Neubaugebiets, das Bauland und Wohnmdoglichkeiten fur alle Einkom-
mensklassen und Altersgruppen der Bevdlkerung bietet, vor. Fur den weit tber-
wiegenden Teil des Plangebiets ist dabei eine Bebauung mit den fur die dorfliche
Struktur von Rulzheim typischen Ein- und Zweifamilienh&user vorgesehen, die
teils als freistehende Einzelhauser, teils als Doppelh&user und in begrenztem
Umfang als Hausgruppen verwirklicht werden sollen. Fir die flachensparende
Bauweise der Doppelhauser und Hausgruppen sind dabei konsequent optimal
hangabwarts gelegene, nach Stiden ausgerichteten Bauflachen ausgewahlt. Um
eine maoglichst effiziente Nutzung der zur Verfiigung stehenden Bauflache zu er-
moglichen wird im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser die Errichtung einer
zusatzlichen Einliegerwohnung zugelassen.
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Uber die fur das eher dorfliche Riilzheim typische Bebauung mit Ein- und Zwei-
familienhdusern hinaus sind im sidlichen Bereich auch Bauflachen fur die kos-
ten- und flachensparende Bebauung mit ca. 9-10 Mehrfamilienh&user vorgese-
hen.

Planungsrechtlich befindet sich die Flache im Aul3enbereich. Zur planungsrecht-
lichen Absicherung einer kinftigen Wohnbauentwicklung wird daher die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Wesentliche Ziele der Ortsgemeinde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
»SlUdhang, 1. Bauabschnitt* sind:

e die Schaffung von Baugrundstiicken fur die Wohnnutzung,
¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschatft,

¢ die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung.

3. Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet wer-
den; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baulticken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen in einer Grof3enordnung von ca. 7 ha. Betroffen sind
Flachen, die aufgrund ihrer natirlichen Bodeneigenschaften und Grundwasser-
verhaltnisse gut fur eine den heutigen betrieblichen Anforderungen genitigende
landwirtschaftliche Nutzung geeignet sind.

Aufgrund der begrenzten Anzahl und FlachengréRe der vorhandenen Innenent-
wicklungspotenziale und der schwierigen Mobilisierbarkeit der nur in geringer An-
zahl und FlachengréR3e vorhandenen Baulticken innerhalb der bestehenden Orts-
lage kann der Bedarf an Bauland durch die Innenentwicklung derzeit nicht allein
gedeckt werden. Seit der Bebauung des Baugebiets ,Sud, Abschnitt D* steht flr
die Ortsgemeinde Rulzheim auf3er der Flache ,Sudhang” im Flachennutzungs-
plan 2005 keine groRere, zusammenhangende Wohnbauflache zur Befriedigung
des vorhandenen Wohnbaulandbedarfs mehr zur Verfigung. Alle gré3eren In-
nenbereichspotenziale (ehemaliger Bauhof, Konversionsflache ,An der Kasta-
nienallee” und Baugebiet ,Sud E“) wurden bereits zu Wohnbauland entwickelt.
Fur die Ortsgemeinde Rilzheim besteht damit praktisch keine Moglichkeit, im
bendtigten Umfang Bauflachen auszuweisen, ohne dafir landwirtschaftliche
Nutzflachen in Anspruch zu nehmen.

Das im gultigen Flachennutzungsplan verankerte Wohngebiet ,Stidhang“ wurde
daher bereits 2018 einer naheren Untersuchung beziglich der Rahmenbedin-
gungen einer moglichen Umsetzung unterzogen. Die Untersuchung kommt dabei
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4.1

zu dem Ergebnis, dass fachplanerische oder fachrechtliche Belange der Wohn-
bauflachenentwicklung in diesem Gebiet nicht grundlegend entgegenstehen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Ortsgemeinde Rulzheim daher nicht verzichtet werden.

Einfigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem Fl&-
chennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein Neckar ist Rulzheim als Grundzentrum mit
den Funktionen Siedlungsbereich Wohnen und Siedlungsbereich Gewerbe aus-
gewiesen.

Gemal den Zielen der Regionalplanung ist die Ausweisung zusétzlicher, Uber
die Eigenentwicklung hinausgehender Wohnbauflachen im Einklang mit den Ub-
rigen Zielen der Regional- und Landesplanung in den als ,Siedlungsbereich Woh-
nen” festgelegten Gemeinden bzw. Gemeindeteilen und auf die zentralen Orte,
die tberwiegend an Entwicklungsachsen liegen, zu konzentrieren. Damit soll ins-
besondere der Wohnbauflachenbedarf aus Wanderungsgewinnen gedeckt wer-
den. Die Ausweisungen von Bauflachen haben sich dabei vorrangig an den Hal-
testellen des regionalbedeutsamen offentlichen Personennahverkehrs zu orien-
tieren. Daruber hinaus ist eine sinnvolle Zuordnung und Mischung der Wohn-,
Arbeits-, Versorgungs- sowie Freizeit- und Erholungseinrichtungen anzustreben.

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist die Flachen des Bebauungs-
plans als Siedlungsflache Wohnen in Planung aus.

Die 1. Fortschreibung des Kapitels Wohnbauflachen, die am 15.12.2023 von der
Regionalversammlung beschlossen wurde, unterscheidet in der Raumnutzungs-
karte nicht mehr zwischen Bauflachen im Bestand und in Planung. Die Plange-
bietsflache wird dementsprechend als Siedlungsbereich Wohnen dargestellt.

Der Bebauungsplan passt sich somit an die Ziele der Raumordnung an.

F—TTr
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4.2

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2005 der Verbandsgemeinde Rilzheim ist das Plange-
biet der Gesamtplanung Sudhang als zusammenhangende Wohnbauflache in
Planung ausgewiesen. Am nordlichen Rand des Plangebiets ist die Trasse einer
ndrdlichen Ortsumgehung eingetragen, die dstlich des judischen Friedhofs von
der L 439 nach Norden abzweigt und Uber den Kreisverkehr im Gewerbegebiet
wieder auf die L 553 miindet.

Nordlich der Trasse dieser Ortsumgehung ist die Entwicklung von Dorfrandern
durch Anpflanzung von Gehdlzstrukturen sowie eine landespflegerisch begrin-
dete Siedlungsgrenze als Planungsziel vermerkt. Eine zusatzliche Erweiterung
der Plangebietsflache nach Norden ist damit nicht mit den Entwicklungszielen der
Gemeinde vereinbar.

Im Stden des Plangebiets ist gemal} dem Bestand die Abwasserdruckleitung von
Herxheimweyher zur Gruppenklaranlage Rulzheim-Herxheim dargestellt.

Flachennutzungsplan 2005 der VG Rilzheim (Ausschnitt)

Bestehendes Baurecht

Fur das Planungsgebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Die betreffende
Flache ist dem unbeplanten Aul3enbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen.

Im AulRenbereich ist ein Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privilegierter Vor-
haben — grundséatzlich unzuléassig. Wohnbebauung in der angestrebten Form er-
fullt diese Voraussetzungen nicht.
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Bebauungsplane im Umfeld

Am Bahnibergang Rulzheim ca. 90 m sidwestlich des Plangebiets beginnt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Bahnhof“, der die Gleisflache der
Bahnlinie, die Verkehrsflache der Bahnhofstra3e und die dazwischenliegende
Bauflache mit dem alten Bahnhofsgebduden und dem Park+Ride-Platz am Bahn-
hof umfasst. Der Bebauungsplan trifft im Wesentlichen die folgenden Festsetzun-
gen:

e Eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem Handwerks- und Gewerbebetriebe
aller Art, Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude und Anlagen fur sportli-
che Zwecke zulassig sind, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

e Tankstellen, Lagerplatze und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig

e Die Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt, die Geschossflachenzahl auf 2,4
e Es gilt die offene Bauweise

e Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen

e Firsthbhe von max. 12.50 m und Traufh6he von max. 9.50 m

il K

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans ,Am Bahnhof*

Bestandssituation im Plangebiet

Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich im Wesentlichen als intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache, die im Siden durch die L 493 und im Osten durch einen teil-
weise tief eingeschnittenen Hohlweg in Richtung Bellheim begrenzt wird. Ge-
hdlze und gliedernde Elemente finden sich ausschlief3lich in Form der begleiten-
den Geholze entlang der Landstral3e sowie in Form der dicht mit Biischen und
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7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

Baumen bewachsenen Bdschungsflachen des Hohlwegs. In der offenen Acker-
flache befindet sich ein einziger Feldbaum.

Die nur im Bereich des vorgesehenen Kreisverkehrsplatzes in das Plangebiet
einbezogene L 493 wird am sudlichen Rand von einem Ful3- und Radweg beglei-
tet.

Das Plangebiet grenzt ringsum an weitere Ackerflachen der freien Feldflur an.
Sudlich des Plangebiets verlauft in einem Abstand von ca. 100 m zur geplanten
Wohnbebauung die Bahnlinie Karlsruhe — Germersheim, die hier die bisherige
Ortslage nach Norden begrenzt. Ca. 120 m sudlich der Landesstral3e verlauft der
Altbach. Westlich des Plangebiets befindet sich an der Landesstral3e der durch
eine Hecke eingehegte jludische Friedhof und 6stlich des Plangebiets in der
Ackerflache eine kleine Marienkapelle. Ein von zwei Robinien und einem Pflanz-
beet eingerahmtes Steinkreuz befindet sich am Ortseingang im Stdosten des
Plangebiets an der Abzweigung des Hohlweges von der Landesstral3e.

Fachrechtliche Schutzgebiete

In Bezug auf fachrechtliche Schutzgebiete im Einwirkungsbereich des Plange-
biets ergibt sich folgendes:

Naturschutzrecht

Die Boschungshecken beiderseits des Hohlweges werden seitens des Arten-
schutzgutachters als geschitzte Biotope gemaf § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bewertet.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem gentechnikfreien Gebiet gemaf
8 19 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Dariiber hinaus befinden sich im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich
des Plangebiets keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Wasserrecht

Im Plangebiet bestehen keine wasserrechtlichen Schutzgebiete. Die Flache sud-
lich des Plangebiet zwischen Landesstral3e und Altbach befindet sich geman der
Darstellung der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitat zumindest teilweise im Einwirkungsbereich eines
100 jahrlichen Hochwasserereignisses.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Aufgrund der Hinweise auf mehrere steinzeitliche Fundstellen (Alter der Funde
ca. 10.000 bis 6.000 Jahre) wurde in Abstimmung der die GDKE Direktion Bo-
dendenkmalpflege bereits im Rahmen der Konzeptstudie eine Geoprospektion
des gesamten Plangebiets Stidhang durchgefihrt, um mégliche Restriktionen fir
die Gesamtplanung moglichst friihzeitig zu erkennen. Auf der Basis der Geopros-
pektion wurde seitens der Bodendenkmalpflege ein Untersuchungsprogramm er-
stellt, um auffallige Strukturen durch Suchschlitze weiter zu bestimmen. Im ersten
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Bauabschnitt waren hierzu zwei Suchschlitze mit je rd. 40 x 8 m, je ca. 60 bis
100 cm tief vorgesehen. Die entsprechenden Untersuchungen wurden durch die
Direktion Bodendenkmalpflege im Juli 2021 durchgefihrt. Der Suchschlitz im
sudlichen Bereich des Plangebiets forderte dabei keine archaologischen Zeug-
nisse zutage. Die in der Geoprospektion erkennbare geomagnetische Stérung ist
geologischen Ursprungs und kann daher kinftig vernachlassigt werden. Im nérd-
lichen Teil des Plangebiets war zunéchst ebenfalls nur ein Suchschlitz vorgese-
hen. Aufgrund konkreter Anhaltspunkte wurden jedoch insgesamt zwei Such-
schlitze gedffnet. Dabei wurden Besiedlungsreste in Form einer Feuerstelle und
Tonscherben gefunden, welche auf die Anwesenheit einer vorgeschichtlichen,
mutmallich bronzezeitlichen Siedlungsstelle schlie3en lieRen.

Ausgehend vom Befund dieser archaologischen Sondage wurden in der Folge in
Gesprachen zwischen der Verbandsgemeinde Rilzheim, dem Planungsbiro
Piske und der Landesarchéologie Speyer mdgliche Alternativen zur Vermeidung
einer archaologischen Ausgrabung geprift. Im Rahmen des Bebauungsplans
sollte — soweit moglich — durch Festsetzungen zur maximalen Tiefe zulassiger
Eingriffe in den Boden sichergestellt werden, dass die fundverdachtige Boden-
schicht soweit als mdglich nicht berthrt wird und die archaologischen Zeugnisse
so unverandert und unberihrt im Boden bleiben kénnen. Im Zuge dieser Gespra-
che wurde die Notwendigkeit erkannt, durch eine weitere, diesmal ausfuhrlichere
archéologische Sondage gezielte Untersuchungen durchzufiihren.

Im Oktober 2022 erfolgte eine zweite archéologische Sondage, die die Befund-
dichte der ersten Sondage jedoch nicht bestatigen konnte. Nach Auswertung der
Ergebnisse der Sondage zog die Direktion Landesarchaologie ihre bis dahin im
Bebauungsplanverfahren gemachten Bedenken gegen die bauliche Entwicklung
sowie die strengen Auflagen bezuglich der dazu ndétigen Eingriffe in den Unter-
grund zurlick. Das weitere Bebauungsplanverfahren sowie die zeitlich und sach-
lich nachfolgenden Erschliel3ungsarbeiten erfolgen dessen ungeachtet in enger
Abstimmung mit der Direktion Bodendenkmalpflege.

Neben den steinzeitlichen Funden ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. im n&dheren Umfeld noch die Existenz von zwei Bunkerstandorten des 2.
Weltkriegs bekannt, die Teil der sog. Westwall-Anlage waren. Die beiden Bunker
bilden sich in der Geoprospektion deutlich als starke Dipole ab. Einer der Bunker
befindet sich nahezu mittig innerhalb des Plangebiets, der zweite Bunker befindet
sich direkt nordlich der L 493 westlich aulRerhalb des Plangebiets zwischen Plan-
gebiet und judischem Friedhof. Der genaue Zustand der Bunkerreste war zu Pla-
nungsbeginn nicht bekannt. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde am
05./06.12.2022 eine Grabung durchgefiihrt, um den Zustand des vorhandenen
Bunkers im Plangebiet zu erheben und Uber eine moégliche Erhaltung oder Be-
seitigung der gesprengten Reste der ehemaligen Bunkeranlage entscheiden zu
konnen. Trotz der zweimaligen Sprengung ist der Bauwerkskorper grofdtenteils
noch vorhanden und befindet sich in der urspringlichen Lage am Ort der Errich-
tung. Nach Einschétzung des Gutachters ist ein Erhalt der Anlage aus militéarge-
schichtlichen Griinden geboten. Gemal einer Abstimmung mit der unteren Denk-
malbehdrde, der GDKE Mainz Direktion Landesenkmalpflege und der Stiftung
Gruner Wall im Westen ist eine Nutzung der Bunkerflache als 6ffentliche Grin-
flache ohne wesentliche Eingriffe in den Boden mit dem Erhalt des Denkmals
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7.3

vertraglich und damit im Rahmen der Baugebietsentwicklung méglich. Die Flache
des Denkmals wird daher im Bebauungsplan aus der Bauflache ausgespart und
als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ festge-
setzt.

Baudenkmaler

Gemall dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkméler des Kreises
Germersheim befinden sich im Plangebiet ein geschitztes Kulturdenkmal, das
Wegkreuz am Abzweig des Feldweges Richtung Bellheim von der Stral3e nach
Herxheim in Form eines Kruzifixes mit eisernem Korpus, bezeichnet 1871.

Das Wegkreuz befindet sich aktuell im Bereich des vorgesehenen Kreisverkehrs-
platzes. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten soll das Wegkreuz um einige Meter
nach Nordosten verschoben werden. Hier soll das Wegkreuz einen angemesse-
nen Platz innerhalb der 6ffentlichen Grunflache erhalten. Die erforderliche denk-
malrechtliche Genehmigung wird im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung
beantragt.

Der 1826 angelegte, unter Denkmalschutz stehende judische Friedhof von Rilz-
heim befindet sich ca. 150 m westlich des Plangebiets an der L 493.

Die 1914 errichtete Marienkapelle 6stlich des Plangebiets am Ful des Almosen-
berges ist im Verzeichnis der Kulturdenkmaler nicht aufgefuhrt.

Vorhandene Erschliefung und technische Infrastruktur

Entsprechend der Nutzung der Flache als Acker ist das Plangebiet aktuell in ers-
ter Linie durch ein Netz von Wirtschaftswegen erschlossen, die parallel bzw.
senkrecht zur Steigung des Sudhanges verlaufen. Der gut ausgebaute Hohlweg
im Osten des Plangebiet bildet sowohl fiir Radfahrer als auch fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr eine Hauptverbindung zwischen Rulzheim und Bellheim.

Die im Suden des Plangebiets verlaufende L 493 sowie der sidlich der Landes-
stralRe verlaufende Radweg stellt die Anbindung an den tberértlichen Verkehr in
Richtung Herxheim sowie Uber den ostlich gelegenen Bahniuibergang zur Orts-
lage von Rilzheim her.

Die nachstgelegenen Bahn- bzw. Bushaltepunkte befindet sich mit dem Bahnhof
Rulzheim ca. 650 m 0stlich des Plangebiets und mit dem Bahnhaltepunkt Rulz-
heim Freizeitzentrum ca. 700 m sudlich des Plangebiets. Von hier aus besteht
stundlich, zu den Hauptverkehrszeiten halbstindlich eine Bahnverbindung in
Richtung Karlsruhe und Germersheim. Vom Bahnhof aus besteht zusatzlich tags-
Uber (ca. 05:00 — 18:00) etwa stundlich eine Busverbindung in Richtung Rhein-
zabern und Landau. Beide Bahnhaltepunkte sind tber die bestehenden Rad-
wege oder als Grasweg ausgebaute Wirtschaftswege gut zu erreichen. Das Plan-
gebiet ist damit gut an den OPNV angeschlossen.

Im Suden des Plangebiets, nérdlich der L 493 zwischen der Landesstral3e und
dem parallel verlaufenden Wendeweg, verlaufen jeweils eine Gashochdrucklei-
tung, eine Trinkwasserleitung sowie eine Abwasserleitung der Verbandsgemein-
dewerke Herxheim. Bei der Abwasserleitung handelt es sich um einen Haupt-
sammler, der von Herxheim Uber Herxheimweyher bis zur Gruppenklaranlage
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7.5

7.6

7.7

ostlich von Rulzheim fihrt. Am Pumpwerk Herxheimweyher befindet sich eine
Anlage zur Mengenmessung.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezuglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den Um-
weltbericht (Kap. 12.5) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes aus-
gefuhrt werden.

Immissionsschutz

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Quellen von Verkehrs-
schall handelt es sich um die umliegenden Stral3en (L 493 bzw. Bahnhofsstral3e
sudlich des Plangebiets), um den das Plangebiet durchschneidenden Hohlweg
(Wirtschaftsweg) sowie um die Bahnlinie am stidlichen Rand des Plangebiets.

Zur Prufung der auf das Planungsgebiet einwirkenden Stral3enverkehrslarms
wurde das Schallgutachten ,Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebau-
ungsplan ,Stdhang* der Ortsgemeinde Rulzheim, Stadtebauliches Konzept Va-
riante 3% erstellt durch: Ingenieurblro fur Bauphysik, Kallstadt; vom 05.03.2024,
eingeholt.

Auf die Ergebnisse dieses Gutachtens wird im Umweltbericht (Kap. 12.5.9) ein-
gegangen.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte land-
wirtschaftliche Flache. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht
auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
liegen derzeit nicht vor. Aufgrund der Vornutzung als landwirtschaftliche Flache
sind keine schadlichen Bodenveranderungen zu erwarten.

Auch aus der orientierenden Bodengrunduntersuchung (,Geotechnischer Be-
richt“ erstellt durch das Biro ICP, Rodenbach, Juni 2015) fiir die Gesamtplanung
Sudhang sowie der weiterfuhrenden Untersuchung fur den 1. Bauabschnitt (,Ge-
otechnischer Bericht Ortsgemeinde Rllzheim — Wasserwirtschaftliches Konzept
B-Plan ,Sudhang 1BA*® erstellt durch ICP aus Rodenbach vom 23.06.2022) erge-
ben sich ebenfalls keine Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen.

Die Ergebnisse der orientierenden Bodengrunduntersuchung werden im Umwelt-
bericht (Kap. 12.5.2 und 12.5.3) vorgestellt.

Radon

Radon ist ein nattrlich vorkommendes, radioaktives Edelgas, das durch den Zer-
fall der in Spuren in der Erdkruste vorhandenen Elemente Uran und Thorium ent-
steht. Das gasformige Radon kann mit der Bodenluft Uber Klifte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und B6den an die Erdoberflache wandern.

Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich aulR3erhalb von Gebéau-
den rasch in der Aul3enluft verdiinnt und praktisch keine gesundheitsgefahrden-
den Konzentrationen bildet, kbnnen sich — in Abhangigkeit von der naturlichen
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Radonbelastung des Untergrundes, der verwendeten Bauweise und dem LUf-
tungsverhalten - innerhalb von Gebauden wesentlich hdhere Radonkonzentrati-
onen in der Raumluft ansammeln.

Um die GroRenordnung der natirlichen Radonkonzentration im Boden innerhalb
des Plangebiets und damit moglicherweise notwendige Vorsorgemalinahmen
bestimmen zu kdnnen, wurde bereits im Rahmen der Konzeptstudie eine orien-
tierende Langzeitmessung durchgefuhrt. Dazu wurden innerhalb des Plangebiets
der Gesamtplanung Stdhang zwei Kleinrammbohrungen bis in 1 m Tiefe abge-
tauft, und mit Radonmesssonden (Dosimetern) versehen, die nach einer Verweil-
dauer von 40 Tagen ausgewertet wurden. Einer der beiden Messpunkte befand
sich im Bereich des 1. Bauabschnitts der Gesamtplanung nordlich der L 493, der
zweite Messpunkt wurde etwa mittig innerhalb der Ubrigen Bauabschnitte der Ge-
samtplanung, in der stidwestlichen Ecke der Gewanne Unter der kleinen Letten-
gasse angeordnet.

Gemald der Auswertung der Dosimeter liegt die mittlere Radon-222-Konzentra-
tion im Bereich der Gesamtplanung bei 5.100 Bg/m?® bzw. 5.300 Bg/m? und damit
im unteren Bereich der niedrigsten von drei Klassen zur Bewertung des Radon-
potenzials.! Nach Einschatzung des Gutachters sind damit kein weiteren Vorsor-
gemalnahmen in Bezug auf die natirliche Radonbelastung erforderlich.

Artenschutz

Soweit im Plangebiet selbst oder im Wirkungsbereich der Planung geschiitzte
Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, werden die Best-
immungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) malRgebend.
Gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschuitzten Ar-
ten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Versto3 gegen das Storungsverbot und das Zer-
stérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten streng geschuitzter Arten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

1 Folgende Radonpotenzial-Klassen und die entsprechenden Bedeutungen werden unterschie-
den:(Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz RLP 2014):
1. Niedriges Radonpotenzial: 0 — 40.000 Bg/m?3
e Keine VorsorgemalRnahmen noétig, wenn ausgeschlossen werden kann, dass eine geo-
logische Stdrung im Baugebiet vorliegt.
2. Erhéhtes Radonpotenzial: > 40.000 — 100.000 Bg/m?
e Eine orientierende Radonmessung in der Bodenluft sollte Grundlage fur die Bauherren
sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemafRhahmen zu entscheiden.
3. Hohes Radonpotenzial: > 100.000 Bg/m?
e Radonmessungen in der Bodenluft werden dringend empfohlen. Werden tatséachlich
Werte Gber 100.000 Bg/ms? festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemaflZnahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude weitgehend zu verhindern.
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Um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte rechtzeitig zu erkennen, wurde be-
reits frihzeitig ein artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt (,Artenschutz-
rechtliche Prufung zum B-Planverfahren ,Stidhang“ der Verbandsgemeinde
Rulzheim®, erstellt durch: Buro fur Faunistik und Landschaftsdkologie, Lindenfels-
Kolmbach; 04.08.2021). Im Rahmen des Gutachtens wurde der Wirkungsbereich
der gesamten Planung Sudhang betrachtet. Da der Zeitrahmen der weiteren
Bauabschnitte der Gesamtplanung noch nicht absehbar ist, wurde die erforderli-
chen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen des Gutachtens im Wesentlichen fur den ersten Bauab-
schnitt ausformuliert, der Gegenstand dieses Bebauungsplans ist.

Grundsétzlich kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sicher vermieden werden kénnen, wenn die vorgeschlage-
nen Maflinahmen zur Vermeidung und zum vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ersatz beachtet und ausgefuhrt werden.

In Bezug auf die detaillierten Ergebnisse des Gutachtens wird auf den Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan (Kap. 12.5.6 und 12.9.3) verwiesen.

Planung
Stadtebauliche Konzeption ,,Stidhang“

Wie bereits dargelegt handelt es sich bei der Gesamtplanung Stdhang um ein
zusammenhangendes Wohngebiet mit einer Gréf3e von ca. 27 ha, die sich Uber
den nach Suden orientierten Hang des Almosenberges nordlich der bestehenden
Ortslage von Rulzheim erstreckt.

Grundgerust des gesamten Baugebiets bildet eine in das Baugebiet integrierte
West — Ost — Achse, die eine Baugrundstuckstiefe ndrdlich der bestehenden Lei-
tungstrassen verlauft. Damit wird innerhalb des Plangebiets eine Verbindung zwi-
schen der L 493 Richtung Herxheim und der L 540 Richtung Bellheim hergestellt,
die allerdings keine Ubergeordnete Verkehrsfunktion Gbernimmt, sondern aus-
schlie3lich dem Ziel- und Quellverkehr des Baugebiets als Hauptsammelstral3e
dient. Die ErschlieRung der Bauflachen erfolgt durch ein System von vermasch-
ten, soweit moglich hangparallel gefiihrten Ringstral3en, die von dieser zentralen
Achse ausgehen und wieder zu ihr zurtickflihren. Eine Stichstral3e ist nur im Os-
ten des Planungsgebietes im Bereich der friiheren Lehmgrube erforderlich. Ohne
eine StichstralRenerschlieRung kdnnte hier die gegebene topografische Situation
mit den markanten Hangkanten nicht erhalten bleiben. Eine weitere Zasur inner-
halb des Plangebiets der Gesamtplanung findet sich in Form des bestehenden,
tief eingeschnittenen Hohlweges in Richtung Bellheim, der den westlichen Bau-
abschnitt deutlich von der Gbrigen Flache der Gesamtplanung trennt und im nérd-
lichen Teil des Baugebiets eine direkte Strafenverbindung zu den 6éstlich gele-
genen Bauflachen verhindert.

Die Anbindung an die bestehende Ortslage erfolgt fir den motorisierten Verkehr
ausschliel3lich Gber die beiden Bahniibergdnge am westlichen und 0Ostlichen
Rand des Plangebiets. An der hierbei neu zu gestaltenden Ortseingangssituation
von Herxheimweyher bzw. von Bellheim aus wird jeweils ein Kreisverkehrsplatz
angeordnet. Der westliche Kreisverkehr tGbernimmt dabei die Verteilung des
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Verkehrs in Richtung des ersten Bauabschnittes, der weiteren Bauabschnitte des
Sudhangs und der Ortslage.

Um die Anbindung des Sudhangs an die Ortslage zumindest fur Fuf3ganger und
Radfahrer weiter zu verbessern ist auf Hohe des friheren Bahnhofs eine zusatz-
liche Unterfihrung vorgesehen.

Zur Entlastung der Bahnhofsstral3e vom Uberortlichen Verkehr ist im Flachennut-
zungsplan eine nordliche Umgehungsstral3e als Verbindung zwischen der L 493
aus Herxheimweyher Uber die L 540 bis zur L 553 westlich der Bahnlinie einge-
tragen. Mit der Ausgestaltung des Kreisverkehrs an der Germersheimer Stral3e
und der Gewerbegebiete im Nordosten der Ortslage von Rulzheim ist jedoch
keine Querung der Bahnlinie und Anschluss an die L 553 mehr mdglich, so dass
fur eine nordliche Ortsumgehung nur noch die Verbindung zwischen L 493 und L
540 verbleibt. Diese Variante einer Ortsumgehung sollte nach dem Willen der
Ortsgemeinde weiter verfolgt und im vorliegenden Bauleitplanung nachrichtlich
eingetragen werden.

Seitens des LBM und des Landes Rheinland-Pfalz wurde im Rahmen der Ab-
stimmung jedoch eindeutig signalisiert, dass aufgrund der derzeitigen verkehrs-
politischen Festlegung fir den Landesstral3enneubau die Planung fur eine Orts-
umgehung Rulzheim in absehbarer Zeit nicht realistisch ist.

Die Verwirklichung einer Nordumgehung zwischen L 493 und L 540 fallt damit als
mdogliche Planvariante weg. Auf die nachrichtliche Darstellung einer Ortsumge-
hung kann im Rahmen des Bebauungsplans verzichtet werden. Stattdessen soll
im Rahmen der Gesamtplanung ,Studhang“ der planerische Ansatz einer bahn-
parallelen, anbaufreien Entlastungsstral3e nérdlich der Bahnlinie weiter verfolgt
werden.

Stadtebauliches Gesamtkonzept ,Stidhang®, Stand 2018
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8.2

Stadtebauliche Konzeption zum 1. Bauabschnitt

Der erste Bauabschnitt umfasst den westlichen Teil der Gesamtplanung bis zum
Hohlweg sowie den fur die ErschlieBung des gesamten Baugebiets wichtigen
Kreisverkehr am westlichen Ortsrand. Der Hohlweg in Richtung Bellheim zeigt
sich in der Topografie als eindeutige Zasur zwischen dem ersten, westlichen Bau-
abschnitt und der Ubrigen Flache der Gesamtplanung. Der fir die westliche Er-
schlieBung des Gesamtgebiets wichtige Kreisverkehr stellt die zentrale Verteiler-
stelle fur den von Westen kommenden Verkehr dar und bildet damit die verkehr-
liche Verbindung zwischen Altort und Sidhang. Die hierarchiefreie Anbindung
der vier Kreisverkehrs-Aste sorgt fiir eine angemessene Anbindung des neuen
Ortsteils Stdhang an die bestehende Ortslage. Der Anschluss der weiteren Bau-
abschnitte der Gesamtplanung erfolgt ausschliel3lich Uber den Kreisverkehrs-
platz, da der Einschnitt des Hohlweges eine direkte Stral3enverbindung nach Os-
ten im nordlichen Teil des Baugebiet verhindert.

Die ErschlieBung der Wohnbauflache erfolgt durch eine vom Kreisverkehr aus-
gehendes Ringstral3ensystem. Die aul3ere Ringstral3e wird dabei als breitere
Sammelstral3e ausgebaut, in die zwei parallel zum Hang ausgerichtete Neben-
stral3en als untergeordnete Wohnstral3en eingehangt sind.

Wie bereits dargelegt besteht in Rulzheim erheblicher Bedarf an Wohnraum fur
maoglichst alle Alters- und Einkommensgruppen. Neben der fir die eher landliche
Ortsgemeinde typischen Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern ist daher
ausdrticklich auch ein Anteil an Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Damit sollen
insbesondere in dem in Rilzheim eher unterreprasentierten Segment der Miets-
und / oder Eigentumswohnungen ein angemessenes Angebot geschaffen wer-
den, fur die Bevolkerungsteile, die aufgrund personlicher Neigung, familiarer oder
finanzieller Situation das Wohnen im Einfamilienhaus nicht in Betracht kommt.
Die fur den Geschosswohnungsbau vorgesehenen Flachen werden dabei im Su-
den des Plangebiets angeordnet. Hier, wo die Steigung des Stidhangs am stéarks-
ten ansteigt, besteht einerseits die Moglichkeit, den nach Siden abfallenden
Hang flr ein zusatzliches Gartengeschoss oder eine erdiiberdeckte und begrinte
Tiefgarage zu nutzen, andererseits wirken gerade hohere Geb&aude im unteren
Bereich des Hanges weniger stark auf das Siedlungsbild innerhalb des Bauge-
biets ein bzw. verschwinden von einem Standort weiter hangaufwarts gegebe-
nenfalls teilweise im Gelande.

Zur Eingrinung des Plangebiets gegeniber der angrenzenden offenen Land-
schaft ist im Norden und Westen eine durchgehende 6ffentliche Grunflache vor-
gesehen. Im Osten des Plangebiets bleibt der Hohlweg mit den bestehenden Ge-
holzbestand erhalten. Im Siden wird zwischen der Bauflache und der L 493
ebenfalls eine offentliche Grinflache festgesetzt, die jedoch im Wesentlichen der
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser dient.
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Stadtebauliches Konzept Marz 2024

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der der Planung zugrundelie-
genden stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde ein Allgemeines Wohngebiet
im Sinne des 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Grundséatzlich
ist der Katalog der zulassigen Nutzungen aus 8§ 4 BauNVO Ubernommen.

Aufgrund ihres besonderen Stérpotenzials fur die geplante Wohnnutzung sind
Tankstellen, mit der Ausnahme von Stromtankstellen fur elektrisch getriebene
Fahrzeuge aller Art, unzuldssig. Stromtankstellen erscheinen aufgrund des lan-
geren Ladezeitraums unbedenklich. Anders als Tankstellen fiir Verbrennungs-
kraftstoffe werden Stromtankstellen tber einen langeren Zeitraum belegt und fih-
ren daher zu wesentlich geringerem An- und Abfahrtsverkehr. Denkbar ist in na-
her bis mittelfristiger Zukunft auch die Entwicklung von dezentralen 6ffentlichen
oder kommerziellen Ladepunkten in Verbindung mit dem ortlichen Stromnetz
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(,Laden an der Strallenlaterne®). Dieser moglichen Entwicklung soll der Bebau-
ungsplan nicht entgegenstehen.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihres erheblichen, mit einem Wohngebiet nicht
zu vereinbarenden Platzbedarf unzulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse und zur
zulassigen Gebaude- und Traufhéhe bestimmit.

Grundflachenzahl

Mit einer festgesetzten GRZ von 0,4 im gesamten Plangebiet wird der Orientie-
rungswert des 8 17 BauNVO voll ausgenutzt, um im Sinne der sparsamen Nut-
zung von Grund und Boden eine angemessene bauliche Ausnutzung der be-
grenzten Bauflache realisieren zu kdnnen.

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 und durch
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% uberschritten werden darf. Der Ka-
talog der Nutzungen, fir die diese Uberschreitung der GRZ bis 50% zulassig ist,
wird dabei geman § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise um Terrassen und Uber-
dachte Terrassen ohne Seitenwénde erweitert, auch wenn sie mit dem Hauptge-
baude verbunden sind. Auch wenn Terrassen und lUberdachte Terrassen ohne
Seitenwande sowie uberdachte Eingangsbereiche Teil des Hauptbaukdrpers
sind, wirken diese Anlagen in der Regel nur geringfiigig auf das Siedlungsbild
ein, so dass der Einbezug in die regelmaRig zulassige Uberschreitung der GRZ
angemessen erscheint.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (Geschosswohnungsbau) ist
eine weitergehende Uberschreitung der GRZ auf bis zu 0,8 durch begriinte Tief-
garagen mit einer Uberdeckung durch eine mindestens 0,5 m starke, durchwur-
zelbare Bodenschicht zulassig. Die betreffende Flache ist gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Durch diese Regelung soll im Bereich des geplanten
Geschosswohnungsbaus der Nachweis mindestens eines Teils oder aller bau-
ordnungsrechtlich notwendiger Stellplatze in einer begriinten Sammelgaragen
forciert werden. Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einer Tiefga-
rage wirkt sich in der Regel positiv auf die Gestaltung der privaten Freiflachen
und damit auf die Wohn- und Lebensqualitat aus. Die zusétzliche Uberschreitung
der GRZ kann dabei durch die zugehorigen Ausgleichsmalinahme der intensiven
Begrunung der unterbauten Flache hingenommen werden.

Gebaudehodhen

Um die Hohenentwicklung im Baugebiet sinnvoll zu begrenzen und Ubermafgig
hohe Geb&ude zu vermeiden, werden die Zahl der Vollgeschosse und die zul&s-
sige Firsthbhe sowie Traufhthe fir das Allgemeine Wohngebiet begrenzt. Auf-
grund des relativ bewegten Gelandes wird als Bezugspunkt fur die Bestimmung
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der Gebaudehohe die Hohe der geplanten Stralenachse in der Mitte des recht-
winklig auf die stral3enseitige Grundstiicksgrenze projizierten Geb&audegrundris-
ses herangezogen. Bei Eckgrundstiicken wird der Mittelwert der Bezugspunkte
beider angrenzender Straf3en gebildet. Lediglich fur die drei Mehrfamilienhauser
nordlich der Haupterschliel3ung wird aufgrund der bewegten Topografie und der
doppelten ErschlieBung von Norden und Suden eine absolute Bezugshoéhe fur
die Berechnung der zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhe festgesetzt.

Die Abgrenzung der zulassigen Trauf- und Gebéaudehdohe erfolgt differenziert un-
ter Beachtung des natirlichen Gelandes und der zulassigen Bauform. Grund-
satzlich wird die zulassige Traufhthe so gewahlt, dass zwei Vollgeschosse mit
gerader Wand mdglich sind. Die maximal zulassigen Geb&udehodhen sind im Be-
reich des Geschosswohnungsbaus und der freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hauser entsprechend den zulédssigen Dachkonstruktionen abgeleitet. Im Bereich
des Geschosswohnungsbaus liegt die zulassige Gebaudehthe damit 2,5 m tber
der zulassigen Traufhtéhe, im Bereich der freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hauser liegt die zulassige Gebaudehdhe 4 m Uber der jeweils zuldssigen Trauf-
hoéhe.

Fur die Ausbildung eines Staffelgeschosses darf die festgesetzte Traufhohe um
maximal 2,8 m uberschritten werden, wenn das oberste Geschoss als mindes-
tens an der talseitigen und einer weiteren Gebaudeseite um mindestens 1,5 m
von den AuRRenwanden der tieferliegenden Geschosse eingericktes Staffelge-
schoss realisiert wird und kein zuséatzliches Vollgeschoss entsteht. Damit sollen
im Bereich der freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser moderne Bauformen
und im Bereich der Mehrfamilienh&user zugleich eine angemessene Zahl der
Wohnungen je Gebaude erméglicht werden.

Aufgrund der festgesetzten Gebaudehéhe von maximal 2,5 m Uber der Trauf-
hohe kann diese Festsetzung im Geschosswohnungsbau nicht vollstandig aus-
geschopft werden. Die maximal zulassige Gebaudehdhe reicht jedoch auch im
Geschosswohnungsbau fur die Errichtung eines Staffelgeschosses aus.

Zur Ermoglichung von Fassadenriickspriingen, Nebengiebeln und Dachein-
schnitten darf die festgesetzte maximale Traufhéhe auch unabhangig von der
Ausfiihrung eines Staffelgeschosses auf maximal 1/3 der zugehdrigen Geb&ude-
lange Uberschritten werden.

Waéhrend die Trauf- und Gebdudehdhe im Bereich der Ein- oder Zweifamilien-
hauser und der Mehrfamilienhauser als Maximalwert geregelt sind, erfolgt fur
Doppelhauser und Hausgruppen eine weitgehend zwingende Vorgabe, um eine
einheitliche Gestaltung zusammenhangender Gebaude zu sichern. Die zulassige
Traufhéhe von 6 m — 6,5 m und Gebaudehothe von 10 — 10,5 m ist dabei auf den
durchgehend hangabwaérts orientierten Grundsttcken fur Doppel- und Reihen-
hauser flr eine angemessene Bebauung mit zwei Vollgeschossen ausreichend.
Die fur Einzelhauser zulassigen Gestaltungsformen sowie eine Unterschreitung
der festgesetzten Trauf- und Geb&udehohe sind fur Doppelhdauser und Haus-
gruppen nur zuldssig, wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass beide Gebau-
dehalften bzw. alle Segmente der Hausgruppe die gleichen Werte der Trauf- und
Gebaudehdhe sowie die gleiche Dachform und Geschossigkeit aufweisen und
somit der Charakter der Bebauung als Doppelhaus oder Hausgruppe gewabhrt ist.
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Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei be-
schrankt. Fur Doppelhduser und Hausgruppen sind dabei aufgrund der festge-
setzten First- und Traufh6he zwingend zwei Vollgeschosse herzustellen.

Im Geschosswohnungsbau (WA 1 und WA 2) ist ausnahmsweise ein zusatzli-
ches drittes Vollgeschoss zuléssig, wenn das unterste Vollgeschoss im Mittel
mehr als 1 m unter der Gelandeoberflache liegt. Diese Regelung nimmt die To-
pografie des Baugebiets am Stdhang auf und bietet den Bauherren die Mdglich-
keit fur ein zusatzliches, hangabwarts orientiertes Gartengeschoss. Fur die Ge-
baude des Geschosswohnungsbaus sind damit zwei ,normale“ Vollgeschosse,
ein Staffelgeschoss und ein zuséatzliches Gartengeschoss als Vollgeschoss zu-
lassig. Diese Kubatur erscheint ausreichend, um einerseits eine angemessene
Zahl an Wohnungen zu schaffen und wirkt andererseits aufgrund des teilweise
im Gelande versinkenden Gartengeschossen und des hangabwarts zurtickge-
setzten Staffelgeschosses nicht erdriickend auf das zum gréf3eren Teil durch Ein-
und Zweifamilienhauser gepragte Baugebiet.

Mit den Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur Zahl der Vollgeschosse und zu
den Trauf- und Gebaudehdhen ist die zuldssige Kubatur der Gebaude soweit
umschrieben, dass auf eine erganzende Festsetzung einer Geschossflachenzahl
verzichtet werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt
und grundsétzlich zur Erschliel3ungsstral3e hin orientiert.

Um einen flexiblen Zuschnitt der Baugrundstiicke zu ermdglichen, werden soweit
mdoglich zusammenhangende Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Die
Tiefe der Uberbaubaren Grundstticksflache variiert dabei entsprechend dem Zu-
schnitt und der Ausrichtung der Baugrundstiicke. Fir die Ein- und Zweifamilien-
hauser im Plangebiet ist in der Regel eine Gberbaubare Grundsticksflache von
mindestens 13 m Tiefe vorgesehen, um den Bauherrn einen ausreichenden Pla-
nungsspielraum bei der Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstick zu las-
sen.

Fur den geplanten Geschosswohnungsbau werden deutlich tiefere Baufenster
festgesetzt um auch hier einen angemessenen Spielraum zur Ausgestaltung zu
lassen.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen wird grund-
satzlich ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten, um die Ausgestaltung ei-
ner durchgangigen Vorgartenzone zu ermdglichen und sicherzustellen, dass die
Bebauung nicht zu nahe an die offentlichen Grunflachen heranriickt. Der Ge-
schosswohnungsbau sudlich der HaupterschlieBung rickt um 5 m von der Er-
schlieBungsstral3e ab, um den offentlichen Parkplatzen Raum zu lassen, die hier
in Form von zwei Gruppen Senkrechtparkplatze sudlich der HaupterschlielRung
angeordnet sind. Zu den o6ffentlichen Griinflachen der Randeingriinung halten die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Geschosswohnungsbaus einen Abstand
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8.3.5

8.3.6

von mindestens 8 m, die der Ein- und Zweifamilienhduser bis auf wenige Aus-
nahmen einen Abstand von mindestens 6 m ein.

Um die bauordnungsrechtlich notwendige Anzahl an Stellplatzen in Sammelga-
ragen zu ermdglichen, sind Tiefgaragen ausdricklich auch auRerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig.

Terrassen und Uberdachte Terrassen im direkten Anschluss an das Hautge-
baude konnen bis zu einer Flache von 20 m? ausnahmsweise auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen werden, da diese stadtebaulich
nicht pragnant in Erscheinung treten. AuRerdem wird klarstellend festgehalten,
dass nach Landesbauordnung (LBauO) nicht genehmigungspflichtige Terrassen
und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande, die nicht mit dem Hauptgebéude
verbunden sind, regelmé&Rig auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
che zulassig sind.

Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der konkret vorgesehenen Haustypen (Einzel-
hauser, Doppelhduser oder Hausgruppen) als offene Bauweise festgesetzt. Fur
den Geschosswohnungsbau sind ausschlie3lich Einzelhauser in offener Bau-
weise zulassig. Eine noch starker verdichtete Bauweise z.B. von Zeilenbauten
mit mehreren Eingadngen und tUber 50 m Lange erscheint mit der Eigenart des
Baugebiets und der Ortsgemeinde Rilzheim nicht vereinbar.

Auf den fir Einzelhduser vorgesehenen Baugrundsticken sind ausnahmsweise
auch Doppelhauser bzw. auf den fir Doppelhauser vorgesehen Baugrundsti-
cken sind ausnahmsweise auch Einzelh&user zulassig, wenn durch die Grund-
stiicksbildung gesichert ist, dass auf den seitlich angrenzenden Baugrundsti-
cken keine einzelne Doppelhaushélfte verbleibt oder entstehen kann.

Eine ahnliche Regelung gilt fir das einzige flr Hausgruppen vorgesehene Bau-
fenster. Hier sind ausnahmsweise auch Doppelhauser zulassig, wenn durch die
Grundstlicksbildung sichergestellt ist, dass keine einzelnen Doppelhaushélften
oder Reihenhausscheiben verbleiben.

Mindestbreite von Grundstiicken

Um eine zu hohe Verdichtung und das unkontrollierte Aufteilen von Baugrund-
stiicken zu vermeiden, wird geregelt, dass Doppelhausgrundstiicke eine Min-
destbreite von 10 m, Grundstlcke fur Reihenmittelhduser eine Mindestbreite von
6 m und Grundstticke fir Reihenendh&user eine Mindestbreite von 9 m aufwei-
sen missen. Bei Doppel- oder Reihenhausgrundstiicken, deren seitlichen
Grundsticksgrenzen nicht parallel verlaufen, muss die Mindestbreite auf einer
Tiefe von mindestens 12 m ab Stral3enkante gegeben sein.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten

Im Allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Garagen und Stellplatze sowie
nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nur innerhalb der Flachen fur Garagen und Stellplatze sowie zwischen
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Stral3enbegrenzungslinie und Hinterkante der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bzw. deren Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig.

Bei Eckgrundsticken wird klarstellend geregelt, dass die Stral3enbegrenzungsli-
nie der tatsachlich zur ErschlieBung genutzten Stral3e herangezogen wird.

Eine Flache fur Garagen und Stellplatze wird dabei nur fir die Hausgruppe im
WA 5 festgesetzt, da die den Reihenmittelhdusern zugeordneten Stellplatzfla-
chen auf der gegentberliegenden Seite des der ErschlieBung dienen Wohnwe-
ges angeordnet sind.

Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die rickwartigen Gartenfla-
chen von gréfReren Nebengebauden sowie von stérenden Nutzungen wie Gara-
gen und Stellplatzen frei gehalten werden und als AuRenwohnbereiche zur Ver-
flugung stehen.

Um den offenen Charakter des Stral3enbildes zu sichern, sind oberirdische Ga-
ragen und Carports mit Seitenwanden mit inrer Zufahrtsseite mindestens 5 m von
der StralRenbegrenzungslinie zurlickgesetzt zu errichten. Carports ohne Seiten-
wéande und ohne stralRenseitiges Tor durfen an der StraRenkante errichtet wer-
den.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird — ausgehend von der zugrunde-
liegenden stadtebaulichen Konzeption — fur das Plangebiet differenziert festge-
setzt. Im Bereich der als Einzel- und Doppelhéduser vorgesehenen Ein- und Zwei-
familienhauser (WA 3.1 — WA 3.4 und WA 4) sind dementsprechend maximal
zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Eine deutlich kleinere zusatzliche
Einliegerwohnung ist unter der Bedingung zulassig, dass die Wohnflache der
kleinsten Wohnung 50 gm nicht Ubersteigt. Die Grol3e von 50 gm leitet sich dabei
von der Festsetzung zur Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze
ab als Schwelle, ab deren Uberschreiten regelmaRig ein zweiter Stellplatz fir die
Wohnung erforderlich ist. Die Mdglichkeit einer zusétzlichen Einliegerwohnung
erscheint angemessen, da gerade diese kleinen Wohnungen in der Regel im Fa-
milienverbund genutzt werden und so das Zusammenleben mehrerer Generatio-
nen in enger raumlicher Nahe und dennoch mit jeweils eigenstandigem Haushalt
ermoglichen.

Fir die Gebaude des Geschosswohnungsbaus wird auf eine Festsetzung zur
Zahl der Wohnungen verzichtet. Aufgrund der im WA 1 zwingenden und im WA 2
maoglichen Erschliel3ung von der Bergseite her profitieren die Grundstiicke des
Geschosswohnungsbaus von der Lage am Hang, so dass hier neben dem zul&s-
sigen Staffelgeschoss auch ein nach Siuden orientiertes Gartengeschoss prob-
lemlos moglich ist, ohne dass fur den StralRenraum des Baugebiets Ubergrof3e
und erdriickende Gebaude Kubaturen entstehen. Hier soll die Mdglichkeit gege-
ben werden, auch eine grofRere Zahl an eher flachenkleinen Wohnungen zu
schaffen, die weniger fir Familien, sondern eher fur alleinstehende Personen und
kinderlose Paare attraktiv sind.
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Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Ausschluss von Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kup-
fer, Zink und Blei soll ein Auswaschen dieser Metalle von der Dachoberflache
und in der Folge ein Ansammeln in den Anlagen zur Regenwasserbewirtschaf-
tung sowie in Boden und Grundwasser vermeiden.

Um nachteilige Auswirkungen auf Insekten zu vermeiden wird festgesetzt, dass
im gesamten Geltungsbereich ausschliel3lich neutral- oder warmweil3e LED-
Lampen mit vollstandig gekapseltem und nur nach unten abstrahlenden Lampen-
gehéduse verwendet werden durfen.

Zur Minderung des Vogelschlags werden Vorgaben zur Ausbildung von Glasfla-
chen festgesetzt. Der sogenannte ,Vogelschlag an Glas® stellt eine der gréfiten
Gefahren fur die Vogelwelt dar. Das Plangebiet wird im Osten von den Bo-
schungsgehdlzen entlang des Hohlwegs begrenzt, die bereits heute zahlreichen
Vogelarten Brut- und Nahrungsstatten bieten. Mit der vorgesehenen Randeingru-
nung nach Norden, Westen und Siden entstehen weitere Grinstrukturen, wel-
che zahlreichen Vogelarten Lebensraum bieten. Durch entsprechende im Bebau-
ungsplan getroffene Festsetzungen soll das Kollisionsrisiko fuir Végel minimiert
und ein sinnvoller Beitrag zu dem im Artenschutzrecht geregelten Totungsverbot
geleistet werden.

Zum Schutz des Siedlungsbilds sowie zur Erhaltung der natirlichen Bodeneigen-
schaften ist die Anlage von gro3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in gerin-
ger Zahl vorkommen (sogenannte Schottergarten), unzulassig. Kunstrasen ist als
ahnlich lebensfeindlicher und steriler Bodenbelag ebenfalls unzuléssig. Der Aus-
schluss von Schotter- und Kiesgéarten sowie von Kunstrasen soll gleichzeitig der
sommerlichen Uberwarmung entgegenwirken.

Die Festsetzung, dass alle flachen und flach geneigten Dachflachen von Haupt-
gebauden, genehmigungspflichtigen Nebenanlagen und Garagen (auf3er Car-
ports) bis 15 ° Neigung mindestens extensiv mit einer Mindestsubstratstarke von
8 cm zu begriinen sind, dient der Verminderung der sommerlichen Uberwér-
mung. Gleichzeitig kdnnen die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
durch das Rickhaltevolumen der Dachbegrinung entlastet und ein Teil des an-
fallenden Niederschlagswassers zur Verdunstung gebracht werden. Begrinte
Dachflachen bieten dartiber hinaus einen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
und wirken sich auch positiv auf das Raumklima des zugehdrigen Gebaudes aus.
Lediglich Carports werden von der Pflicht zur Dachbegrinung ausgenommen,
um die Anforderungen an die Statik dieser Nebenanlagen nicht unnétig zu erho-
hen. Gerade fir Bauherren mit begrenztem Budget bietet sich ein Carport damit
als kostengunstige Alternative zur begrinten und geschlossenen Garage an.

Die Festsetzung zum verpflichtenden Vorhalten einer Zisterne mit Drosselablauf
in den Regenwasserkanal sorgt fir den zeitverzogerten Anfall des Nieder-
schlagswassers in den Versickerungsbecken der 6ffentlichen Grinflachen. Damit
wird die vollstandige Versickerung und Verdunstung des anfallenden Nieder-
schlagswassers begunstigt.
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Die Geltungsbereiche 2 und 3 des Bebauungsplans dienen dem vorgezogenen
artenschutzrechtlichen Ausgleich und sind daher entsprechend den im arten-
schutzrechtlichen Gutachten zur Planung (,Artenschutzrechtliche Priifung zum
B-Plan verfahren ,Siidhang“ der Verbandsgemeinde Rilzheim®, erstellt durch:
Biro fur Faunistik und Landschaftsékologie, Lindenfels-Kolmbach; 04.08.2021)
formulierten Anforderungen des Artenschutzes zu gestalten.

Die ca. 2.385 m? groRe Flache im Teilbereich 2 des Bebauungsplans ist gemafn
der oben genannten artenschutzrechtlichen Prifung als Zielflache fir die Um-
siedlung der im Plangebiet vorhandenen Eidechsen als extensive Wiesenflache
herzustellen und mit entsprechenden Lebensraumelementen (Totholzhaufen,
Steinhaufen, offene Flachen mit grabbarem Material zu Eiablage) auszustatten.

Die mit ca. 16.645 m? deutlich groRere Flache des Teilbereichs 3 des Bebau-
ungsplans ist gemal den Anforderungen der genannten artenschutzrechtlichen
Prifung als Ausgleichsflache fir die entfallenden Lebensraume heimischer Vo-
gelarten, insbesondere der Gebuschbruter herzurichten. Diese Flache dient da-
bei nicht nur dem aktuell vorliegenden Bebauungsplan als artenschutzrechtliche
Ausgleichsflache, sondern dient auch als Ausgleich und Ersatzhabitat fir die
durch die Gesamtplanung Sudhang entfallenden Brutreviere heimischer Vogel-
arten innerhalb der Béschungshecke des Hohlwegs sowie der weiteren im Ein-
wirkungsbereich der Gesamtplanung gelegenen Gehdlzstreifen. Auch wenn die
in der Regel entlang von Gelandeverspriingen angeordneten Gehdélzstreifen im
Zuge der Baulandentwicklung erhalten bleiben sollen, werden die hier vorhande-
nen Brutplatze vieler Arten durch das Heranriicken des Menschen deutlich ent-
wertet. Gemal} der Aussage des Artenschutzgutachters entfallen bei Umsetzung
der Gesamtplanung bis zu 100 Brutreviere heimischer Vogelarten. Um diesen zu
erwartenden Verlust bereits friihzeitig auszugleichen, wird seitens des Gutach-
ters empfohlen, bereits bei der Verwirklichung des ersten Bauabschnitts in ent-
sprechendem Umfang Lebensrdume fir die betroffenen Arten herzustellen. Bei
Verwirklichung der weiteren Bauabschnitte sind die mit dem 1. Bauabschnitt be-
reits hergestellten Gehdlze bereits gut eingewachsen und stellen nahtlos den n6-
tigen Ersatzlebensraum bereit.

Ausgehend von den Anforderungen des Artenschutzes wird auf der Flache des
3. Teilbereichs des Bebauungsplans entlang des nordlich angrenzenden Panzer-
grabens eine Flache von 4.000 m? als naturnaher Uferrandstreifen mit heimi-
schen Gebischen und Weichholzern entwickelt. Eine weitere Flache von
4.000 m? wird mit mindestens einem heimischen Strauch je 1,5 m? bepflanzt und
zu einer dichten Gehdlzflache entwickelt. Die verbleibende Flache ist als exten-
sive Wiesenflache in Form einer mehrjdhrigen Blihwiese mit autochthonem
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®
anzulegen.

Durch die Ausgestaltung der Teilbereich 2 und 3 gemal? den Anforderungen des
Artenschutzes als Ersatzlebensraum fur Eidechsen und heimische Vogelarten
ergibt sich gegentber dem Zustand der Flachen vor Planungsbeginn eine erheb-
liche ©kologische Aufwertung, die im Rahmen der biotopwertbezogenen Ein-
griffs-Ausgleichbilanzierung in Anrechnung gebracht werden kann. Die Flachen
werden dem Bebauungsplan als externe Ausgleichsflachen zugeordnet.
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Solarpflicht

Als MalRnahme zum Klimaschutz wird im Bebauungsplan ,Stdhang, 1. Bauab-
schnitt” festgesetzt, dass auf Hauptgebauden innerhalb des Plangebietes Photo-
voltaik-Module zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie fur die
Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren sind, die mindestens 45 % der
definierten ,Solarinstallations-Eignungsflache® der Dachflache der Hauptge-
baude entspricht (Photovoltaik-Mindestflache).

Die Definition der Solarinstallations-Eignungsflachen ist aus dem Landesgesetz
zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. Sep-
tember 2021 tbernommen. Solarinstallations-Eignungsflachen sind demnach zu-
sammenhangende Teilflachen einer Dachflache, die fur die Errichtung einer So-
laranlage geeignet sowie bei Dachern mit einer Neigung bis zu 10 Grad mindes-
tens 20 m2 und bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 10 Grad mindestens
10 m2 grof3 sind. Sie sind nicht durch vermeidbare Aufbauten oder technische
Anlagen einschlie3lich Zugangswegen und notwendiger Flachen zur Wartung
und Instandhaltung der Anlagen belegt. Dachflachen mit einer Neigung von mehr
als 10 Grad in der Orientierung Ostnord-Ost bis Westnordwest zéahlen nicht zu
den Solarinstallations-Eignungsflachen.

Die Photovoltaik-Mindestflache kann dabei sowohl auf den Dachflachen der
Hauptgebaude als auch im Bereich anderer Flachen an den Haupt- und Neben-
gebduden (z.B. durch sog. Balkonkraftwerke) nachgewiesen werden.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeu-
gung ausgerichtet. Ersatzweise kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur
Belegung der verbindlichen Solarmindestflache ganz oder teilweise Solar-
Warme-Kollektoren errichtet werden. Durch diese Regelung kann den Bauherren
eine gro3tmagliche Gestaltungsfreiheit bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht eingeraumt werden, da nicht auszuschlie3en ist,
dass eine teilweise oder vollstdndige Solarwdrmenutzung im Einzelfall 6kolo-
gisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmean-
lagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu rea-
lisierende PV-Flache angerechnet werden.

Eine Ausnahme von den festgesetzten Regelungen kann erteilt werden, wenn es
zu einer Ubermafigen Verschattung der Dachflachen durch Nachbargebaude
kommt. Mal3stab ist dabei die Minderung der jahrlichen Menge solarer Strah-
lungsenergie. Bei Berufung auf die Ausnahme ist daher ein Nachweis fur die jahr-
liche Menge solarer Strahlungsenergie auf der Summe aller Dacher eines Ge-
baudes ohne Bertcksichtigung und mit Berlcksichtigung einer Beschattung
durch Nachbargeb&ude vorzulegen. Die maximal zuldssige Minderung der zu er-
richtenden Photovoltaik-Mindestflache errechnet sich dann aus dem Verhéltnis
der jahrlichen Menge solarer Strahlungsenergie auf der Summe aller Dacher ei-
nes Gebaudes ohne Berlicksichtigung und mit Beriicksichtigung einer Beschat-
tung durch Nachbargeb&aude.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass es durch die Festsetzung einer Solarpflicht
zu einer Mehrbelastung fur die zukinftigen Bauherren kommen kann. Diese
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Mehrbelastung wird vor dem Hintergrund des ohnehin zu beachtenden Gesetzes
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) als zumutbar
angesehen. Auf Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes werden zukinftig in
der Regel ohnehin Photovoltaikanlagen auf den Gebauden zu errichten sein.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Ge-
baude, konnen CO?-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen,
vermieden werden. Diese Malinahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung
des (globalen) Klimawandels. Durch die Lage und Ausrichtung des Baugebiets
am besonnten Sudhang des Almosenberges bietet sich die Nutzung der Solar-
energie zur Deckung des Energiebedarfs fur das Wohnen und — soweit moglich —
auch fur die Mobilitat in Form von mit Solarenergie betriebener Elektrofahrzeugen
an.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Wahrung bzw. Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Bei den wesentlichen auf
das Plangebiet einwirkenden Quellen von Verkehrsschall handelt es sich um die
L 493 sudlich innerhalb des Plangebiets, um den das Plangebiet durchschnei-
denden Hohlweg (Wirtschaftsweg) sowie um die Bahnlinie am sudlichen Rand
des Plangebiets.

Um den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsschall abschatzen und die ggf.
notwendigen MalRBnhahmen zum Schallschutz bestimmen zu kdnnen wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Schallgutachten erstellt (,Schalltech-
nische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,Sidhang® der Ortsgemeinde
Rulzheim, Stadtebauliches Konzept Variante 3% erstellt durch: Ingenieurbtro fur
Bauphysik, Kallstadt; vom 05.03.2024).

Gemal} den Berechnungen des Schallgutachtes ist ohne Schallschutzmal3nah-
men an der StralRe im Bereich des am starksten belasteten Gebaudes im Sud-
osten des Plangebiets auf HOhe des Erdgeschosses mit Verkehrslarm von bis zu
67 dB(A) am Tag und ca. 59 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Die fur Verkehrslarm
geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) fir ein allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A)
in der Nacht werden damit am Tag um ca. 8 dB(A) und in der Nacht um 10 dB(A)
erheblich Gberschritten. Die Schwelle des Gesundheitsschutzes von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht, ab der offenbare Fenster zu schutzbedurftigen
Raumen nicht mehr zulassig sind, wird jedoch nicht Uberschritten.

Gemal den Hinweisen flr die Bauleitplanung aus der Stadtebaulichen Larmfibel
des Landes Baden-Wurttemberg ist spatestens ab Beurteilungspegeln von Lr ,A
> 64 dB(A) (Immissionsgrenzwert tags fur ein Mischgebiet ) flr Balkone z.B. eine
Verglasung (die getffnet werden kann) vorzusehen, um noch eine angemessene
Nutzung des Freibereichs zu erméglichen. Damit ware fur den sudlichen Freibe-
reich und die nach Suden gerichteten Fassaden der stidlichen Baureihe im Plan-
gebiet praktisch keine Anordnung von ungeschitzten Terrassen oder Balkonen
maoglich. Diese miussten im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
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Von einer ungestdorten Kommunikation auf Balkonen und Freisitzen wird nach
,Gute Praxisbeispiele kompakter und zugleich larmarmer stadtischer Quartiere-
Abschlussbericht des Bundesumweltamtes bis zu einem Beurteilungspegel von
Lr ,A > 60 dB(A) ausgegangen. Auch dieser Wert wird im Bereich der sudlichen
Mehrfamilienhausbebauung ohne weitere Mal3hahmen zum Schallschutz deut-
lich Uberschritten.

In Bezug auf eine detailliertere Darstellung der Ergebnisse des Schallgutachtens
wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan (Kap. 12.5.9 und 12.9.4) ver-
wiesen.

Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten und ins-
besondere in der am starksten vom Verkehrslarm betroffenen stidlichen Baureihe
eine angemessene Wohnqualitat zu ermoglichen sind Mal3nahmen und Festset-
zungen zum Schallschutz erforderlich.

Zur Minderung der Schalleinwirkung sind grundsatzlich verschiedene Mal3nah-
men geeignet. Zum Schutz der Wohnnutzung und der AulRenwohnbereiche (Gar-
ten, Terrassen, Balkone) sind grundsatzlich aktive Malinhahmen oder Mal3nah-
men direkt an der Schallquelle gegeniber passiven MalRnahmen zum Schall-
schutz an der Gebaudehille, die den Freibereich nicht mit schiitzen zu bevorzu-
gen.

Malnahme an der Schallquelle:

Die L 493 sudlich des Plangebiets ist etwa ab der Abzweigung der Zufahrt zum
Freizeitgelande nach Osten auf 70 km/h beschrankt. Westlich der Zufahrt zum
Freizeitgelande betragt die zulassige Maximalgeschwindigkeit 100 km/h.

Gemal der Aussage des Schallgutachters wirde eine Verringerung der zulassi-
gen Geschwindigkeit von 100 km/h auf 70 km/h abhangig vom Anteil Schwerlast-
verkehr einer Minderung des Emissionspegels der Stral3e von ca. 3 dB bewirken.
Die Verringerung der zulassigen Geschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h wiirde
abhéngig vom Anteil Schwerlastverkehr eine Minderung des Emissionspegels
der L 493 um 2 dB bewirken. Eine Verringerung der zulassigen Geschwindigkeit
von 100 km/h auf 50 km/h im westlichen Bereich des Plangebiets wiirde abhangig
vom Anteil Schwerlastverkehr eine Minderung des Emissionspegels der Stral3e
von ca. 5 dB bewirken.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange hat
der LBM flr eine entsprechende Geschwindigkeitsbegrenzung zustandige Stelle
mitgeteilt, dass eine Verringerung der zulassigen Geschwindigkeit aus Griinden
des Schallschutzes nicht unterstutzt wird.

Aktiver Schallschutz / Schallschutzwand

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche wird seitens des Schallgutachters die Er-
richtung einer Schallschutzwand im Siden des Plangebiets entlang der L 493
empfohlen. Die Errichtung einer Schallschutzwand schuitzt auch die AuRenwohn-
bereiche und kommt im vorliegenden Fall insbesondere der sudlichen Baureihe
zugute.
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Durch die Errichtung einer Schallschutzwand von 2,5 m Héhe kann der einfal-
lende Schall soweit reduziert werden, dass auch fir die sudliche Baureihe nach
Suden orientierte Balkone und Terrassen ohne eine schiitzende Verglasung oder
sonstige Einhausung mdoglich werden. Lediglich fir das am starksten belastete
Gebaude im Sudosten wird der Wert von 64 dB(A) noch auf der Hohe der Ober-
geschosse Uberschritten.

Mit einer Larmschutzwand von 3,5 m Hohe tuber dem Fahrbahnrand der L 493
verringert sich der Schall soweit, dass die Schwelle von 60 dB(A), ab der ein
weitgehend ungestdrtes Gesprach maoglich ist, im Bereich der Erdgeschosse und
1. Obergeschosse eingehalten wird. Auch hier liegen die Werte im Bereich des
ungunstigsten Grundstticks im Sudosten wieder erkennbar hoher.

Auch der Aufwand fur den notwendigen passiven Schallschutz sinkt durch die
Errichtung einer Larmschutzwand an der L 493 erkennbar. Bei Errichten einer 3,5
m hohen Schallschutzwand sinkt im Bereich der sudlichen Baureihe die notwen-
dige Schallschutzklasse von IV auf lll. Die Anforderungen der Schallschutzklasse
[l kbnnen noch durch handelstbliche Fenster und Baumaterialien abgedeckt
werden, so dass kein wesentlicher Mehraufwand fur den passiven Schallschutz
entsteht.

Um gerade auch fur den im Stden des Plangebiets angeordneten Geschosswoh-
nungsbau eine angemessene Wohnqualitat zu gewahrleisten, wird in der Abwa-
gung der Belange die Errichtung einer Schallschutzwand mit einer Hohe von
3,5 m Uber dem nérdlichen Fahrbahnrand der L 493 festgesetzt.

Einhalten von Mindestabstanden

Eine grundsétzlich denkbare Mdéglichkeit zur Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse wére das Einhalten eines grof3eren Mindestabstands zur
Schallquelle, bis die zulassigen Werte der 16. BImSchV eingehalten werden. Ge-
maf den vorliegenden Schallausbreitungskarten werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV im gesamten sudlichen Drittel des Plangebiets tGberschrit-
ten, so dass hier keine Bebauung moglich ware. Dieser erhebliche Flachenabzug
ist nicht zu vertreten.

Grundrissorientierung

Um die Auswirkungen des einfallenden Schalls auf die Wohnraume zu vermeiden
besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, Wohn- und SchlafrAume auf der schallab-
gewandten Gebaudeseite und Funktionsraume wie Bad, reine Kochklchen,
Flure oder WirtschaftsrAume zur verlarmten Seite hin anzuordnen. Aufgrund der
Ausrichtung des Sudhangs als nach Suden abfallender Hang des Almosenber-
ges und der Lage der Schallquellen (L 493 und Bahnlinie) sudlich des Plange-
biets an Hangful? erscheinen MalRnahmen zur Grundrissorientierung nicht ange-
messen oder sinnvoll.

Passiver Schallschutz

Trotz der vorgesehenen Schallschutzwand sind im Plangebiet passive Mal3nah-
men zum Schallschutz erforderlich. Durch die abschirmende Wirkung der
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Schallschutzwand befindet sich der weit Uberwiegende Teil der zulassigen
Wohngebaude jedoch innerhalb des Larmpegelbereich IIl. Die Anforderungen
des Larmpegelbereichs Il kbnnen mit handelstblichen Fenstern und Baumateri-
alien abgedeckt werden, so dass kein erheblicher Mehraufwand entsteht. Ledig-
lich das am starksten belastete Gebaude im Sidosten direkt am Kreisverkehrs-
platz befindet sich im Wirkungsbereich des Larmpegelbereichs IV.

Von der Festsetzung kann auch abgewichen werden, soweit im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens oder des Freistellungsverfahrens nachgewiesen
wird, dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen —
geringere Aul3enlarmpegel Lavorliegen.

Schallgedammte Luftung

In der DIN 4109-1, 2018, Nummer 7.4, wird darauf hingewiesen, dass das Schall-
damm-Mal von Aul3enbauteilen nur voll wirksam ist, wenn die Turen und Fenster
bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Um dennoch eine ausreichende
BelUftung der Schlafraume zu erreichen, ist eine schallgedammte, fensterunab-
hangige Luftung erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird im Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) der Orientierungswert der DIN 18005 von
45 dB(A) auf mindestens der Halfte des Plangebiets Uberschritten. Zur Gewahr-
leistung des nachtlichen Schutzziels des ungestorten Schlafs wird daher festge-
setzt, dass in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, durch
den Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen fur eine ausreichende
Bellftung zu sorgen ist. Auf den Einbau von schallgeddammten Liftungseinrich-
tungen kann verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Beurteilungs-
larmpegel in der Nacht unter 45 dB(A) liegt.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebiets werden entsprechend
der konkret vorgesehenen Gestaltung zum weit Uberwiegenden Teil als Flachen
zur Anpflanzung oder zur Erhaltung vom Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt.

Die Flachen zur Randeingriinung des Plangebiets nach Norden, Westen und Su-
den auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen — soweit sie nicht zur
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser bendétigt werden - als
Baumwiesen mit heimischen Laubb&umen und eingestreuten Strauchgruppen
oder Reihen heimischer Straucher ausgestaltet werden. Dementsprechend wird
festgesetzt, dass die 6ffentlichen Griinflachen OG 1 — soweit sie nicht als Ruick-
halteflachen in Anspruch genommen werden mussen — zu je 100 m2 mit einem
standortgerechten und heimischen Laubbaum (Hochstamm 3 x v, mit Ballen, 12-
14 cm Stammumfang oder Stammbusch, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 1,25 - 1,50 m
Stammhohe) zu tberstellen sind. Zudem sind 30 % der Flache mit je einem hei-
mischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 0,8 - 1,2 m Hohe) zu bepflanzen sind.
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8.3.13

Die Eingrinung des Plangebiets nach Osten erfolgt durch die bereits vorhande-
nen Boschungsgeholze beiderseits des Hohlweges. Die Boschungsflachen wer-
den entsprechend dem Bestand ebenfalls als 6ffentliche Grinflache mit der Be-
zeichnung OG 2 sowie als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Bereich der offentlichen Grinflache
OG 2 ist entsprechend den Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Prifung
zur Planung der bestehende Bewuchs durch Entnahme von GroRbaumen — ins-
besondere der nicht heimischen Robinien — zu naturnahmen Gehdlzen trocken-
warmer Standorte weiterzuentwickeln. Die den Bdschungsgehdlzen sudlich vor-
gelagerten artenreichen Grinlandstreifen beiderseits des Hohlwegs sind dauer-
haft zu pflegen und einer Verbuschung der Flache ist entgegenzuwirken.

Fur die verbleibende offentlichen Grinflachen zwischen dem Bdschungsgehdlz
des Hohlwegs im Osten, dem Kreisverkehrsplatz im Stden und der Wohnbaufla-
che im Norden und Westen sowie fir die kleinteiligen Verkehrsgrinflachen inner-
halb des Baugebiets wird auf eine detaillierte Festsetzung zur Bepflanzung ver-
zichtet, um die Ortsgemeinde bei der Gestaltung nicht unnétig einzuschranken.
Der Bereich zwischen Kreisverkehr und Wohnbebauung soll parkartig ausgestal-
tet werden und neben einem frei gefuhrten Ful3weg in Richtung Ortslage auch
Ruhebanke und Spielgeréate fur Kinder enthalten und als zentraler Treffpunkt eine
angenehm Aufenthaltsqualitat fur alle Altersgruppen bieten. Bei der Ausgestal-
tung eines Treffpunkts soll auch das zu versetzende Wegkreuz im Suden des
Plangebiets an der L 493 einen neuen Platz finden, der seiner Bedeutung als
Weg- und Merkzeichen am Ortseingang gerecht wird.

Die Anlage von Kinderspielplatzen sowie von Flachen oder Anlagen zur Ruick-
haltung und Ableitung von Niederschlagswasser ist dabei — mit Ausnahme des
geschutzten Biotops im Bereich der Boschungen des Hohlweges - grundsatzlich
innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen zulassig.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind

Durch die Festsetzung, einer 5 m breiten Flache fur Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Stutzmauern beiderseits entlang der festgesetzten o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zur Herstellung des Stral3enkorpers werden die im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten erforderlichen Eingriffe auf den angrenzenden privaten
Grundsticken planungsrechtlich abgesichert. Die Festsetzung verliert nach der
ErschlieRung des Plangebiets ihre Funktion.

Zuordnungsfestsetzung

Im Rahmen der biotopwertbezogenen Eingriffs-Ausgleichbilanzierung werden
dem Bebauungsplan die innergebietliche Grinflachen als innergebietliche Fla-
chen und Malinahmen zum Ausgleich sowie Teilflachen 2 und 3 als externe Aus-
gleichsflachen zugewiesen. Zur rechtlichen Sicherung der Kosteniibernahmever-
pflichtung wird im Bebauungsplan eine Zuordnungsfestsetzung verankert.
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8.4

8.4.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
- soweit moglich verzichtet werden. Im Bereich freistehenden Ein- und Zweifami-
lienhauser wird den Bauherren bei der dul3eren Gestaltung baulicher Anlagen
und insbesondere in Bezug auf die Dachform eine relativ groRe Gestaltungsfrei-
heit gelassen, um auch moderne Bauformen zu ermdglichen. Die Bauherren der
Doppelhaushalften oder der Hausgruppe kdnnen die gleiche Gestaltungfreiheit
in Anspruch nehmen, wenn sichergestellt ist, dass der einheitliche Charakter des
Doppelhauses oder der Hausgruppe gewabhrt bleibt. Kann dies nicht durch einen
gemeinsamen Bauantrag oder durch 6ffentlich-rechtliche Regelung sichergestellt
werden, so gelten fur Doppelhduser und Hausgruppen deutlich strengere Vorga-
ben.

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung

Fur den Geschosswohnungsbau sind ausschlief3lich begrunte Flachdacher und
flach geneigten Dachern bis 15° Neigung zulassig. In Verbindung mit dem zulas-
sigen ergdnzenden Staffelgeschoss und einem moglichen Gartengeschoss sind
so moderne und attraktive Bauformen mdglich. Die verpflichtende Dachbegri-
nung wirkt sich dabei positiv auf das Siedlungsklima, den Wasserkreislauf und
das Lebensraumpotenzial innerhalb des Plangebiet aus. Dartber hinaus profitiert
gerade im Sommer auch das Raumklima der darunterliegenden Raume von den
kuhlenden Eigenschaften der Dachbegriinung.

Fir die freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser sind neben Flachdachern eine
grol3e Bandbreite verschiedener geneigter Dachformen bis 35° Neigung zuléssig,
um den Bauherren einen breiten Gestaltungsspielraum zu bieten. Nur Pultdacher
sind in der zulassigen Dachneigung starker beschrénkt um die erdriickende Wir-
kung der hohen Giebelseite eines steilen, durchgehenden Pultdaches zu vermei-
den. Die Festsetzung, dass die kiirzere Seite eines versetzten Pultdaches min-
destens 1/3 der Gebaudebreite bedecken muss, soll ebenfalls ein optisches Un-
gleichgewicht und erhebliche Wandhohen vermeiden.

Um die einheitliche Gestaltung von Doppelh&usern und Hausgruppen sicherzu-
stellen, sind fir diese Bauform ausschlief3lich traufstéandig ausgerichtete Sattel-
dacher mit 35° Neigung zugelassen. Erganzend sind auch die fur Einzelhauser
zulassigen Dachformen zulassig, wenn eine offentlich-rechtliche Regelung zur
Gestaltung des gesamten Doppelhauses bzw. der gesamten Hausgruppe vor-
liegt und daraus hervorgeht, dass der Charakter der Bebauung als Doppelhaus
bzw. als Hausgruppe gewahrt ist.

Fur Garagen, baugenehmigungspflichtige Nebengebaude und untergeordnete
Gebaudeteile sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 20° sowie Dachneigun-
gen entsprechend der tatséchlichen Dachneigung des zugehorigen Hauptgebau-
des zulassig. Damit ist sichergestellt, dass dies Anlagen nicht durch tbermalig
steile Dachkonstruktionen auffallen, sondern sich in Bezug ggf. auf die Dachnei-
gung optisch an das Hauptgebaude anpassen.
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8.4.2

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt,
dass die Dachflachen nicht Gbermalig zergliedert werden. Die Beschrankung
von Dachaufbauten und Nebengiebel auf Dachflachen mit mindestens 20° Nei-
gung stellt sicher, dass gerade flach geneigte Dacher nicht vollstandig durch Auf-
bauten Uberpragt werden. Gleichzeitig wird die maximal mégliche Baumasse auf
ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Stutzmauern und Einfriedungen

Die Hohenbegrenzung von Einfriedungen und Stitzmauern dienen dazu, aus
stadtgestalterischen Griinden optisch geschlossene Einfriedungen zu vermeiden
und einen offenen Stralenraumcharakter zu sichern. Dartber hinaus soll die er-
drickende Wirkung vermieden werden, die eine hohe Stitzmauer mit aufgesetz-
ter, blickdichter Einfriedung entlang der Grundstuicksgrenze auf ein tieferliegen-
des Nachbargrundstiick oder den angrenzenden StraRenraum haben kann.

Die maximal zulassige Hohe von 1,3 m fur Einfriedungen entspricht etwa der
Brusthohe eines durchschnittlichen erwachsenen Menschen und scheint als Ma-
ximalmalf3 fur bauliche Einfriedungen ausreichend und angemessen. Aufgrund
der bewegten Topographie des Plangebiets wird fir auf Stitzmauern aufgesetzte
Einfriedungen eine etwas gréf3ere gemeinsame Maximalhéhe von 1,5 m festge-
setzt. Zusatzlich zu der maximal zuldssigen Hohe der Stitzmauer von 0,9 m ist
damit eine maximal 0,6 m hohe bauliche Einfriedung des Vorgartens maoglich.
Aus der Perspektive des Baugrundstiicks gesehen entspricht dies einem Ubli-
chen, niedrigen Vorgartenumgrenzung. Aus der Perspektive des StraRenraums
ist eine 1,5 m hohe Wand aus Stutzwand und Einfriedung fur einen durchschnitt-
lichen Erwachsenen noch tbersehbar, so dass der Charakter eines abweisen-
den, durch unubersehbare Mauern eingerahmten, schluchtartigen Stral3enraums
vermieden wird.

Bei Eckgrundstiicken wird lediglich fur die Grundstiicksseite, die nicht der Haupt-
erschlieBung dient und damit der rickwartigen Gartenseite zuzurechnen ist, eine
groRere Hohe von Einfriedungen und Stitzmauern zum o6ffentlichen StralRen-
raum akzeptiert. Fur diesen Teil der Grundstiicksgrenze wird das Interesse des
Eigentiimers an der Abschirmung des privaten Raumes gegenuber der 6ffentli-
chen Verkehrsflache héher bewertet als der Schaden am Siedlungsbild.

Die Begrenzung von Stutzmauern an der gemeinsamen Grenze zweier Bau-
grundsticke auf maximal 1,2 m sowie zum Abstand mehrerer Stlitzwande unter-
einander soll ein zu starkes Einschneiden und Abgraben des Hangs verhindern.
Anders als bei der Bemessung der zulassigen Hohe von Einfriedungen und Stitz-
mauern an der Straf3enkante wird die zulassige Hohe von Stitzmauen zwischen
Baugrundstticken nicht an der Hohe der Strafenkante oder dem natirlichen Ge-
lande bemessen, sondern als totale Hohe der Stiitzmauer von Mauerfuf3 bis Mau-
erkrone. Dabei ist unerheblich, ob das Geldnde abgegraben oder aufgeschiittet
wird.
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8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.5

Die maximal zulassige, gemeinsame Hohe von 2 m fur Stitzmauern inclusive
aufgesetzte Einfriedungen zu den o6ffentlichen Grinflachen leitet sich von der Ab-
standsregelung des § 8 Abs. 8 LBauO ab.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der privaten Bau-
grundsticke

Um die Belastung der Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung soweit
maoglich zu begrenzen bzw. zu verringern wird festgesetzt, dass PKW-Stellplatze,
Zufahrten, Wege und Terrassen mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen
sind, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Bau-
grundsttick versickert wird.

Um den Charakter eines durchgriinten Wohngebietes zu gewéahrleisten, sind
Grundstiicke - soweit diese entlang der straRenseitigen Grenze eine Breite von
8 m oder mehr haben — im Vorgartenbereich zu einem Anteil von mindestens 50
Prozent dauerhaft mit Pflanzen gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unter-
halten. Dartber hinaus durfen Vorgarten nicht als Arbeits- oder Lagerflache ge-
nutzt werden.

Des Weiteren sind unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke grundsatzlich
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als
Stellplatzflachen bendtigt werden.

Gestaltung von Miulltonnenstellplatzen und technischen Einrichtungen

Durch die Festsetzung zur Einhausung von Millbehaltern und technische Ein-
richtungen wie Verdampfern, Warmepumpen oder Liuftungsanlagen sollen si-
chergestellt werden, dass diese Anlagen nicht negativ auf das Siedlungsbild ein-
wirken. Eine bauliche Einhausung oder Einbezug in Nebengebaude oder Garage
kann dabei auch die oftmals als stérend empfundenen Dauergerdausche techni-
scher Anlagen (Warmepumpe etc.) wirksam abschirmen.

Zahl notwendiger Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze je Woh-
nung wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf den
privaten Grundstiicken zur Verfligung steht und der 6ffentliche Stra3enraum
nicht tber Gebuhr durch parkende Fahrzeuge belastet wird. Die Zahl der notwen-
digen Stellplatze wird dabei in Abhangigkeit von der Wohnflache festgesetzt.

Grunordnung

Gemal § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
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8.5.1

Das Plangebiet umfasst zum weit tiberwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Bezuglich der Flachenbilanz wird auf den Umweltbericht, Ka-
pitel 12.1.4 verwiesen.

Durch die Gegenuberstellung der durch die Planung ausgeldsten Konflikte und
den im Plangebiet selbst vorgesehenen Malinahmen zur Verminderung, Vermei-
dung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der méglich-
erweise verbleibende Eingriff bestimmt, der innerhalb des Plangebiets selbst
nicht ausgeglichen werden kann und dem einer Ausgleichsflache oder Aus-
gleichsmalRnahme an anderem Orts innerhalb der gleichen Naturraums zugewie-
sen werden muss. Die Bestimmung des mdoglicherweise vorhandenen Aus-
gleichsbedarfs erfolgt entsprechend dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ herausgegeben vom Ministerium fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat im Mai 2021. Ziel des Leitfadens ist
es, die Bewertung von Eingriffen sowie die daraus folgende Kompensationsmal3-
nahmen landesweit zu harmonisieren, transparent und nachvollzieh bar zu ge-
stalten und so den Vollzug der Eingriffsregelung zu unterstiitzen.

Schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf

Ein schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf ergibt sich gemal dem Leitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz nur dann, wenn bezo-
gen auf das Schutzgut eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu
erwarten ist. Die besondere Schwere eines Eingriffs wird in Abhangigkeit der
Auspragung des jeweiligen Schutzguts im Wirkungsbereich der Planung und der
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung anhand der folgenden Matrixtabelle
bestimmt:
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Bedeutung der Intensitit der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach ' I i
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering -- -- eB
2 Gering -- eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

- : keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintréchtigung zu erwarten,

d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS

: erhebliche Beeintréchtigung besonderer Schwere zu erwarten,

d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Matrixtabelle zur Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen und erheblicher Beeintrachtigun-
gen besonderer Schwere — Zuordnung der Schutzguter, Quelle: ,Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz; Hrsg.: Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und
Mobilitat, Mainz, Mai 2021 S. 14

Fur das Plangebiet stellt sich die Bewertung der Schutzgiter sowie die Intensitat
der vorhabenbezogenen Wirkung wie folgt dar:

Schutzqutbezogener Kompensationsbedarf

(intensiv genutzte und
ausgeraumte Agrar-
flur mit lediglich rand-
lichen Geholzstruktu-
ren entlang des Hohl-
wegs und der L 493,
topografisch markan-
ter Stdhang)

Schutzgut | Bedeutung der | Intensitat der vorha- | Bewertung der zu
Funktion des jeweili- | benbezogenen Wir- | erwartende Beein-
gen Schutzguts | kungen / Wirkungs- | trachtigung des
nach Wertstufe stufe Schutzguts

Land- mittel

schaftsbild | mittel (Ausdehnung der

eB

Siedlung in die bisher
unbebaute Land-
schaft nordlich der
Bahnlinie. Die vorhan-
denen Gehdlze ent-
lang der L 493 und
des Hohlweges sowie
wesentlichen Wege-
beziehungen

erhebliche Beein-
trachtigung, die je-
doch im Rahmen des
biotopbezogenen
Ausgleichs kompen-
siert wird
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Schutzgut | Bedeutung der | Intensitat der vorha- | Bewertung der zu
Funktion des jeweili- | benbezogenen Wir- | erwartende Beein-
gen Schutzguts | kungen / Wirkungs- | trachtigung des
nach Wertstufe stufe Schutzguts

(Hohlweg, Fuf3- und
Radweg sudlich der
L 493 Richtung Frei-
zeitzentrum und
Herxheim bleiben er-
halten.
Das Landschaftsbild
wird durch die Eingri-
nung neu gestaltet
Klima/ Luft mittel
(Durch die Planum-
setzung wird eine bis-
her unbebaute Flache
mit  Wohngebauden
mittel sowie den zugehori-
_ gen Verkehrsflachen
flache des Sidhangs | pepaut.
wirkt in sommerlichen Durch die vorgese-
Hochdruckwetterla- hene lockere gSied-
gen als Kaltluftentste- | Ktur d
hungsflache. Durch l;mgsstru tur ir Be-
die topografische Si- ?uﬁlhgh g't I aup'; eB
tuation und die tren- | 2cMich Einz€l- un : .
nende Wirkung der | DOPPelhdusern sowie erhebliche Beein-
Bahnlinie sowig gor | I begrenztem MaRe trachtigung, die je-
Geholzreine entlang | Mt Geschosswoh- doch im Rahmen des
der Bahn und des AIE nungsbau und Rei- | biotopbezogenen
bachs kann die Kalt. | henhausern st die Ausgleichs kompen-
luft jedoch nicht unbe- Auswirkung auf das siert wird
indert i Richtung | 5 oama und  der
Ortslage  ablaufen, Bheltrag %lgr sommertl-
sondern staut sich zu- | S1on v erwarmung
nachst am HangfuR in begrenzt. Das zusatz-
der Senke zwischen L liche Grinvolumen in
den privaten Haus-
493 und Altbach bzw. | ~ 8t
Bahnlinie) gérten und der offent-
lichen Grunflache
(Baumwiese [/ Ge-
holze) wirkt sich posi-
tiv und ausgleichend
auf das Kleinklima
aus.)

Wasser mittel mittel eB
(Im Plangebiet sowie | (Das im Plangebiet erhebliche Beein-
im direkten Umfeld | anfallende Nieder- | trachtigung, die je-
befinden sich keine | schlagswasser wird | doch im Rahmen des
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Schutzgut | Bedeutung der | Intensitat der vorha- | Bewertung der zu
Funktion des jeweili- | benbezogenen Wir- | erwartende Beein-
gen Schutzguts | kungen / Wirkungs- | trachtigung des
nach Wertstufe stufe Schutzguts
Gewasser. Die | innerhalb des Plange- biotopbezogenen
Grundwasserneubil- | biets in Mulden ge- | Ausgleichs kompen-
dung liegt mit 98 — | sammelt und zur Ver- siert wird
144 mm im Jahr im | dunstung oder Versi-
unteren bis mittleren | ckerung gebracht. Le-

Bereich und ist ledig- | diglich flr starkere
lich im Bereich der | Regenfalle ist eine
L 493 und des mit Be- | gedrosselte und zeit-
tonplatten befestigten | verzdgerte Ableitung
Hohlweges einge- | in den Vorfluter vorge-
schrankt. sehen. Der nattrliche
Durch die intensive | Wasserkreislauf bleibt
landwirtschaftliche daher weitgehend er-
Nutzung bestehen | halten. Die Belastung
Beeintrachtigungen des  Grundwassers
des  Grundwassers | mit Pestiziden und
durch Pflanzen- | Dingemitteln  nimmt
schutzmittel und | mit dem Ende der
Nahrstoffe.) landwirtschaftlichen
Nutzung tendenziell
ab.)

Boden hoch
Gemal der geologi-
schen Ubersichts-
karte von Rheinland-

Pfalz 1:300.000 liegt

das Untersuchungs-

gebiet im Bereich der

Uberwiegend aus sehr hoch

LoR, LoBlehmen, | |\ Bereich der erst-

Schwemml6B — und | 515 ersiegelten eBS
SandloR (Lo) _aufge- Flachen gehen die erhebliche Beein-
bauten  Sedimente | oqrichen Boden- | trachtigung besonde-
des Quartar. Diese | ¢ nyiionen vollstandig rer Schwere
bestehen aus z. T. verloren.

umgelagerten Schluf-

fen bis schluffigen

Lehmen und sandi-

gen Schluffen.

Das naturliche Er-

tragspotenzial ist im

Plangebiet durchge-

hend als hoch bis

sehr hoch eingestuft

Pflanzen sehr gering bis mittel | mittel eB
(weit Gberwiegend in- | (durch die Bebauung erhebliche Beein-
tensiv bewirtschaftete | geht ein  Teil des trachtigung, die
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8.5.2

Schutzgut | Bedeutung der | Intensitat der vorha- | Bewertung der zu
Funktion des jeweili- | benbezogenen Wir- | erwartende Beein-
gen Schutzguts | kungen / Wirkungs- | trachtigung des
nach Wertstufe stufe Schutzguts
Ackerflache ohne | Plangebiets als Vege- | jedoch im Rahmen
krautige Ackerrand- | tationsflache  verlo- | des biotopbezogenen
streifen. ren. Daflr sind im Be- | Ausgleichs kompen-
Lediglich Teilflachen | reich — der  privaten siert wird
wie eine artenreiche | Gartenflache und der
Magerw|ese SOW|e Offent“Chen Grunﬂa'
das  Boschungsge- | che zwar ebenfalls
hélz des Hohlweges | vom Menschen be-

Weisen andere Arten stimmte abel‘ deut“Ch
als die angepflanzten | artenreichere  Pflan-
Feldfrichte auf und | Zengesellschaften zu
haben damit einen | €rwarten.

gewissen Wert fiir die

Artenvielfalt

Tiere Mittel
(Im Plangebiet kom-
men im Wesentlichen
die allgemein haufi-
gen Arten der offenen .

Landschaft,  insbe- | Mittel
sondere  heimische | Durch die Anlage ei- eB

Vogelarten, vor. Die
verschiedenen  Fle-
dermausarten nutzen
des Plangebiet haupt-
sachlich im Uberflug
sowie in begrenztem
Umfang zur Nah-
rungssuche Als be-
drohte Insektenart
kommt hauptséchlich
die Grine Strand-
schrecke im Plange-
biet vor.

ner Randeingriinung
sowie durch die not-
wendigen vorgezoge-
nen Ausgleichsmal3-
nahmen zum Arten-
schutz werden neue
Lebensraume ge-
schaffen.

erhebliche Beein-
trachtigung, die je-
doch im Rahmen des
biotopbezogenen
Ausgleichs kompen-
siert wird

Kompensation der Eingriffe in den Boden

Gemal der Bewertungsmatrix des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs ist eine ergdnzende schutzgutbezogene Eingriffsbewertung fir
das Schutzgut Boden erforderlich. Die schutzgutbezogene Bewertung des
Schutzguts Boden erfolgt gemal? der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden und Hessen und Rheinland-Pfalz®,
Hrsg.: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesba-
den, 2018. Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf von 45,92 Bodenwertein-
heiten (vgl. Anlage)
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8.5.3

Integrierte Biotopbewertung

Im Bereich der Ackerflache, der Magerwiese westlich des Hohlweges und des
unbefestigten Feldweges etwa in der Mitte des Plangebiet ist gemalR des Leitfa-
dens eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten, da hier
die vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet vollstandig verloren geht. Auch der
einzelne Feldbaum innerhalb der Ackerflache und die beiden als Kopfbdume zu-
geschnittenen Robinien beiderseits des Wegkreuzes im Sudwesten des Plange-
biets gehen im Rahmen der Planumsetzung verloren. Gemal der Bewertung des
Leitfadens ist eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere grundsatz-
lich immer dann anzunehmen, wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem
Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt. Dies ist hier der Fall.

Code Biotoptyp Biotopwert Wertstufe Intensitét Erwartete
vorhaben- Beein-
bezog. trachtigung
Wirkungen

Gebuschstreifen  / .
BB1 Strauchreihe 15 hoch gering eB
BD4 Boschungshecke 15 hoch gering eB
Einzelbaum (Feld-
BE 3 baum) 16 hoch hoch eBS
Kopfbaumgruppe (2 13\/&3} nngﬁ?
Er(;tl);;len am Weg- nichtheimic hoch hoch eBS
BGO sche Art)
Magerwiese arten-
ED1 el 20 hoch hoch eBS
Acker intensiv be- .

HAO wirtschaftet 6 gering hoch eB

HC3 StralRenrand 11 mittel mittel eB

HM3 strukturarme Grin- 8 gering hoch eB

anlage

HM5 Pflanzbeet 6 gering hoch eB

VB1 Feldweg befestigt 0 gering hoch eB

VB 2 Feldweg unbefestigt 9 mittel hoch eBS

VA2 LandesstralRe - sehr gering gering --

Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrdchtigungen) anhand der Biotope und der In-
tensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen:

eB = erhebliche Beeintrachtigung
eBS = erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

Zur Bestimmung des Ausgleichs im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
wird zunéchst der Biotopwert im Ursprungszustand des Plangebiets bestimmt.
Hierzu werden die von der Planung betroffenen Biotoptypen bestimmt und ihnen
auf Basis der Biotopwertliste ein grundsatzlicher Biotopwert in Form von Wert-
punkten zugeordnet, die entsprechend der konkreten Situation Zu- oder
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Abschlage erfahren kénnen. Der Biotopwert multipliziert mit der Gro3e des Bio-
tops ergibt die Anzahl der Biotopwertpunkte, die der Flache als quantitative Wer-
tigkeit zugeschrieben werden. Bei der Neuanlage von Biotopen wird der Effekt
der Entwicklungsdauer durch den Ansatz der jungen Auspragung des Biotoptyps
bericksichtigt.

Aus dem Vergleich der Biotopwertpunkte des Eingriffsgebiet vor und nach dem
Eingriff ergibt sich ein moglicherweise verbleibendes Ausgleichsdefizit.

Bestandsbewertung der Eingriffsflache

Biotopwert-
Code Biotoptyp punkte Flacheingm |BW
(BW)/gm
Geblschstreifen /  Strauchreihe
BB1 (StraBenrand L 493) 15 2.000 30.000
BD4 Boschungshecke (Hohlweg) 15 3.800 57.000
BF 3 | Einzelbaum (Feldbaum) 16 50 cm Stamm- 800
umfang
13 (15 - 2 Ab-
Kopfbaumgruppe (2 Robinien am |wertung  fur | 50 cm Stamm-
BGO . - 650
Wegkreuz nichtheimi- umfang
sche Art)
ED1 Magerwiese artenreich 20 2.800 56.000
H1AO | Acker intensiv bewirtschaftet 6 70.200 421.200
StraRenrand mit artenreicher Kraut-
HC3 schicht (stdlich Béschungshecke 11 200 2.200
Hohlweg)
HM3 strukturarme Grinanlage (rund um 8 990 7920
Wegkreuz)
HM5 Pflanzbeet (am Wegkreuz) 6 10 60
VB1 Feldweg befestigt - 1.500 -
VB 2 | Feldweg unbefestigt 9 1.200 10.800
VA2 LandesstralRe 2.000 -
Summe 84.700 586.630
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Biotopwert nach dem Eingriff ohne Kompensation

Bio- Bio-
. topwert- Flache |topwert-
Code Biotoptyp punkte Annahme ingm | punkte
(BW)/gm (BW)
AV 3 VerkehrsstralRe 0 13.800 -
Wohngebaude (WA 1+ WA 2)
mit extensiver Dachbegriinung
HN 1 mit heimischen Stauden, Gra- 10 3.160 31.600
sern und Sedum
HN1 Wohngebaude (WA 3 - WA 5) 0 15.320 -
Ca. 3% der Bau-
gebaude ohne Dachbegriinung
und Nebenanla-
gen bebaut.
Wasserdurchlassig befestigte
HAT 2 Flachen; teilversiegelt (Rasen- 2 7.854 15.708
gittersteine etc.)
HI 1 g:ir\rl]ate Gartenflachen struktur- 7 18.480 | 129 360
BD4 Boschungshecke (OG 2) 15 3.800 | 57.000
Stralenrand mit artenreicher
HC3 Krautschicht  sudlich Bo- 11 200 2.200
schungshecke Hohlweg (OG 2)
Strukturarme Grinanlage ohne
HM3 Baume (Versickerungsflache) 8 6.500 >2.000
(30 % der offent-
Strauchhecke, aus Uberwie- lichen  Griunfla-
BD 2 gend autochthonen Arten, 11 che OG 1 soweit| 2.400 26.400
junge Auspragung nicht zur Versi-
ckerung bendtigt)
(70% der offentli-
Glatthaferwiese, maRig arten- chen GrUn_fIag:he
EA 1 : ’ 15 OG 1 soweit nicht | 5.600 84.000
reich )
zur Versickerung
bendtigt)
standortgerechte  heimische
Laubbdume innerhalb der of-
BE 2 fentlichen Grinflache; S'Famm— 11 42 Biume 588 4312
umfang 12 - 15 cm, je cm
Stammumfang ist 1 gm Flache
anzusetzen
Strukturarme Griinanlage ohne
HM 3 Béume (Verkehrsgrunflachen, 8 6.100 48.800
Kispi, sonstige Grunflachen)
SUMME 84.600 | 451.380
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Biotopbezogene Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung:

Biotopwert vor Planungsbeginn 586.630
Biotopwert nach Planumsetzung 451.380
Differenz 135.250

Bei der biotopbezogenen Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung ergibt sich ein Eingriff
von 135.250 Biotopwertpunkten. Die biotopbezogenen Eingriffe der Planung kon-
nen damit innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden.

Externe Ausgleichsfldche

Um trotz der innerhalb des Plangebiet verbleibenden Eingriffe in die Biotopstruk-
turen einen Ausgleich der biotopbezogenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erreichen, werden dem Plangebiets zwei externe Ausgleichsflachen zugeordnet.
Die Ausgleichsflachen dienen neben dem 6kologischen Ausgleich auch als CEF-
Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande. Die ge-
naue Ausgestaltung der aufwertungsmaflinahmen richtet sich damit an den Be-
langen und Anforderungen des Artenschutzes aus.

Teilbereich 2

Die ca. 2.385 m? groRe Flache im Teilbereich 2 des Bebauungsplans ist gemafn
der oben genannten artenschutzrechtlichen Prifung als Zielflache fur die Um-
siedlung der im Plangebiet vorhandenen Eidechsenpopulation als extensive Wie-
senflache herzustellen und mit entsprechenden Lebensraumelementen (Totholz-
haufen, Steinhaufen, offene Flachen mit grabbarem Material zu Eiablage) aus-
zustatten. Neben den Anforderungen als Eidechsenhabitat soll die Flache zu-
satzlich die Lebensraumanforderungen der Griinen Strandschrecke sowie von
Wildbienenarten erfillen. Durch die Umsetzung der Malinahmen wird die Flache
von einer mafig artenreichen Magerwiese zu einer artenreichen Magerwiese auf-
gewertet.

Teilereich 3

Die als Teilbereich 3 festgesetzte externe Ausgleichsflache umfasst mit den Flur-
stiicken 3925 und 3926 eine Flache von 16.645 m?2. Die Flache befindet sich
stuidwestlich des Teilbereich 1 des Bebauungsplans studlich von Herxheimweyher
und direkt stdlich des Klingbachs / Panzergrabens. Die zuvor als intensiv bewirt-
schafteter Acker genutzte Flache wird gemal den Anforderungen des Arten-
schutzes mit einem dichten Ufergeh6lz entlang des Klingbachs / Panzergrabens
von ca. 4.000 m? sowie mit einem zweiten Geholzriegel von ca. 4.000 m? als
Ersatzhabitat fur heimischen Vogelarten ausgestaltet. Die nicht fir die Gehoélz-
pflanzungen vorgesehenen Teile der Flache werden zu einer artenreichen exten-
siven Magerwiese entwickelt.

Aus dem Vergleich der Biotopwertpunkte der externen Ausgleichsflachen vor und
nach Verwirklichung der vorgesehenen MalRnahmen ergibt sich die zu erwar-
tende Aufwertung des Biotopwertes:
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Aufwertung innerhalb der externen Ausgleichsflachen
e Teilbereich 2

Biotopwert-
Code Biotoptyp punkte Flache in gqm |BW
(BW)/gm
Biotopwert vor Aufwertung
ED1 ‘ Magerwiese maRig artenreich ‘ 17 ‘ 8.385 ‘ 142.545
Biotopwert nach Aufwertung
ED1 | Magerwiese artenreich | 20 | 8.385 ‘ 167.700
Aufwertung 25.155
e Teilbereich 3
Biotopwert-
Code Biotoptyp punkte Flachein gm |BW
(BW)/gm
Biotopwert vor Aufwertung
HA O Acker, intensiv bewirtschaftet (_)hne 6 16.645 99.870
nennenswerte Sagetalvegetation
Biotopwert nach Aufwertung
16 (time-lag
BE Ufergehdlz, mittlere Auspragung | 122, TUr Ent- 4.000 53.333
wicklungszeit
5- 10 Jahre)
Gehdlzstreifen aus autochthonen
BD 3 Arten; junge Auspragung (ohne 4.000 44.000
Uberhélter) 11
ED 1 Magerwiese artenreich 20 8.645 172.900
Summe 16.645 270.233
Aufwertung 170.363

Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff in Teilbereich 1 - 135.250
Aufwertung Teilbereich 2 + 25.155
Aufwertung Teilbereich 3 +170.363
Differenz +60.268

Bei einer Gegeniberstellung der Biotopwerte von Eingriffs- und Ausgleichsfla-
chen verbleibt ein Uberschuss von 60.268 Biotopwertpunkten. Dieser Uber-
schuss kann dem Okokonto der Ortsgemeinde gutgeschrieben und so zu einem
spateren Zeitpunkt z.B. fur einen weiteren Teilabschnitt der Gesamtplanung
Sudhang in Anregung gebracht werden.
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8.5.4

Abwéagung Uber die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Durch die Entwicklung des 1. Bauabschnittes des Wohngebiets ,Stdhang* wird
eine bisher dem unbeplanten Aul3enbereich zuzuordnenden Flache von rund
8,5 ha in die bebaute Ortslage einbezogen. Durch die Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flache in Siedlungsflache ergeben sich durch den Verlust der beste-
henden Biotoptypen wesentliche Eingriffe besonderer Schwere in das Arten- und
Biotoppotenzial. Durch die zu erwartende Versiegelung ergeben sind wesentliche
Eingriffe besonderer Schwere in das Schutzgut Boden.

Die im Plangebiet nicht weiter verminderbaren Eingriffe in das Arten- und Biotop-
potenzial kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch die Zuordnung
von zwei externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Beim Abgleich von
Eingriff und Aufwertung verbleibt ein Uberhang von + 60.268 Biotopwertpunkten,
der dem Okokonto der Ortsgemeinde gutgeschrieben werden kann.

Der Eingriff in das Bodenpotenzial kann weder im Plangebiet weiter vermindert
noch im Rahmen einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden.

Ein tatsachlicher, funktionaler Ausgleich einer Neuversiegelung kann nur durch
eine Entsiegelung von bereits versiegelter Flache an anderer Stelle oder durch
die Neuschaffung einer belebten Bodenschicht auf bisher unbelebter Grundlage
erfolgen. Fir derartige MalRnahmen zur Aufwertung des Schutzguts Boden be-
stehen in der Ortsgemeinde Rulzheim nicht die erforderlichen Voraussetzungen.
Es steht keine nicht mehr bendétigte, versiegelte Flache zur Entsiegelung oder
Neuherstellung einer belebten Bodenschicht zur Verfligung.

Um den Eingriff in das Bodenpotenzial soweit als méglich zu minimieren werden
im Plangebiet die folgenden Malinahmen festgesetzt:

e Bei der Gestaltung der unbebauten Teile der privaten Baugrundstiicke ist
die Anlage sogenannter Schottergéarten sowie die Verwendung von Kunst-
rasen unzul&ssig.

e Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15 ° Neigung von Hauptgebau-
den, nach LBauO genehmigungsbedirftigen Nebenanlagen sowie von
Garagen sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse, Ober-
lichter, Dachausstiege oder in einer anderen Weise genutzt werden, die
nicht mit einer Dachbegrinung vertraglich ist.

e Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick ver-
sickert wird.

In der Abwagung der Belange wird der verbleibende Eingriff in der GréR3enord-
nung von 45,92 Bodenwerteinheiten hingenommen, um in der Ortsgemeinde
Rulzheim dringend bendtigtes Wohnbauland zu schaffen, mit dem die Ortsge-
meinde sowohl ihren Eigenbedarf an Wohnbauland decken als auch ihre regio-
nalplanerische Pflicht als Siedlungsbereich Wohnen erfullen mdchte.
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9.1.1

9.1.2

Ver und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser und Telekommunikation
kann durch die Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze erfolgen. Die genaue
Ausgestaltung der Versorgung sowie die Auswahl der zu nutzenden Anschluss-
punkte an die bestehenden Netze ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans, sondern erfolgt in der zeitlich und sachlich nachfolgenden Erschliel3ungs-
planung.

Ableitung des Schmutzwassers

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann durch einen Anschluss an
den bestehenden Hauptsammler der Verbandsgemeindewerke Herxheim erfol-
gen. Die Kapazitat des bestehenden Kanals ist hierfiir ausreichend.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes ist das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser vorrangig zur Versickerung zu bringen. Seitens
des Ingenieurbiros Knodel wurde bereits im Rahmen der Machbarkeitsstudie fur
das Baugebiet Siidhang aufgrund der Gewannenahmen (Lehmgrube, Unter der
kleinen Lettengasse...) angenommen, dass aufgrund der vorhandenen Unter-
grundverhéltnisse keine Versickerung moglich ist. Diese Vermutung hat sich im
Rahmen der orientierenden Bodenuntersuchung im Plangebiet nicht bestatigt.
Bei naherer Betrachtung der Versickerungseigenschaften zeigt sich, dass das
anfallende Niederschlagswasser zumindest im sudlichen Bereich des Plange-
biets zur Versickerung gebracht werden kann, da die bindigen Schichten erst
weiter oben am Hang beginnen und mit dem ansteigenden Hang machtiger wer-
den.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird daher zunéchst inner-
halb der 6ffentlichen Grinflachen des Plangebiets in einer Abfolge miteinander
verbundener Versickerungsbecken gesammelt, zurtickgehalten und soweit mog-
lich zur Verdunstung und in den tiefer liegenden Becken auch zur Versickerung
gebracht. Lediglich fir starkere Regenereignisse wird ein zeitverzogerter Not-
Uberlauf bendtigt, ber den ein Teil des anfallenden Wassers ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in den Vorfluter abgeleitet wird.

Im Rahmen des angestrebten Erhalts des natlrlichen Wasserkreislaufs ist es we-
sentliche Vorgabe fiir die Entwasserungsplanung, dass keine Verscharfung der
Abflussverhaltnisse erfolgen darf. Daher wird die Drosselwassermenge, die in
den Vorfluter eingeleitet werden darf, auf den bisherigen Gebietsabfluss be-
grenzt.

Um das Muldensystem insbesondere im Starkregenfall durch einen zeitlich ver-
zbgerten Anfall des Niederschlagswassers von den privaten Dachflachen weiter
zu entlasten wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundsticksflachen je
150 gm Grundstticksflache eine Riickhaltezisterne von 1 m® vorzuhalten ist. Der
Drosselablauf darf maximal 1 I/s je 250 m? Grundstiicksflache betragen, wobei
sich der Stauraum Uber den Drosselablauf oder durch Versickerung ins
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10.

Grundwasser innerhalb von 24 Stunden wieder entleert haben muss. Der Bau
eines grol3eren Zisternenvolumens, von dem der uber das geforderte Riuckhalte-
volumen hinausgehende Teil nicht zeitverzégert ablauft, sondern unabhéngig da-
von als Brauchwasser in Haus und Garten zur Verfigung steht ist ausdrtcklich
zulassig.

Zum Nachweis des Erhalts des natirlichen Wasserkreislaufs mit den drei bestim-
mende Komponenten Grundwasserneubildung, Verdunstung und Direktabfluss
wurde im Rahmen der Erarbeitung des Entwéasserungskonzepts auch eine Was-
serhaushaltsbilanz erstellt. Im Vergleich mit dem unbebauten Referenzzustand
ist bei Verwirklichung der Planung mit einer Zunahme des Direktabflusse von ca.
4 %, einer Zunahme der Grundwasserneubildung von ca. 2 % und mit einer Ab-
nahme der Verdunstung von ca. 6 % zu rechnen. Die Abweichung bleibt dabei
bei allen drei Komponenten der Wasserhaushaltsbilanz jeweils innerhalb des aus
Sicht der Wasserwirtschaft noch vertretbaren Rahmens von + 10%.

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g v a g v
Variante (mm) (-) (-}
unbebaut 86 164 508 0,113 0,216 0,670
bebaut 118 178 461 0,156 0,235 0,609 0,042 0,019 -0.061

Wasserhaushaltsbilanzierung des Baugebiets ,Stidhang, 1. Bauabschnitt®

RD =mittlerer jahrlicher Direktabfluss; GWN = mittlere jahrliche Grundwasserneubildung; Eta=
Mittlere jahrliche Verdunstungshohe; a = Aufteilungswert Abfluss; g = Aufteilungswert Grundwas-
serneubildung; v = Aufteilungswert Verdunstung

—— unbebauter Zustand (Urzustand)

-===bebauter Zustand (Planfall)

1 Aufteilungswert v 0
Verdunstung

Hydrologisches Dreieck Vergleich Urzustand/Planung — Plangebiet Stidhang

Verkehr

Zur Prufung der Auswirkungen der Planung auf das umgebende Verkehrsnetz
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten sowie
eine vertiefende Untersuchung des bereits im Bestand am starksten belasteten
Knotenpunktes im Umfeld des Plangebiets erstellt (,Verkehrsuntersuchung ,Orts-
randstralle Sudhang Rulzheim® und ,Verkehrsuntersuchung Mikrosimulation
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10.1

10.2

10.3

,1SC-Kurve in Rilzheim“; beide erstellt durch Heinz + Feier, Wiesbaden vom
07.03.2024).

Wesentliche Grundlage fur die Verkehrsuntersuchung bildet die Verkehrszahlung
und Verkehrsbefragung im August und September 2021, auf deren Basis das
sogenannte ,Rheinland-Pfalz-Modell des Landesbetriebs Mobilitdt Rheinland-
Pfalz kalibriert wurde.

Verkehrserzeugung

Gemald der Abschéatzung des Verkehrsgutachters ist durch das Plangebiet mit
einer Verkehrserzeugung in der Grof3enordnung von 2.800 Kfz/24h; davon 84
Fahrten mit Schwerverkehr zu rechnen.

Auswirkungen auf das umgebende Verkehrsnetz

In Verbindung mit der zwischenzeitlich realisierten Sidumgehung Bellheim, die
zu einer Verschiebung der regionalen Verkehrsstrome fuhrt, ist durch die Reali-
sierung des 1. Bauabschnitts der Gesamtplanung Sudhang auf der L 493 mit
einer Zunahme von bisher 9.110 auf 10.700 Kfz/24h oder um 17%, auf der Bahn-
hofsstral3e eine Verkehrszunahme von zuvor 7.410 auf 8.910 Kfz/24h oder um
20% und auf der L 540 in Richtung Bellheim von 5.350 auf 6.580 Kfz/24h oder
um 23 % zu erwarten.

Leistungsfahigkeit sensibler Knotenpunkte

Im umgebenden Verkehrsnetz der Ortsgemeinde Rllzheim wurde der Knoten-
punt L 540/BahnhofstralRe/Am Gaswerk als der Knotenpunkt identifiziert, der auf-
grund der speziellen Situation der abknickenden Vorfahrt in Verbindung mit dem
ndrdlich gelegenen Bahnubergang bereits im Bestand stark belastet ist und bei
dem daher als erstes eine Uberlastung durch zusatzlichen Verkehr zu erwarten
ist. Dieser Knotenpunkt wurde daher im Rahmen der Verkehrsuntersuchung néa-
her betrachtet. Da das Zusammenspiel zwischen Kreuzungspunkt und Bahn-
Ubergang im Verkehrsmodell auf der Basis der HBS (Handbuch fur die Bemes-
sung von StralRenverkehrsanlagen) nicht abgebildet werden kann, wurde hierfur
eine Mikrosimulation erstellt. Um den Verkehrsablauf, insbesondere im Zusam-
menhang mit den SchrankenschlieBungen mdglichst realitditsnah abzubilden,
wurden im Rahmen der Mikrosimulation beide Ortseinfahrten (Knotenpunkte
L 493 / BahnhofstralRe / Mittlere Ortsstral3e und L 540 / Bahnhofstral’e / Am Gas-
werk) fur den Bestand und den Prognosefall mit Realisierung des 1. BA des
Wohngebietes ,Studhang” untersucht. Aus den Ergebnissen der Mikrosimulation
ist deutlich zu erkennen, dass der Knotenpunkt der TSC-Kurve bereits im Be-
stand wahrend der Nachmittagsspitzenstunde die Grenzen der Leistungsfahig-
keit an der unsignalisierten Einmindung der Bahnhofstral3e erreicht. In Anleh-
nungen das HBS ergibt sich fir den Linksabbieger aus der Bahnhofstral3e in
Richtung Bellheim die unginstige Qualitatsstufe E mit Wartezeiten von > 45 Sec..
Zur Ertichtigung des Knotenpunktes wird seitens des Verkehrsgutachters die
Einrichtung einer Linksabbiegerspur in der Bahnhofstral3e sowie die Einrichtung
eine Luckenampel auf der bevorrechtigten StralBe L 540 / Am Gaswerk
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vorgeschlagen. Durch das Einrichten einer Linksabbiegespur in der Bahnhof-
straRe konnen die Verkehrsstrome gerade aus in die Strale am Gaswerk und
nach Links auf die L 540 frihzeitig getrennt werden. Damit wird der geradeaus
flieRende Verkehr nicht durch den wartenden Linksabbiege behindert und aufge-
halten. Durch die Einrichtung einer bedarfsgesteuerten Liickenampel in der be-
vorrechtigten Strafl3e kdnnen Licken im Verkehrsfluss geschaffen werden, in de-
nen der abbiegende Verkehr aus der BahnhofsstralRe unsignalisiert abflie3en
kann, so dass sich kein tbermalfiiger Rickstau aufbaut. Gemaf der Berechnung
des Verkehrsgutachters kann mit diesem MalRhahmen am Knotenpunkt der TSC-
Kurve auch nach Verwirklichung des Plangebiets in der starker belasteten nach-
mittaglichen Spitzenstunde die noch vertragliche Qualitatsstufe D mit Wartezei-
ten von < 45 Sec. erreicht werden. Damit erscheint das umgebende Stral3ennetz
ausreichend, um den zusatzlichen Mehrverkehr durch das Plangebiet aufzuneh-
men.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens zur Planung wurde auch die Leistungsfa-
higkeit des Kreisverkehrsplatzes mit geprift. GemalR3 der Aussage des Ver-
kehrsgutachters erreicht der Kreisverkehr im Prognosefall mit Sidhang 1. BA in
allen Zufahrten sehr geringe mittlere Wartezeiten und damit in den betrachteten
Spitzenstunden am Vormittag und Nachmittag jeweils die beste Qualitatsstufe A
mit sehr geringen Wartezeiten von < 10 Sec.. Bei einer Sicherheit gegen Uber-
stauung von 95% sind in den Zufahrten nur sehr geringe Staul&dngen von maximal
2 Fahrzeugen zu erwarten.

Planung einer Ortsumgehung

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens hat sich gezeigt, dass es sich bei dem Ver-
kehr in der Bahnhofsstrafl3e im Bestand zu ca. ca. 58 % der Fahrten um Durch-
gangsverkehr handelt, der die Ortsgemeinde lediglich durchquert. Die Ortsge-
meinde war daher bestrebt, im Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung
Sudhang auch die bereits im Flachennutzungsplan verankerte Idee einer Umge-
hungsstraf3e nérdlich des Wohngebiets Stidhang zwischen der L 493 im Westen
und der L 540 im Osten weiter zu verfolgen, um die Bahnhofsstral3e und das
tbrige innerortliche Verkehrsnetz vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Seitens
des LBM und des Landes Rheinland-Pfalz wurde im Rahmen der Abstimmung
jedoch eindeutig signalisiert, dass aufgrund der derzeitigen verkehrspolitischen
Festlegung fur den LandesstralRenneu-bau die Planung fir eine Ortsumgehung
Rulzheim in absehbarer Zeit nicht realistisch ist.

Die Verwirklichung einer Ortsumgehung auf eigene Kosten fur den tiberwiegend
Uberoértlichen Verkehr ist nicht primar die Aufgabe der Ortsgemeinde.

Die Ortsgemeinde nimmt daher von der Planung einer nérdlichen Ortsumgehung
abstand. Die noch im Vorentwurf des Bebauungsplans nachrichtlich eingezeich-
nete Freihaltetrasse fur eine Umgehungsstrafl3e westlich und nérdlich des Plan-
gebiets entfallt damit. Stattdessen soll im Rahmen der Gesamtplanung
~Sudhang“ der planerische Ansatz einer bahnparallelen, anbaufreien Entlas-
tungsstralRe ndrdlich der Bahnlinie weiter verfolgt werden.
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11. Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Neuordnung der Flurstiicke erfor-
derlich. Da sich die Flachen zwischenzeitlich alle im Eigentum der Ortsgemeinde
befinden ist kein gesetzliches Umlegungsverfahren geman 45 ff BauGB erforder-
lich.
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12.1
12.1.1

12.1.2

12.1.3

Umweltbericht
Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Rulzheim unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrund-
stucken fur eine Wohnbebauung.

Da der Ortsgemeinde aulder der Flache ,Sudhang“im Flachennutzungsplan 2005
keine andere, gréf3ere Wohnbauflache mehr zur Verfliigung steht, soll die Wohn-
bauflachenentwicklung auf dieser Flache erfolgen. Aufgrund der mit ca. 27 ha
erheblichen GroRe des Baugebiets Stidhang beabsichtigt die Ortsgemeinde die
ErschlieBung des Plangebiets in mehreren Teilabschnitten. Der vorliegende Be-
bauungsplan ,Stdhang, 1. Bauabschnitt* umfasst den ersten Bauabschnitt am
westlichen Rand der Gesamtplanung. Vorgesehen ist die Entwicklung eines zur
offenen Landschaft hin eingegrunten dérflichen Neubaugebiets, die zu einem er-
heblichen Teil durch Ein- und Zweifamilienh&user in offener Bauweise mit Einzel-
und Doppelhausern und deutlich untergeordnet mit Hausgruppen bebaut wird.
Zur Schaffung von ebenfalls dringend bendétigtem Wohnraum in Form des Ge-
schosswohnungsbaus ist eine Flache im Siden des Plangebiets reserviert.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8,5 ha und befindet sich im Nord-
westen der Ortslage von Rulzheim nordlich der L 493 und westlich des als Hohl-
wege tief eingeschnittenen Hauptwirtschaftsweg in Richtung Bellheim.

Von der Ubrigen Ortslage ist das Plangebiet durch die studlich verlaufende Bahn-
linie getrennt. Der beschrankte Bahniubergang der L 493 suddstlich des Plange-
biets bildet aktuell von Westen kommend den Eingang zur Ortslage Rulzheim.
Das Plangebiet stellt fur die Gemeinde Rilzheim das erste Wohngebiet nordlich
der Bahnlinie dar.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als unbebaute, gré3tenteils intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Gliedernde Elemente beschranken sich auf die dicht
mit Geholz bewachsenen Béschungen des Hohlwegs, auf die mit einer Baum-
reihe gesdumte Flache zwischen der L 493 und dem ndrdlich parallel verlaufen-
den Wirtschaftsweg sowie auf einen einzelnen Feldbaum innerhalb der Ackerfla-
che.

Topografisch zeigt sich das Plangebiet als nach Stden orientierter Hang des Al-
mosenberges mit einer Hohendifferenz von rund 15 m vom ndérdlichen bis zum
sudlichen Plangebietsrand. Die am sidlichen Plangebietsrand gré3tenteils au-
Rerhalb des Plangebiets verlaufende L 493 liegt noch einmal um ca. 0,5 m tiefer
als die nordlich anschlie3ende Ackerflache.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Ermogli-
chung einer kinftigen Wohnbauentwicklung. Das Plangebiet hat eine Grol3e von
ca. 8,5 ha. Planerische Zielsetzung der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist insbesondere
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die Schaffung von Baugrundsticken fur die Wohnnutzung

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse

die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft

die Sicherung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung

Im Wesentlichen ergeben sich fir den Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet. Gartenbaubetriebe und Tankstellen (aul3er
Stromtankstellen) sind nicht zulassig

GRZ durchgehend 0,4 zuzuglich Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 %; eine weitergehende Uberschreitung auf bis zu
0,8 ist fur begrunte Tiefgaragen im Geschosswohnungsbau ausnahms-
weise zulassig

maximal Il Vollgeschossen; im Geschosswohnungsbau ist ausnahms-
weise ein zusatzliches Vollgeschoss (Gartengeschoss) zuléassig, wenn
dieses im Mittel mehr als 1 m unter der Gelandeoberflache liegt.

Beschrankung der Trauf- und Firsthéhe

Beschrankung der Zahl der Wohnungen im Bereich der kleinteiligeren Be-
bauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern

Festsetzung der offenen Bauweise, Uberwiegend als Einzel oder Doppel-
hauser

10 m Mindestbreite fur Doppelhausgrundstiicke; 6 m Mindestbreite fur
Reihenmittelhduser und 9 m fir Reihenhausendgrundstiicke.

Garagen, Stellplatze, Carports und nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen sind ausschlielich innerhalb der Flache fur Garagen und
Stellplatze, zwischen der straf3enseitigen Grundstiicksgrenze und der
rickwartigen Baugrenze sowie deren Verlangerung auf die seitlichen
Grundsticksgrenzen zulassig. Stellplatze und Carports sind zusatzlich in-
nerhalb der Flache fir Stellplatz zulassig.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, insbesondere zur verpflichtenden Begriinung von Flach-
dachern und flach geneigten Dachern, zur insektenfreundlichen Au3enbe-
leuchtung, zur vogelschlaghemmenden Ausgestaltung von Glasflachen,
zum Ausschluss von Metallen als Material der Dacheindeckung, zum Aus-
schluss sog. Schottergarten und von Kunstrasen bei der Gartengestaltung
sowie zum Vorhalten einer Regenwasserzisterne zum Riuckhalt von Nie-
derschlagswasser auf den Grundsticken.

Festsetzung zur Bepflanzung und Pflege o6ffentlichen Grunflachen zur
Randeingriinung
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e (gestalterische Festsetzungen zur Dachgestaltung, zu Stitzmauern und
Einfriedungen und zur Gestaltung der unbebauten Flachen privater Bau-

grundstucke.

e Festsetzung zur Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze

Flachenbedarf der Planung

Durch die geplante Ausweisung als Wohngebiet ergeben sich entsprechend den
Festsetzungen zur GRZ folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Kiinftiges Differenz Be-
- Bestand 9 stand / kunfti-
Flachennutzungen i Baurecht :
inm A ges Baurecht in
inm 5
m
Versiegelte Flachen
Wohngebiete WA 1 + WA 2 (Geschosswohnungsbau;
maximal zulassige GRZ von 0,4 + 50 % Uberschrei- 4.700
tung fur Nebenanlagen)
Wohngebiete WA 3 — WA 5 (maximal zuldssige GRZ 23.000
von 0,4 + 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen) )
Verkehrsflache 3.500 13.800
Summe versiegelte Flachen 3.500 41.500 + 38.000
Nicht versiegelte Flachen
Acker 70.200 --
Magerwiese 2.800 -
Bdschung Hohlweg 4.000 -
artenarmer Grinstreifen nordlich der L 493 3.000 -
Wirtschaftsweg (Grasweq) 1.200 -
Offentliche Griinfliche - 24.700
Nicht Uber- oder unterbaubare Flachenim WA 1 + WA _ 1.600
2 (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung fiir Nebenanlagen) '
Nicht Uberbaubare Flachen im WA 3 - WA 5 bei GRZ 15.300
0,4 + 50 % Uberschreitung fur Nebenanlagen )
Erdliberdeckte und begriinte Tiefgaragen im Ge- 1.600
schosswohnungsbau (WA 1 und WA 2) :
iegelte Flach
Summe unversiegelte Flachen 81.200 43.200 - 38.000
Gesamt 84.700 84.700

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus eine weitergehende Uberschreitung der GRZ um maximal 20 %
der Grundstucksflache durch erdiberdeckte Tiefgaragen zuldssig unter der Be-
dingung, dass diese mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht von mindestens
0,5 m Starke tberdeckt, intensiv begriint, gartnerisch gestaltet und dauerhatft ge-
pflegt wird. Durch die Erdiberdeckung und zwingende intensive Begriinung wer-
den die Bodenfunktionen dieser lediglich unterbauten Flachen zum erheblichen
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12.2.1

Teil wieder hergestellt. In Bezug auf die zu erwartenden Umweltauswirkungen
der Planung werden diese Flachen daher nicht als versiegelte Flachen bewertet.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundséatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bezogen auf den Bebauungsplan sind ins-
besondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundséatze und —ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser,

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschatft sind zu un-
terlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Maflinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
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Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben
nur far in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten so-
wie die europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine
Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht
erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung tber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf be-
sonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht, soweit die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situa-
tion im rAumlichen Zusammenhang eine maligebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von européischen Vogel-
arten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschliel3lich
der T6tung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal} Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in ihre
Funktions- und Leistungsféahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Weiterhin sind
an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich naturliche und schadlose Ab-
flussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des
Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vor-
zubeugen.

Niederschlagswasser soll gemaly § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.”
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12.3.1

12.3.2

12.3.3

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
die fuir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbeditirftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete
gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturschutzrecht

Die Boschungshecke beiderseits des Hohlweges im Osten des Plangebiets ist
gemal der Biotoptypenkartierung des Artenschutzgutachters als Boschungshe-
cke auf teilweise trocken-warmen Standort (Crataego-Prunetum) zu bewerten,
die als geschiitztes Biotop unter § 30 des BNatSchG fallt.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines gentechnikfreien Gebie-
tes gemal 83 19 LNatSchG, das weite Teile des Lande Rheinland-Pfalz umfasst.

Weitergehende naturschutzrechtliche Schutzgebiete finden sich im Umfeld des
Plangebiets nicht.

Wasserrecht
Im Plangebiet bestehen keine Gewasser oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

Denkmalschutz
Baudenkmaéler

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld des Plangebiet befindet sich ge-
maf dem nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler Rhein-Pfalz-Kreis,
herausgegeben von der Direktion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, jeweils ein
Baudenkmal. Das vorhandene Wegekreuz am Ortseingang von Rilzheim, nord-
lich der L 493 im Bereich der Abzweigung des Hohlweges ist im Verzeichnis der
Baudenkmaler beschrieben als:

e Wegekreuz nordwestlich des Ortes beim Abzweig eines Feldweges von
der StralRe nach Herxheim; Kruzifix mit eisernem Korpus, bez. 1871

Ebenfalls nordlich der L 493 und ca. 150 m westlich des Plangebiets befindet sich
der judische Friedhof der Ortsgemeinde Rulzheim, im Verzeichnis der Baudenk-
maler beschrieben als:

e Judischer Friedhof westlich des Ortes, an der Stralle nach Herxheim-
weyher
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In der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals darf - soweit sie fur des-
sen Bestand, Erscheinungsbild oder stadtebauliche Wirkung von Bedeutung ist -
eine bauliche Anlage nur mit Genehmigung errichtet, verandert oder beseitigt
werden (Umfeldschutz).

Die entsprechende Genehmigung wird nur erteilt, wenn Belange des Denkmal-
schutzes nicht entgegenstehen oder andere Erfordernisse des Gemeinwohls
oder private Belange diejenigen des Denkmalschutzes tberwiegen und diesen
Uberwiegenden Interessen nicht auf sonstige Weise Rechnung getragen werden
kann.

Bodendenkmaler

Aufgrund der Hinweise auf mehrere steinzeitliche Fundstellen (Alter der Funde
ca. 10.000 bis 6.000 Jahre) wurde in Abstimmung der die GDKE Direktion Bo-
dendenkmalpflege bereits im Rahmen der Konzeptstudie eine Geoprospektion
des gesamten Plangebiets Studhang durchgefuhrt, um mégliche Restriktionen fir
die Gesamtplanung madglichst frihzeitig zu erkennen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Stdhang, 1. Bauabschnitt* wurden im Juli 2021 und Okto-
ber 2022 arch&ologische Sondagen zur Verifizierung der Erkenntnisse der Ge-
oprospektion durchgefuhrt. Im Rahmen der ersten Untersuchung wurden Besied-
lungsreste in Form einer Feuerstelle und Tonscherben gefunden, welche auf die
Anwesenheit einer vorgeschichtlichen, mutmallich bronzezeitlichen Siedlungs-
stelle schlieen lieBen. Im Oktober 2022 erfolgte eine zweite archaologische
Sondage, die die Befundlage der ersten Sondage jedoch nicht in der erwarteten
Dichte und Qualitdt bestatigen konnte. Nach Auswertung der Ergebnisse der
zweiten Sondage zog die Direktion Landesarchéologie ihre bis dahin im Bebau-
ungsplanverfahren gemachten Bedenken gegen die bauliche Entwicklung sowie
die strengen Auflagen beziglich der dazu nétigen Eingriffe in den Untergrund
zurtick. Bei Eingriffen in den Untergrund sind dessen ungeachtet die Regelungen
des Denkmalschutzes, inshesondere die Pflicht zur vorherigen Anmeldung und
Abstimmung der Erdarbeiten bei der GDKE zu beachten.

Neben den steinzeitlichen Funden befindet sich im Plangebiet noch ein Bunker
der als Teil der sog. Westwall-Anlage ebenfalls als Bodendenkmal zu bewerten
ist. Der Bunker befindet sich deutlich unterhalb der Erdoberflache im Boden und
ist daher im Gelande nicht sichtbar. Er zeichnete sich in der Geoprospektion je-
doch als deutlich sichtbarer Dipol ab. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde
am 05./06.12.2022 eine Grabung durchgeftihrt, um den Zustand des vorhande-
nen Bunkers im Plangebiet zu erheben und tber eine mégliche Erhaltung oder
Beseitigung der gesprengten Reste der ehemaligen Bunkeranlage entscheiden
zu kdnnen. Trotz der zweimaligen Sprengung ist der Bauwerkskdrper grof3ten-
teils noch vorhanden und befindet sich in der urspringlichen Lage am Ort der
Errichtung. Nach Einschatzung des Gutachters ist ein Erhalt der Anlage aus mi-
litdrgeschichtlichen Grinden geboten.
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12.4
12.4.1

12.4.2

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB auch zu einer Aul3erung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Auf Anregung er Behorden und trager 6ffentlicher Belange wurde das Schallgut-
achten zur Planung fortgeschrieben, eine Verkehrsuntersuchung unter anderem
zur Leistungsfahigkeit des geplanten Kreisverkehrs im Plangebiets sowie zu dem
bereits im Bestand an seiner Belastungsgrenze operierenden Knotenpunktes
BahnhofstraRe/L540/Am Gaswerk sowie die Entwasserungsplanung und Was-
serhaushaltsbilanz zum Bebauungsplan erstellt.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit fol-
genden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentéatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Geb&aude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir die kinftige bauliche
Nutzung;

e Temporéare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, La-
gern von Baumaterial/-geraten, Baustrafl3en, Inanspruchnahme bestehen-
der Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen;

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden;

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen;

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen;
e Unfallgefahren.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhatft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebaude und Neben-
anlagen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kalt-
luftentstehungsflachen

¢ Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
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12.5.1

12.5.2

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhéhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Produktion, Heizen, Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr und AufRenbeleuch-
tung

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
Bestehende und umgebende Nutzungen

Das Plangebiet selbst zeigt sich aktuell als weit Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache, die im Osten durch die dicht mit Gehdlzen bestandenen Bo6-
schungen des Hohlweges Richtung Bellheim und im Stden durch die artenarme
und von eine Baumreihe bestandene Randgrinflache der L 493 eingerahmt wird.
Im Norden endet das Plangebiet an dem Wirtschaftsweg auf der Héhe des Almo-
senberges und im Westen geht das Plangebiet bisher nahtlos in die weitere
Ackerflache der offenen Landschaft Gber. Neben diesen randlichen Gehdlzfla-
chen und Baumreihen findet sich im Plangebiet lediglich ein einzelner Feldbaum.

Sudwestlich des Plangebiets verlauft, aul3erhalb des Geltungsbereiches, eine
Bahntrasse mit einem beschrankten Bahniibergang. Uber diesen ist das Ortsze-
ntrum Rulzheim mit Einkaufsmadglichkeiten, sozialen und 6ffentlichen Einrichtun-
gen zu erreichen. Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Westen von den
Ackerflachen der freien Landschaft umgeben. Sidlich des Plangebiets verlauft
die L 493. Zwischen der Landesstral3e und der sudlich verlaufenden Bahnlinie
befinden sich zunachst ebenfalls Ackerflachen, jenseits der Bahnlinie schlief3t
sich die Ortslage von Rilzheim an. Der Bahnhaltepunkt Bahnhof Rulzheim be-
findet sich ca. 700 m westlich des Plangebiets und ist Gber einen bestehenden
Feldweg gut zu erreichen. Der ca. 700 m sudlich des Plangebiet gelegene Bahn-
haltepunkt Rilzheim Freizeitzentrum ist nach Querung der L 493 durch das be-
stehende Ful3- und Radwegenetz gut zu erreichen.

Geologie und Boden

Die Gemeinde Rilzheim befindet sich im Bereich des Oberrheingrabens, einer
ab dem Eozé&n angelegten Grabenstruktur. Der tektonisch bedingte Graben un-
tergliedert sich in einzelne Bruchschollen, die im Zuge der Dehnung der Bruch-
struktur unterschiedliche Absenkungsbetrage erfahren haben.

Das Plangebiet selbst befindet sich gemalR der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands am sudlichen Rand der Herxheim-Offenbacher Lossplatte, die sich
zungenférmig zwischen dem Schwemmkegel der Queich und der Klingbach-Nie-
derung bis zur Rheinniederung vorschiebt. Das Gebiet weist eine mehrere Meter
machtige zusammenhéngende Léssdecke auf. Die fruchtbaren Béden im Plan-
gebiet werden fast ausschliel3lich ackerbaulich genutzt (Getreide, Futterbau,
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12.5.3

12.5.4

Zuckerriben), lediglich westlich der Marienkapelle und in den tiefer gelegenen
Bereichen am sidlichen Plangebietsrand bestehen einzelne Wiesenflachen.

Zur Prufung der vorhandenen Bodenverhaltnisse und der Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes wurde bereits im Rahmen der Konzeptstudie durch das Biro
ICP - Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, Bitburg, eine orien-
tierende Bodenuntersuchung durchgefihrt (,Geotechnischer Bericht; Projekt Nr.
B 15045; Projekt: NBG ,,Sudhang”in der OG Rulzheim®; vom 30.06.2015). Neben
anthropogenen Auffullungen wurden im Rahmen der Untersuchung hauptsach-
lich kalkhaltige, bindige Bdden (Schluffe, Lehme) sowie Sande gefunden. Die
Konsistenz wird mit weich-steif bis Streif bzw. halbfest, die Lagerung der Sande
als mitteldicht bis sehr dicht beschrieben.

Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Flache.
Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche Boden-
veranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen derzeit nicht
vor. Auch im Rahmen des Bodengutachtens sind keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen zu Tage getreten. Die natirlich anstehenden Boden sind
als nicht schadstoffbelastet einzustufen und der LAGA-Klasse Z0 zuzuordnen.

Schutzgut Luft/Klima

Die Ortsgemeinde Rilzheim liegt im klimaraumlichen Geflige des ,nérdlichen
Oberrhein-Tieflandes®. Der Grundcharakter ist ein kontinentales Beckenklima,
welches sich durch sommerliche Warme und winterliche Milde auszeichnet. Die
im deutschlandweiten Vergleich hohe mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9 °C.
Das Temperaturmittel im Juni liegt bei 18 °C bis 19 °C, im Januar sind mittlere
Temperaturen zwischen 0,5 °C und 1 °C zu erwarten. Mit einer mittleren Summe
an Niederschlagen von 500 bis 550 mm im Jahr zahlt das Gebiet zu einem der
trockensten Deutschlands.

Durch die ausgepragte Leelage zum Pfalzer Wald und die morphologische Struk-
tur des Rheingrabens ergibt sich eine Ablenkung und Abbremsung der vorherr-
schenden Gro3winde. Es kommt in 40% des Jahres zu windschwachen und aus-
tauscharmen Wetterlagen mit klimatischen Belastungszustéanden. Im Sommer
fuhrt eine starke Erwarmung zu Schwiile und Uberhitzungssituationen. Im Winter
kommt es haufig zu einer fur das Klimageschehen im Rheintal typischen winter-
lichen Temperaturumkehr (Inversionswetterlage). Von besonderer Bedeutung
sind daher kleinraumige Regional- und Flurwindsysteme sowie Kaltluftabflisse,
die einen klimatisch lufthygienischen bedeutsamen Austausch zwischen Frei-
raum und Siedlung darstellen.

Auf den offenen Flachen des Planungsgebietes entsteht in austauscharmen
Strahlungsnéchten Kaltluft, die entsprechend der gegebenen Gelédndeneigung in
Richtung Suden zur Ortslage abfliel3t. Durch die Barrierewirkung der Geholz-
strukturen entlang der Bahnlinie und deren Dammlage kommt die entstehende
Kaltluft der Ortslage jedoch nicht uneingeschrankt und unmittelbar zugute.
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Aufgrund der Stdorientierung des Hanges ist an sommerlichen Hitzetagen be-
reits heute mit einer erheblichen Erwarmung des Plangebiets und dementspre-
chend mit thermischen Hangaufwinden zu rechnen.

Die Geholze auf den Bdschungsflachen des Hohlweges sowie die Baumreihe
nordlich der L 493 wirken als Luftfilter und Sauerstoffproduzenten positiv auf das
Mikroklima.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser. Die nachstliegenden Gewas-
ser sind der ca. 150 m sudlich verlaufende Altbach sowie der innerhalb der Orts-
lage von Rulzheim verlaufende Klingbach / Panzergraben.

Bei der bereits im Rahmen der Konzeptstudie fur die Gesamtplanung Studhang
durchgefuhrten orientierenden Bodenuntersuchung wurde Grund-, Schichten
oder Stauwasser nur bei einer schweren Rammsondierung am sudlichen Rand
des Plangebiets etwa auf Hohe des Gebaudes Bahnhofsstral3e 4 bei 4 m unter
Gelande aufgefunden. Nach Aussage des Gutachters sind jedoch zeitweilige,
jahreszeitliche Schwankungen unterliegende Schichtwasserfihrung bzw. die
Ausbildung staunasser Horizonte nicht auszuschliel3en.

Auch bei den weiteren Untersuchungen zur Versickerungseignung der anstehen-
den Boden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (,Geotechnischer Bericht
Projekt Nr. B 15045-1 Projekt: Ortsgemeinde Rulzheim- Wasserwirtschaftliches
Konzept B-Plan "Sudhang 1BA® erstellt durch Buro ICP, Rodenbach, vom
23.06.2022) konnte Grund-, Schicht- oder Stauwasser zum Zeitpunkt der rele-
vanten Feldarbeiten (15.03.2022) bis zur Endteufe nicht nachgewiesen werden.

Auf Grundlage der Grundwasserstande und der laut Bodengutachten in Teilbe-
reichen anstehenden sandigen Bdden, ist eine grundsatzliche Versickerungsfa-
higkeit der Boden vorhanden.

Die im Geoportal Wasser des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitdt einsehbare Sturzflutgefahrenkarte zeigt fir das Plangebiet keine we-
sentliche Gefahr von Sturzfluten an. Lediglich in der Senke am aktuellen Standort
des Feld-kreuzes nérdlich der L 493 kann sich punktuell Regenwasser sammelin.
Dieser Effekt ist auf den dstlich auRerhalb des Plangebiets gelegenen Mulden
am Hangful3 und nérdlich der in Dammlage verlaufenden Bahnlinie noch deutlich
ausgepragter.
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Sturzflutgefahrenkarte des Geoportal Wasser, herausgegeben vom Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitat

Schutzgut Arten- und Biotoppotential

Um mdgliche artenschutzrechtlichen Konflikte rechtzeitig erkennen zu kbénnen
wurde bereits frihzeitig im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein arten-
schutzrechtliches Gutachten erstellt (,Artenschutzrechtliche Prufung zum B-Plan-
verfahren ,Sudhang“ der Verbandsgemeinde Rulzheim*; erstellt durch: Buro fir
Faunistik und Landschaftsokologie, Lindenfels-Kolmbach; 04.08.2021). Im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Bewertung wurde auch eine Biotoptypenkartie-
rung des gesamten Plangebiets Stidhang durchgefuhrt.
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Biotoptypen und Pflanzengesellschaften
Im Wesentlichen finden sich im Plangebiet folgende Biotoptypen:
88 o'l
89
90

102

101

*"1LO0

Legende — W7 Nitzgarten Bl J4 Gartenbrache

BA2 Feldgehdlz Bl BB1 Gebulschstreifen HK1 Streuobstgarten
BEE3 verbuschtes Grunl.  BBD3 Gehélzstreifen EEHN1 Gebaude
BBD4 Boschungshecke ElBDS5 Schnitthecke
@ BF3 Einzelbaum

B HMS Pflanzbeet

PEHM3 strukturarme Grinanl.

ElHY3 Parkplatz Siedlung "Rulzheim”
LB2 Trockener Hochstaudenflur

-Eél I\F/Ie;mgr?/jése WUEET Brachger. Fettwiese | | gy v/09 | andesstraie /A3 Gemeidestrafie
g VB1 Feldweg, befest. =\/B2 Feldweg, unbef.
X /B3 landwirtsch. Weg e/ B5 Radweg
=Gl — R iy FWAQ Kleinstruktur WAG Misthaufen
[HC1 Ackerrain HC3 Strafienrand . o
- TOWAT Ackergerat WAS Kreuz
HC4 Verkehrsrasenflache ’
HD?2 Bahnhof =03 Gleise WB1 Schuppen . *WB2 Hausmull
HH1 StraRenbéschung HH4 Bahnboschung WBT Gartenabfalle WB8 Bauschutt

Biotoptypenkartierung (Ausschnitt 1. BA) Quelle: (,Artenschutzrechtliche Priifung zum B-Planver-
fahren ,Siidhang® der Verbandsgemeinde Rulzheim®; erstellt durch: Biro flr Faunistik und Land-
schaftsokologie, Lindenfels-Kolmbach; 04.08.2021; S. 15
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Acker

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebiets zeigt sich als intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflachen ohne typischer Ackerbegleitflora, die Uberwiegend mit Mais
oder Getreide bewirtschaftet werden. Teilweise sind auch Grinbrachesaat oder
Mohren eingesat. Die Wegesrander sind artenarm und haben keine oder nur sehr
artenarme Ackerbegleitflora.

Magerwiese

Im Nordosten des Plangebiets zwischen der Boschung des Hohlwegs und der
westlich folgenden Ackerflache erstreckt sich eine Stellenweise sehr hochwich-
sige vor allem Richtung Hecke und Hang eher niedrig wiichsige Magerwiese.
Hier dominiert die Taube Trespe (Bromus sterilis), wahrend im restlichen und
grolReren Teil der Wiese Uberwiegend der Glatthafer (Arrhenatherum elatius) vor-
handen ist. Weitere Graser sind Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) und
Weiche Trespe (Bromus hordeaceus).

Als Storzeiger kommen vor allem Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Grol3e
Brennnessel (Urtica dioica) und Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) vor. Die
Brennnessel nimmt im Norden deutlich zu.

Auf der Wiese ist auch ein hoher Anteil an Jungwuchs von den Hecken und
Baumpflanzen, z.B. Zitter-Pappel (Populus tremula).

Weitere teilweise wertgebende Arten sind Wiesen-Labkraut (Galium mollugo
agg.), Blut-Storchschnabel (Geranium sanguineum), Gras-Sternmiere (Stellaria
graminea), Heide-Nelke (Dianthus deltoides), Zaun-Wicke (Vicia sepium), Kleine
Pimpernell (Pimpinella saxifraga), Luzerne (Medicago sativa agg.), Feld-Klee
(Trifolium campestre) und Wiesen-Glockenblume (Campanula patula).

Boschungshecke

Bdschungshecken beiderseits des Hohlwegs, die an der oberen Gelandekante
jeweils an die landwirtschaftliche Flache angrenzen und als Béschungshecke auf
teilweise trocken-warmen Standort (Crataego-Prunetum) definiert werden. In
Richtung Norden wird es eher zu einem trockenen-frischen Standort.

In der Baumschicht ist, vor allem im Norden, stark die Robinien vertreten. Im Si-
den mehr gesellschaftstypische Artkombinationen. Weiter Baumart ist der Gar-
ten-Apfel (Malus domestica), Walnuss (Juglans regia), Zwetschge (Prunus do-
mestica).

In der Strauchschicht findet sich Eingriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Liguster (Ligust-
rum vulgare), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewo6hnliches Pfaffen-
kadppchen (Euonymus europaeus), Brombeere (Rubus sectio fructiosa), Hunds-
Rose (Rosa canina).
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StraBenbegleitgrin als artenarmes Griunland bzw. Artenreiche niedrig-
wichsiger Grunlandstreifen entlang des Wirtschaftsweges Richtung Bell-
heim

Die Flache nordlich der L 493 zeigt sich als intensiv gepflegtes, artenarmes Grin-
land mit vereinzelten Gehdlzen am Stral3enrand. Im Bereich des Feldkreuzes fin-
det sich kurz gehaltener Zierrasen mit einem angelegten Blumenbeet.

Die sudlichen Randflachen beiderseits des Hohlwegs zwischen Abzweigung des
Wirtschaftsweges von der L 493 bis zum Beginn des Gelandeeinschnittes des
Hohlweges zeigt sich als artenreicher, niederwtichsiger Griunlandstreifen. Die
Flache o6stlich des Hohlwegs ist bewachsen mit viel Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Gewdhnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides) und Luzerne
(Medicago sativa agg.) im Randbereich. Innerhalb der Flache ist viel Kleiner Klee
(Trifolium dubium) und in geringer Menge Gewdhnlicher Dost (Origanum vul-
gare), Ganseblimchen (Bellis perennis), Zaun-Wicke (Vicia sepium) und Ge-
wohnliche Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), sowie Keimlinge von den
angrenzenden Strauchern auf. Weitere vereinzelt oder in geringer Menge auftre-
tende Krauter sind WeilRklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium pratense),
Gansefingerkraut (Potentilla anserina), Weile Lichtnelke (Silene latifolia), Echtes
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Stumpfblatt-Ampfer (Rumex obtusifolius)
und Klatschmohn (Papaver rhoeas).

Die westlich des Hohlweges gegenuberliegende Flache zeigt etwas starker
wuichsige Auspragung, mit den dominierenden Krautern und Grasern: Gewohnli-
che Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceo-
lata), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Gewohnliches Wiesen-Ris-
pengras (Poa pratensis agg.) und Einjahriges Rispengras (Poa annua). Weitere
vorkommende Arten sind: Klatschmohn (Papaver rhoeas), Gansefingerkraut (Po-
tentilla anserina), Gewohnliches Hornkraut (Cerastium holosteoides), Géanse-
blumchen (Bellis perennis), Knolliger Hahnenful3 (Ranunculus bulbosus) und
Taube Trespe (Bromus sterilis).

Feldwege befestigt / ungefestigt (Grasweq)

Die Flache wird aktuell durch Wirtschaftswege erschlossen. Der Hohlweg ist als
Hauptwirtschaftsweg in Richtung Bellheim mit Betonplatten befestigt. Die weite-
ren Wirtschaftswege im Plangebiet sind als Graswege hergestellt. Erst der am
nordlichen Rand auR3erhalb des Plangebiets auf dem Kamm des Almosenberges
verlaufende Wirtschaftsweg ist wieder mit Betonplatten befestigt.

Landesstrale

Die L 493 verlauft am sudlichen Rand grof3tenteils au3erhalb des Plangebiets
und wird im Stden von einem Ful3- und Radweg begleitet.

Tiere

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurde das Plangebiet des
Baugebiets Sudhang im ganzen betrachtet. Dabei wurden die folgenden arten-
schutzrechtlich relevanten Tierarten aufgenommen:
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Vogel

Innerhalb des Eingriffsbereichs der Gesamtplanung Stidhang wurden im Rah-
men des artenschutzrechtlichen Gutachtens die nachfolgenden insgesamt 32
Brutvogelarten nachgewiesen. In der letzten Spalte der Tabelle ist die Anzahl der
betroffenen Brutpaare/Revierpaare (n=127) fur alle Bauabschnitte angegeben.

Bei vollstdndiger Umsetzung der Baumalinahmen BA I-lll entfallen somit der
Uberwiegende Anteil des Lebensraumes bzw. der Lebensraumeignung fur diese
Brutpaare.
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Brutvogel im Eingriffsbereich der Gesamtplanung Studhang:

Zeichenerklarung: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = Geféahrdet, n.B. = Datengrundlage unzureichend / nicht
bearbeitete Art der RL, V = Vorwarnliste, § = besonders geschitzte Art nach BAnSchV; §§ = streng geschitzte Art nach
BArtSchV; | = Anhang 1 der FFH-Richtlinie; - = ohne Angabe (ungefdhrdet / keine Anhang 1 Art oder Art4(2) aufgefuhrte Art).

Héhlenbriter/Halbhéhlenbriiter

Dendrocopos major Buntspecht - - § - 1
Parus caeruleus Blaumeise - - § - 5
Parus major Kohlmeise - - § - 5
Parus palustris Sumpfmeise - - § - 1
Passer montanus Feldsperling 3 vV § - 1-2
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - - § - 1
Sturnus vulgaris Star vV 3 § - 4
Freibriiter in Gehdlzen/Stauden/Réhricht

Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger - - § - 1
Carduelis cannabina Bluthanfling 3 ) § - 4-6
Carduelis carduelis Stieglitz - - § - 2
Carduelis chloris Griinfink - - § - 2
Columba palumbus Ringeltaube - - § - 8
Corvus corone Rabenkréhe - - § - 2
Corvus frugilegus Saatkréhe - - § - 11
Emberiza citrinella Goldammer - V § - 2
Falco tinnunculus Turmfalke - - §§ - 1
Fringilla coelebs Buchfink - - § - 2-3
Lanius collurio Neuntéter \Y - § | 1
Pica pica Elster - - § - 2
Prunella modularis Heckenbraunelle - - § - 5
Serinus serinus Girlitz - - § - 1-2
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke - - § - 11
Sylvia borin Gartengrasmiicke - - § - 2
Sylvia communis Dorngrasmiicke - - § - 5
Turdus merula Amsel - - § - 8-10
Bodennahe Briter, Bodenbriter

Alauda arvensis Feldlerche* 3 3 § - 5
Erithacus rubecula Rotkehlchen - - 8 - 7-8
Luscinia megarhynchos Nachtigall - - § - 7
Motacilla flava Schafstelze - - § - 1
Phasianus colchicus Fasan n.b. n.b. § - 1
Phylloscopus collybita Zilpzalp - - § - 4
Troglodytes troglodytes Zaunkénig - - § - 4

Quelle: ebenda S 31 - 32

Die Revierzentren der einzelnen Brutpaare befinden sich dabei hauptsachlich in
den Geholzen und Gebuschstreifen des geplanten Baugebiets. Im ersten Bauab-
schnitt trifft dies insbesondere auf die Béschungsgeholze entlang des Hohlweges
sowie in untergeordneter Weise auf die lockere Geholzreihe entlang der L 493
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zu. Auf der intensiv bewirtschafteten Ackerflache des Plangebiets ist lediglich die
Feldlerche mit zwei Brutpaaren vertreten. Durch die Inanspruchnahme der Fla-
chen sowie durch die Stérwirkung der Siedlung werden im 1. BA insgesamt 3
Brutquartiere der Feldlerche entfallen, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflnahmen dementsprechend zu Ersetzen sind.

Im Bereich des Hohlweges befindet sich aktuell eine Krahenkolonie im Aufbau.
Bisher sind nur wenige Tiere ansassig. Es handelt sich eher um einen Ableger
der ebenfalls im Aufbau befindlichen Kolonie weiter westlich im Bereich der
Lehmgrube.

Revierzentren der Brutvogelarten im Wirkungsbereich des Baugebiets Stidhang:

Quelle: ebenda S. 32

Im Plangebiet des 1. Bauabschnitts wurden 16 verschiedene Vogelarten als Brutvégel nachge-

wiesen:

Art Symbol | | sumpfmeise A
Amsel L d Ringeltaube A
Goldammer Dorngrasmicke
Schafstelze o) Fasan o
Nachtigall ° Elster O
Grunfink Zaunkdnig ®
Ménchsgrasmiicke ® Hausrotschwanz o)
Sumpfrohrsénger A Turmfalke N
Bluth&nfling ° Buntspecht A
Rotkehlchen ® ZiIApza.Ip Py
Girlitz ® Stieglitz :
Gartengrasmiicke o Feldsperting o
Blaumeise P Heckenbraunelle A
Buchfink A
Feldlerche o) Fr— "
S ® Neuntster A
Kohimeise
Saatkrédhe A
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Brutvogelarten im Plangebiet des Bebauungsplans (1. BA der Gesamtplanung):

Héhlenbrater/Halbhdhlenbriter
Parus caeruleus Blaumeise® - - 8§ - 2
Parus major Kohlmeise*® - - § - 2
Parus palustris Sumpfmeise* - - § - 1
Sturnus vulgaris Star* V =) § - 1
Freibriter in Gehdlzen/Stauden/Réhricht
Columba palumbus Ringeltaube* - - 8 - 2
Corvus frugilegus Saatkréhe - - 8 - 3
Fringilla coelebs Buchfink* - - § - 1
Pica pica Elster* - - § - 1
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke® - - § - 4
Sylvia communis Dorngrasmicke - - 8 - 1
Turdus merula Amsel* - - § - 2
Bodennahe Briiter, Bodenbriiter
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 § = 3
Erithacus rubecula Rotkehlchen” - - § - 2
Luscinia megarhynchos Nachtigall - - § - 2
Motacilla flava Schafstelze - - § - 1
Phylloscopus collybita Zilpzalp* - - § - 2
*Arten mit Stern kénnen mit Einzelbrutpaaren oder in &hnlichem Umfang kurzfristig oder nach Jahren
Wohngebiete wieder besiedeln.

Quelle: ebenda S. 36

Bei den in obiger Tabelle mit * markierten Brutvogelarten innerhalb des Plange-
biets handelt es sich um typische, allgemein haufig und weit verbreitete Sied-
lungsarten, die die Bewegungsunruhe und Nahe des Menschen tolerieren und
fur die nach erfolgter Bebauung und Herstellung der 6ffentliche Grunflachen und
privaten Gartenflachen keine langfristige Betroffenheit durch das Vorhaben zu
erwarten ist. Weiterhin zahlen diese Arten zu denjenigen, die alljahrlich im Be-
stand um mind. 20% und mehr schwanken sowie zu den Arten, die alljahrlich
neue Nester bauen und somit immer wieder neue Reviere aufbauen missen.

Auch wenn es sich bei den meisten im Plangebiet des 1. BA vorkommenden Ar-
ten um haufige und stérungstolerante Arten handelt und die Gehélzflachen am
Hohlweg unverandert erhalten bleiben, sind nach Ansicht des Gutachters in der
Gesamtschau des Baugebiets Siudhang entsprechende vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich, um den Verlust von Lebensraum auszuglei-
chen.
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Brutvogel im Plangebiet des 1. BA mit zugeordneten Ersatzmalinahmen:

Héhlenbriter/Halbhdhlenbriter

Parus caeruleus Blaumeise 2 AB
Parus major Kohlmeise 2 AB
Parus palustris Sumpfmeise 1 A
Sturnus vulgaris Star 1 AB
Freibriter in Gehdélzen/Stauden/Rohricht

Columba palumbus Ringeltaube 2 A
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 A
Fringilla coelebs Buchfink 1 A
Fica pica Elster 1 A
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmicke 4 A
Sylvia communis Dorngrasmiticke 1 AC
Turdus merula Amsel 2 A
Bodennahe Briter, Bodenbriter

Alauda arvensis Feldlerche 3 T
Erithacus rubecula Rotkehlchen 2 A
Luscinia megarhynchos Nachtigall 2 A

Quelle: ebenda S. 36

Nachfolgende Tabelle zeigt noch die Nahrungsgaste, die an allen oder einzelnen
Terminen im Wirkungsbereich der Gesamtplanung angetroffen wurden. Insbe-
sondere Arten die einmalig oder nur wahrend bestimmten Zeiten angetroffen wur-
den sind mit einem * gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich i.d.R. um kurzfris-
tige Gast- bzw. Rastvogelarten wie Steinschmatzer, Braunkehlchen oder Turtel-
taube. Alle weiteren Arten wurden wéhrend mehrerer Kontrollen angetroffen, so
dass davon auszugehen ist, dass diese Arten im weiteren Umfeld siedeln und
das Plangebiet ein Teillebensraum bzw. meist ein Teil-Nahrungssuchraumes
darstellt.

Bis auf den Haussperling sind keine Nahrungsgéaste auf den Eingriffsbereich der
Gesamtplanung als essenzieller Lebensraum (geringe Wertigkeit als Nahrungs-
suchraum bzw. nur Teilnahrungssuchraum) angewiesen, so dass von keiner Be-
troffenheit der Nahrungsgaste auszugehen ist. Auch beim Haussperling wird es
erst bei der Verwirklichung der weiteren Bauabschnitte zu indirekten Auswirkun-
gen auf die sich im Umfeld befindlichen Brutplatze kommen. Durch das Anbrin-
gen von Sperlingskésten an den Neubauten ist davon auszugehen, dass sich
Sperlinge raumlich-funktional schnell umsiedeln kdénnen, so dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde auch im zweiten Bauabschnitt wirkungsvoll ver-
mieden werden konnen.
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Nahrungsaste im Wirkungsbereich der Gesamtplanung Studhang

Héhlenbriter/Halbhéhlenbriiter

Apus apus Mauersegler - - § - 5
Columba livia f. domestica StraRentaube n.b. n.b. - - 10
Columba oenas Hohltaube* - - § Art.4(2) 3
Corvus monedula Dohle - - § Art.4(2) 3
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 § - 8
Hirundo rustica Rauchschwalbe 3 3 § - 2
Motacilla alba Bachstelze - - § - 6
Oenanthe oenanthe Steinschméatzer* 1 1 § Art.4(2) 1
Passer domesticus Haussperling 3 vV § - 30
Sitta europaea Kleiber - = § - 1
Freibriter in Gehdlzen/Stauden/Réhricht/Gebéude

Accipiter nisus Sperber _ _ §§ _ 1
Buteo buteo Mausebussard - - §§ - 2
Ciconia ciconia Weiltstorch _ 3 §§ | 2
Coccothraustes Kernbeiler* _ - § - =
coccothraustes

Falco subbuteo Baumfalke* _ _ §§ | 1
Garrulus glandarius Eichelh&her - - § - 4
Hippolais polyglotta Orpheusspétter* = = § = 4
Milvus migrans Schwarzmilan* - - §§ I 1
Milvus milvus Rotmilan v v 8§ | 2
Saxicola rubetra Braunkehlchen* 1 2 § Art4(2) 2
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen* - - § Art.4(2) 1
Streptopelia decaocto Turkentaube - - § - 2
Streptopelia turtur Turteltaube* 2 2 §§ Art.4(2) 1
Bodennahe Briter, Bodenbriter

Circus aeruginosus B 3 _ §§ I 1

Quelle: ebenda S. 37

Reptilien

Als einzige Reptilien wurden im Plangebiet Zauneidechse und Blindschleiche
nachgewiesen.

Gemall der Einschéatzung des Gutachters erscheint die Bahnstrecke inklusive der
Gebuschvegetation am sudlichen Rand des Baugebiets Stidhang potenziell fur
die Schlingnatter geeignet, ein Nachweis der Art gelang trotz Suche jedoch nicht.
Der potenzielle Lebensraum der Schlingnatter bleibt gemafld der aktuellen Ge-
samtplanung Sudhang erhalten.

Auch die Mauereidechse konnte trotz gezielter Suche im Bereich der Gesamtpla-
nung Sudhang nicht nachgewiesen werden.

Die Blindschleiche konnte nur einmalig mit einem adulten Individuum nachgewie-
sen werden.
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Weiterhin scheint ein Vorkommen der Ringelnatter nicht ausgeschlossen, wenn
auch mit keinen nennenswerten Individuenzahlen zu rechnen ist.

Den besonders geschitzten Arten Blindschleiche und Ringelnatter steht auch
nach Planumsetzung der Gesamtplanung weiterhin ausreichend Lebensraum
insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes zur Verfigung und spéter
auch in den Gartenbereichen. Sollten im Plangebiet des Bebauungsplans den-
noch Exemplare dieser Arten auftauchen, kbnnen bzw. missen diese Tiere im
Rahmen der erforderlichen Umsiedlung der Zauneidechse dem Plangebiet ent-
nommen und in die Umsiedlungsflache verbracht werden.

Die Zauneidechse Lacerta agilis (streng geschutzt, Anhang IV-FFH-Richtlinie)
konnte als einziges planungsrelevantes Reptil nachgewiesen werden. Im Maxi-
mum konnten an einem Kontrolltermin 8 Individuen beobachtet werden. Von ei-
ner flachigen Besiedlung der Art auch in weiteren Teilbereichen (Hecken/Gebui-
sche/Brachflachen) ist auszugehen. Die Bahnstrecke im Stiden der Gesamtpla-
nung dient der Art dabei als Ausbreitungskorridor aber auch als glnstiger Le-
bensraum von deutlich mehr Zauneidechsen als innerhalb des Plangebietes. Ins-
gesamt ist anhand der Fundpunkte und Individuen von etwa 50 Individuen der
Zauneidechse in allen drei Bauabschnitten auszugehen. Im ersten Bauabschnitt
und Plangebiet dieses Bebauungsplans ist mit dem Vorkommen von ca. 15 — 20
Zauneidechsen zu rechnen, die im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten abzufan-
gen und in einen neu herzustellenden Lebensraum umzusiedeln sind.

Fundstellen der Zauneidechse sowie Hauptlebensraum und Verbreitungskorridor entlang der
Bahnlinie; Quelle: ebenda S. 49

Flederméuse

Die Erfassung von Fledermdusen wurde mit bioakustischen Geraten durchge-
fuhrt. Weiterhin wurden - soweit mittels Leiter kontrollierbar - auch Baumhdhlen
bzw. Ausfaulungen endoskopisch gepruft. Hierbei wurde dann auf direkt in den
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Hohlen nachweisebare Flederméause (auch Totfunde) geachtet, aber auch auf
Kotpellets oder Fral3reste, die auf eine Nutzung hinweisen wirden.

Alle in Deutschland heimischen 25 Fledermausarten bzw. 22 in Rheinland-Pfalz
nachgewiesene Fledermausarten zahlen zu den streng geschitzten Tierarten
und werden in den Anhangen II und/oder IV der FFH-RL gefuhrt. Demzufolge
sind die Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG Abs. 1 fir alle Fledermaus-
arten zu prufen.

Offenland- und Halboffenlandhabitate werden von Flederm&usen meist nur zur
Nahrungssuche genutzt. Weiterhin kénnen fiir leise rufende Arten und Arten die
Uberwiegend tief fliegen Gehdlzriegel als Leitlinie bzw. vermittelndes Element
(Funktionsraum) wichtige Lebensraumrequisiten darstellen.

Die innerhalb des Plangebiets der Gesamtplanung vorhandenen Heckenstruktu-
ren und Gehdlzriegel weisen nur eine eingeschrankt Leitlinienfunktion fur Fleder-
mause auf, da sie Uberwiegend isoliert liegen und nicht zu anderen essentiellen
bzw. profitablen Nahrungshabitate fihren. Dies wéren i.d.R. Gewé&ssersysteme,
Feuchtwiesenkomplexe, Streuobstwiesen, extensive Viehweiden oder Wald.
Auch im Umfeld des Plangebiets dominieren ackerbaulich genutzte Flachen.

Die wenigen im Plangebiet vorhandenen Baumhohlen konnen artékologisch von
den meisten Baumfledermausarten potenziell nur als Zwischenquartier oder von
Einzeltieren (i.d.R. Mannchen) genutzt werden. Baumfledermausarten nutzen im
Sinne von Fortpflanzquartieren (Wochenstuben / Kolonien) immer einen Quar-
tierverbund, bestehende aus meist um 30-50 Quartieren, die immer wieder auf-
gesucht werden und meist fur einen Tag oder maximal mehrere Wochen genutzt
werden kdnnen. Dieser Quartierverbund befindet sich immer in raumlicher Nahe
der einzelnen Quartiere zueinander und ist i.d.R. von profitablen Nahrungshabi-
taten umgeben. Quartierverbundsysteme typischer Waldfledermausarten finden
sich somit innerhalb von Waldflachen und Quartierverbundsysteme typischer Ge-
baudefledermausarten innerhalb von Ortschaften. Das Plangebiet kann im Sinne
von Fortpflanzungskolonien von keiner Wald-Fledermausart integriert werden, da
zu wenige gunstige Baumquartiere vorhanden sind und profitable Nahrungshabi-
tate vollstandig fehlen. Gebaudequartiere kbnnen potenziell nur an der Kapelle
vorkommen. Die wenigen Gartenhtitten weil3en kein Quartierpotenzial fir Fleder-
mause auf.

Im Westen der Gesamtplanung kommen noch drei ehemalige Eiskeller als po-
tenzielle Winterquartiere vor. Diese wurden gemal den Angaben der Verbands-
gemeindeverwaltung in den zurlckliegenden Jahren von Fledermausexperten
und Behordenvertretern ohne Befund gepruft.
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Folgende Fledermausarten wurden im Plangebiet im Jahr 2020 bioakustisch
nachgewiesen oder kbnnen nach Einschatzung des Gutachters potenziell vor-

handen sein:

Zeichenerklarung: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, D = Datengrundlage unzureichend,

G = Gefahrdung anzunehmen, V = Vorwarnliste, | = besondere Verantwortung, n = ungefahrdet; | = Durchzlgler; - = ohne

Angabe

RL- RLD* FFH-RL BNatSchG
Chiroptera - Fledermause RLP' 2007
1990 2020 Anhang

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 1 3 vV §§
Myotis myotis Groftes Mausohr® 2 n! 1+IV §§
Myotis daubentonii Wasserfledermaus? 3 n \Y §§
Myotis nattereri Fransenfledermaus?® 1 n v §§
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus® 2 2 1+IV §§
Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus?® - n Y §§
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus?® 3 n Y §§
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 2 D \Y 8§
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler 3 \% v §§
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus 2 n v 8§
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus 3 n vV §§
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus - D vV §§
Plecotus auritus Braunes Langohr® 2 3 vV §§
Plecotus austriacus Graues Langohr® 2 2 v §§
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D v 8§
RL-RLP Ministerium fir Umwelt und Gesundheit Rheinland-Pfalz 1990

? RL-Deutschland nach MEINIG &t. al. 2020

Jpotenziell vorkommend und/oder als Artengruppe moglicherweise vorkommend; die Geschwisterarten der Langohren

(Braunes/Graues Langohr) und Bartfledermause (Kleine/Grolte Bartfledermaus) sind bioakustisch nicht unterscheidbar.

Quelle: ebenda:

Im Durchschnitt wurden pro nachtlicher Erfassungszeit und pro Standort knapp
80 Fledermausrufe registriert. Dies sind im Vergleich zu guten Nahrungshabita-
ten niedrige Werte, was fur die eher geringe Bedeutung des Plangebiets der Ge-
samtplanung, fur die in und um Rulzheim vorhandenen Fledermauspopulationen
spricht.

RegelméalRig konnten die Arten Breitfliigelfledermaus, Kleinabendsegler, Zweifar-
bfledermaus, Abendsegler und die Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus sowie
die Muckenfledermaus nachgewiesen werden. Insbesondere die nahezu aus-
schlieB3lich infan Gebauden Fortpflanzungskolonien aufbauenden Arten Breitfli-
gelfledermaus, Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus kommen mit hoher
Wahrscheinlichkeit innerhalb der Ortslage Rilzheim vor. Fortpflanzungsstéatten
dieser Arten kdnnen im Plangebiet nicht vorkommen da die notwendigen Ge-
baude fehlen. Eine Ausnahme stellt die Zwergfledermaus dar, von der vermutlich
ein Mannchenquartier (Einzelquartier) an der Kapelle im zweiten Bauabschnitt
der Gesamtplanung nachweisbar war.

Muckenfledermduse und Rauhautfledermause kdnnen sowohl in/fan Gebauden
Lebensstatten besiedeln als auch in Baumhohlen oder hinter abstehenden Rin-
denschuppen, Ausfaulungen, Blitzrinnen und dergleichen. Die wenigen Aufnah-
men, die diesen Arten zuzuordnen waren, legen eine gelegentliche Nutzung
(Uberfliegen, Nahrungssuche) des Plangebietes nahe.
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Die hochfliegenden Arten Kleinabendsegler, Abendsegler die Uberwiegend in
Baumhohlen Lebensstéatten finden aber auch an hohen Geb&uden siedeln kon-
nen, nutzen mit hoher Wahrscheinlichkeit im Bereich umliegender Walder oder
hoher Gebaude in Rulzheim Quartiere. Die Jagd auf Fluginsekten fuhrt insbeson-
dere den Kleinabendsegler und Grof3en Abendsegler gerne Uber Ortschaften
oder Industrieflachen, da hier durch Licht und Warme sich meist hohere Insek-
tendichten aufhalten. Die nachtliche Nahrungssuche aller hier nachgewiesenen
Fledermausarten verlauft weitraumig im Umkreis zu den Wochenstuben von we-
nigstens 2 km (Zwergfledermaus) bis tGber 10 km beim Abendsegler.

Das Plangebiet wird regelmafig aber nicht in hoher Abundanz von Flederméausen
als Nahrungssuchraum genutzt, dies zeigt auch die zeitliche Verteilung der re-
gistrierten Fledermausrufe, die hauptsachlich am Anfang und Ende der néachtli-
chen Aktivitatszeit registriert wurden.

Insgesamt geht den regelmafig nachweisbaren Arten, bei der vollstandigen Um-
setzung der Gesamtplanung Sudhang, insbesondere beim Verlust der Gehdlz-
bestande, Nahrungssuchraum im Umfang von etwa 3 ha verloren, der jedoch
angesichts der weitraumigen und grof3flachig aufgesuchten Nahrungs-Aktions-
raumen aller hier nachgewiesenen Arten keinen Verbotstatbestand auslést, da
er sich nicht erheblich auf die Fitness von Individuen auswirken kann. Geholzrie-
gel, die eine weitrdumige Ausdehnung aufzeigen und vernetzend zumindest zwi-
schen der nordlichen Ortsrandlage und dem stdwestlich angrenzenden FlieRge-
wasser mit Weichholzaue und umliegenden Brachflachen sowie Wiesenhabita-
ten anschliel3t, bleibt erhalten.

Der Entfall der Ackerflachen sowie der eingestreuten Gehdélze als Nahrungssuch-
raum einzelner Arten ist somit von untergeordneter Rolle. Kleinrdumig Nahrung
suchende Arten, wie die Bechsteinfledermaus, fur die auch der Entfall von meh-
reren Hektar relevant sein kann, waren nur bei dem Entfall von essenziellen Nah-
rungshabitaten der Art (Wald) betroffen. Das Plangebiet wird Uberwiegend acker-
baulich genutzt, zudem hat der Pestizideinsatz auch nachteilige Effekte auf die
Nahrungsverfugbarkeit im Bereich der Gehdlzbestande. Die Ackerflachen und
Geholzriegel waren zudem auch fur die Bechsteinfledermaus, die bioakustisch
nicht nachweisbar war, zur Nahrungssuche von untergeordneter Bedeutung, so
dass auch fiur diese Art keine Betroffenheit bei Umsetzung des Bauvorhabens zu
erwarten ist. Zudem gelingt es, auch fir diese potenziell vorkommende Art, die
nur schwer bioakustisch nachweisbar ist, den potenziellen Vernetzungsraum
(Geholzriegel entlang der Bahnstrecke) zu erhalten und zu entwickeln.

Im Rahmen der Gesamtplanung Sudhang ist eine Betroffenheit dieser Arten-
gruppe somit lediglich im Sinne von Leitlinien (Bahnstrecke) sowie eines Quar-
tieres der Zwergfledermaus erkennbar. Als essenzieller Nahrungssuchraum ist
das Plangebiet fiir keine der Arten von Bedeutung.

Das betroffene Quartier (Kapelle) der Zwergfledermaus befindet sich im zweiten
Bauabschnitt und ist bei der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans fur
den ersten Bauabschnitt der Gesamtplanung nicht betroffen.

Die Kapelle bleibt erhalten und ist im Rahmen der Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplans nicht von Lichtemission oder sonstigen Stérungen betroffen, so
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dass keine Wirkeffekte vorhanden sind. Auch die Leitstrukturen entlang der Bahn
bleiben erhalten.

Somit liegt fiur die Umsetzung des Bebauungsplans keine Betroffenheit der Ar-
tengruppe der Fledermause vor. Lediglich vorsorglich ist die Artengruppe bei
Schnitt- und Rodungsmaf3nahmen von Habitatbdumen zu prifen.
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Schmetterlinge / Tagfalter

Im Rahmen der Bestandsaufnahem wurden im Plangebiet der Gesamtplanung
Sudhang die folgenden Arten nachgewiesen:
§ = besonders geschiitzt; §§ = streng geschiitzt; V = Rote Liste Vorwarmliste™; D = Datenlage

defizitéar; 2 = stark gefahrdet”; 3 = gefahrdet; Il = Anhang 2 Art der FFH-Richtlinie.

wissenschaftlicher Artname deutsch RL- RL-D |BNSG| EU | Anzahl
Name RLP Anhang | max.
Aglais urticae Kleiner Fuchs _ - - - 1
Aphantopus hyperantus Schornsteinfeger _ - - - 2
Araschnia lavana Landkartchenfalter _ - - - 1
Argynnis paphia Kaisermantel _ - § - 1
Celastrina argiolus Faulbaumblauling _ - - - 3
Coenonympha pamphilus Kleines _ - - - 4
Wiesenviagelchen
Colias hyale / alfacariensis | Weilkklee-Gelbling _ - - - 3
Euplagia quadripunctaria Spanische Fahne _ - 8§ Il 1
Gonepteryx rhamm Zitronenfalter _ - - - 1
Inachis io Tagpfauenauge _ - - - 3
Issoria lathonia Kleiner Perlmutterfalter v - - - 2
Lycaena phlaeas Kleiner Feuerfalter _ - - - 5
Maniola jurtina Gew. Ochsenauge _ - - - 4
Melanargia galathea Schachbrett _ - - - 45
Pieris brassicae Grolier Kohlweiltling _ - - - 8
Pieris napi Grinader-Weililing _ - - - 2
Pieris rapae Kleiner Kohlweiltling _ - - - 17
Polygonia c-album C-Falter _ - - - 2
Pyrgus malvae Kleiner Wirfel- _ - - - 1
Dickkopffalter
Polyommatus icarus Hauhechel-Blauling _ - § - 5
Thymelicus sylvestris Braunkolbiger Braun- _ - - - 17
Dickkopffalter
Thymelicus lineola Schwarzkolbiger Braun- _ - - - 8
Dickkopffalter
Vanessa atalanta Admiral - - - 3

REINHARDT, R. & R. BoLz (2012): Rote Liste und Gesamtartenliste der Tagfalter
Schmidt, A. (2013): Rote Liste der Grofischmetterlinge in Rheinland-Pfalz

Quelle: ebenda, S. 66

Bei den vorgefundenen Schmetterlingen und Tagfaltern handelt es sich um Ar-
ten, die weit verbreitet und vergleichsweise noch héaufig sind. Sie stellen demnach
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keine besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum und kénnen eine Vielzahl von
Biotopen besiedeln.

Die wenigsten Arten wurden mit hoheren Dichten nachgewiesen. Von der Mehr-
zahl aller Arten fanden sich nur wenige Exemplare.

Wenn auch in wenigen Fallen wie bei den Kohlwei3lingen oder dem Schachbrett
und den Braundickkopffaltern vergleichsweise hohe Individuenzahlen im Plange-
biet der Gesamtplanung angetroffen wurden und die Arten rezent vorkommen
und somit kleine Teilpopulationen bilden, ist fur die Artengruppe der Schmetter-
linge von keiner erheblichen Betroffenheit auszugehen. Zum einen siedeln die
noch haufigen Arten in nur kleinen Teilbereichen im Plangebiet, die sich alle west-
lich des Hohlwegs in den spéater zu erschlieRenden Teilabschnitten der Gesamt-
planung befinden und zum anderen kommen samtliche Arten auch im Umfeld
(weiterer Untersuchungsraum) vor, so dass sie nicht ausschlie3lich auf Lebens-
raumrequisiten bzw. Lebensraumpotenzial innerhalb des Eingriffsbereichs ange-
wiesen sind. Die erforderlichen Maflinahmen fiir die Zauneidechse sowie die
mehrjahrigen Bluhstreifen fir die Feldlerche, die Entwicklung des Magergrinlan-
des und die Neuanlage von Gehdlzriegeln mit Saumbereichen wird einer Vielzahl
der hier betroffenen Arten neuen Lebensraum bieten, so dass auch hierdurch
eine Betroffenheit der Arten nicht gegeben ist.

Weitere europarechtlich streng geschuitzte Arten, die im Naturraum vorkommen,
wie Nachtkerzenschwarmer, die Ameisenblaulinge, Haarstrangwurzeleule oder
der Grol3e Feuerfalter kommen im Gebiet nicht vor. Insbesondere fiir die Amei-
senblaulinge (Hellen- und Dunklen-Wiesenknopfameisenbléuling) fehlen essen-
zielle Lebensraumrequisit wie Stauden vom Grol3en Wiesenknopf.

Die Gruppe der Schmetterlinge (Tag- und Nachtfalterarten) wird von den MaR3-
nahmen, die fir die Brutvogelarten und die Zauneidechse erforderlich werden,
profitieren. Mit einer vollstandigen Lebensraumkompensation ist durch diese
Malnahmen fur alle Gberwiegend ubiquitaren Arten zu rechnen.

Gezielte Mal3nahmen werden fur die Gruppe der Schmetterlinge gemal3 den Er-
gebnissen des Artenschutzgutachtens somit nicht erforderlich.

Fur die Spanische Fahne Euplagia quadripunctaria als europarechtliche Art des
Anhang Il und streng geschitzt nach BArtSchV wird eine vertiefende Prifung
erforderlich. Dies kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass der lediglich bei einer
Begehung mit einem Exemplar gesichtete Falter durch die Planung nicht starker
als im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos der Art betroffen ist.
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Heuschrecken / Springschrecken

Insgesamt konnten Im Plangebiet der Gesamtplanung 17 Arten Heuschrecken
bzw. Springschrecken nachgewiesen werden.

§ = besonders geschitzt; §§ = streng geschitzt; 2 = Rote Liste stark gefahrdet’; 3 = Rote Liste
efdhrdet"

Maas, S.; DETZEL, P.; STAUDT, A. (2002): Gefahrdungsanalyse der Heuschrecken Deutschlands.
PrEIFER ET. AL. 2011: Rote Liste der bestandsgefahrdeten Fang- und Heuschrecken in Rheinland-
Pfalz in PFEIFER, M A_; NIEHUIS, M. & C RENKER (Hrsg.) (2011): Die Fang- und Heuschrecken in
Rheinland-Pfalz — Fauna und Flora in Rheinland-Pfalz, Beiheft 41. Landau.

Quelle: ebenda, S 72

Bis auf die geschuitzte Grine Strandschrecke und ein vorgefundenes Exemplar
der blaufliigeligen Odlandschrecke handelt es sich bei den Heuschreckenarten
im Plangebiet des Gesamtplanung durchgehend um weit verbreitetet Arten, die
auch im néheren und weiteren Umfeld ausreichend Lebensraum finden und
durch das Baugebiet Sidhang daher in ihrer Population nicht beeintrachtigt wer-
den. Bei der einmalig im Umfeld des Bahnhofs Rulzheim beobachteten
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blaufligeligen Odlandschrecke handelt es sich nach Ansicht des Gutachters um
ein auswanderndes Tier der auf dem Gleisschotter heimischen Population.

Artenschutzrechtliche MaRRnahmen sind daher ausschlieRlich fur die Griine
Strandschrecke erforderlich.

Die Grline Strandschrecke durfte nach Einschétzung des Gutachters im Raum
Rulzheim eine Art Metapopulationsstruktur mit mehreren kleinen Teilpopulatio-
nen aufweisen. Diese sind bisher nicht bekannt, viele Flachen sind vermutlich
isoliert oder gunstige Flachen kdnnen aufgrund von Barrieren nicht besiedelt wer-
den.

Hier vorliegend kann angenommen werden, dass es sich um eine bodensténdige
Teilpopulation von mind. 10 adulten Individuen handelt, die sich innerhalb des
Plangebiets der Gesamtplanung Sudhang auf zwei Teillebensraume aufteilt.

Vorkommen der Griinen Strandschrecke innerhalb der Gesamtplanung Stidhang

Quelle: ebenda S. 67

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sicher auszuschlieen sind die
Larven/Nymphen der Grinen Strandschrecke in der flugunfahigen Phase im
Mai/Juni der Flache zu entnehmen und auf eine entsprechend vorbereitete CEF-
Malnahmenflache zu verbringen.

Haselmaus / Feldhamster

Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus oder des Feldhamsters konnten im
Plangebiet der Gesamtplanung nicht gefunden werden. Die Arten sind damit von
der Planung nicht betroffen.

Seite 83



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Rulzheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudhang, 1. Bauabschnitt®
Entwurf vom 22.03.2024

12.5.7

Weitere relevante bzw. bemerkenswerte Arten

Bei den Kontrollen konnten noch die folgenden weiteren, Uberwiegend allgemein
weit verbreiteten und haufigen, Arten angetroffen werden:

Weitere Arten BArtSch¥ Anzahl Ind.

Anhang Ill max.
Anguis fragilis Blindschleiche § 1
Erinaceus europaeus Westigel § 1
Helix pomatia Weinbergschnecke § mehrere
Sympecma fusca Winterlibelle § 2+
Sympetrum vulgatum Gemeine Heidelibelle § 2+
Meles meles Dachs - Baue/2
Vulpes vulpes Fuchs - Baue/2
| epus europaeus Feldhase - 2+
Oryctolagus cuniculus Wildkaninchen - 6+
Martes foina Steinmarder - 1+
Capreolus capreolus Reh - mehrere
Sus scrofa Wildschwein - mehrere
Sciurus vulgaris Eichhdrmchen § 2
Apodemus flavicollis Gelbhalsmaus § 1+
Cetonilnae spec. Rosenkafer § mehrere
Halictus & Lasioglossum spec. Wildbienen § mehrere
Andrena spec.

Quelle: ebenda S. 77

Fur diese Arten werden keine weiteren artenschutzrechtlichen MalRnahmen er-
forderlich, da sie weit verbreitet sind und in unmittelbarem Umfeld ausreichend
Lebensraum vorfinden, so dass es zu keiner Erfillung von Verbotstatbestanden
bei Planumsetzung kommt. Vor Bodeneingriffe im Bereich der Baue sollte jedoch
eine Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung ggf. auch dem o&rtlichen
Jagdpachter stattfinden, um nicht Jungtiere von Kaninchen, Dachs und Fuchs in
deren Bauen zu gefahrden.

Schutzgut Flache

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden rund 8,5 ha unbebaute Flache
am nordwestlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Rulzheim tberplant. Die Flache
wurde bislang Uberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet und befindest sich
im Anschluss an die bestehende Ortslage. Im Stden wird die Flache durch die
L 493 begrenzt. Zu den Ubrigen Seiten schlie3en landwirtschaftliche Flachen —
nach Norden und Osten durch Wirtschaftswege abgegrenzt — an. Die Flache 6st-
lich des Plangebiet bis zur L 540 ist dabei im Rahmen der Gesamtplanung
Sudhang mittel- bis langfristig ebenfalls zur Bebauung vorgesehen.
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12.5.9

Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil des Sudhangs des Almosen-
berges ndrdlich der Ortslage von Rulzheim. Das Landschaftsbild wird hauptsach-
lich durch die Topografie sowie durch die intensive landwirtschaftliche Ackernut-
zung gepragt. Wahrend der Blick nach Norden bis zum Erreichen des Feldweges
an der nordlichen Plangebietsgrenze durch den Almosenberg verstellt wird, be-
grenzen im Suden die Geholzflachen entlang der Bahnlinie und des Altbachs so-
wie die Ortslage von Rilzheim das Sichtfeld. Erst auf den Wirtschaftsweg am
ndrdlichen Rand des Plangebiets, auf der Hohe des Almosenberges besteht eine
weite, ungestdrte Rundumsicht.

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft die L 493, die im Norden von einer
lockeren Reihe Gehdlze und im Suden von einem Radweg begleitet wird. Am
Ostlichen Rand des Plangebiets begrenzt das Boschungsgehdlz des tief in das
Gelande einschneidenden Hohlwegs das Landschaftsbild. Die eigentliche Acker-
flache des Plangebiets weist bis auf einen einzelnen Feldbaum keine weiteren
gliedernden Elemente auf. Weitere Feldb&ume sowie der vom Baumen Uberstan-
dene und von Ziergeholzen eingerahmte judische Friedhof finden sich in den wei-
teren Ackerflachen westlich des Plangebiets. Das Landschaftsbild wirkt damit ei-
nigermaf3en strukturiert und angenehm. Die Flache westlich des Hohlweges wirkt
jedoch durch ein Geflecht linearer Geholze entlang der hangbegleitenden als
auch senkrecht zum Hang verlaufenden Gelandestufen deutlich reicher struktu-
riert.

Schutzgut Mensch und Erholung
Immissionsschutz

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es
sich um den Verkehrslarm der sudlich innerhalb des Plangebiet verlaufenden
L 493, der sudwestlich des Plangebiets verlaufenden Bahnlinie Germersheim-
Karlsruhe sowie des im Osten des Plangebiets verlaufenden Hauptwirtschafts-
weges in Richtung Bellheim. Im Plangebiets selbst oder im Umfeld des Plange-
biets befinden sich keine gewerblichen Betriebe oder Freizeitanlagen. Auf das
Plangebiet einwirkender Gewerbe- oder Freizeitlarm sind daher nicht zu erwar-
ten.

In Bezug auf den Schallschutz wurde bereits auf der Ebene der Machbarkeits-
studie zum Wohngebiet Stidhang ein Schallgutachten erstellt, das den auf das
gesamte Gebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeschall betrachtet und die
GroRRenordnung der innerhalb des Untersuchungsgebiets zu erwartenden Schall-
belastungen beziffert (,Schalltechnischer Untersuchungsbericht — Berechnung
des Verkehrslarms auf der offentlichen Stral3e sowie Uberschlagige Annahme der
gewerblichen Aktivitdten auf den an das Potentialgebiet grenzenden Gewerbe-
flachen und Beurteilung der Gerauschentwicklung auf das Potentialgebiet
,oUdhang“ der Verbandsgemeinde Rilzheim®; erstellt durch Ingenieurbiro fur
Bauphysik, Bad Durkheim, 24.03.2018). Das Schallgutachten wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens fur den 1. Bauabschnitt der Gesamtplanung ent-
sprechend auf der Basis der aktuellen Daten des Verkehrsgutachtens zur
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Planung fortgeschrieben (,Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebau-
ungsplan ,Studhang” der Ortsgemeinde Rulzheim, Stadtebauliches Konzept Va-
riante 3% erstellt durch: Ingenieurburo fur Bauphysik, Kallstadt; vom 05.03.2024).

Zur Berechnung des auf das Plangebiet einwirkenden StraRenverkehrslarms
standen fur die umliegenden Stral3en die Verkehrsdaten der ,Verkehrsuntersu-
chung ,Ortsrandstralle Stidhang Rulzheim“ Verbandsgemeinde Rulzheim® er-
stellt durch Heinz+Feier, Wiesbaden, Erlauterungsbericht vom 07.03.2024 zur
Verfligung.

Fur den Hohlweg im Plangebiet bestehen keine Verkehrszahlungsdaten. Daher
wurde im Schallgutachten eine Schatzung von 40 Kfz, davon 90% uber 7,5 t, am
Tag und 5 Kfz, davon 95% uber 7,5 t, in der Nacht mit einer Geschwindigkeit von
jeweils 30 km/h zugrunde gelegt.

Fur die sudlich des Plangebiets verlaufende Bahnlinie wurden seitens der Deut-
schen Bahn auf Abfrage Zugzahlen fur das Jahr 2021 (Bestand) sowie fir 2030
(Prognosejahr) mitgeteilt. Demnach verkehren im Bestand am Tag 57 Zlge, da-
von 6 Gluterzige und in der Nacht 9 Personenzige und kein Giterzug auf der
Strecke. Fur das Jahr 2030 wird ein Verkehr von 59 Personenzigen am Tag und
7 Personenzigen in der Nacht angegeben. Der gegentber dem Personenver-
kehr deutlich lautere Giterverkehr findet gemald den Angaben der Deutschen
Bahn damit im Prognosejahr 2030 auf der Strecke stdlich des Plangebiets nicht
mehr statt. Um bei den Berechnungen des Schienenverkehrsschalls auf der si-
cheren Seite zu liegen, werden im Rahmen des Schallgutachtens die Daten mit
den hoheren Gerauschemissionen von 2021 der Prognoserechnung zu Grunde
gelegt.

Gemald der Uberschlagigen Berechnung des Schallgutachters wirken im stdost-
lichen Bereich des Plangebiets auf Hohe des 2. Obergeschosses (ca. 9 m uber
Gelande) Schallbelastungen von bis zu 67 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der
Nacht auf die zulassige Bebauung ein.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) von 55 dB(A) am Tag wird dabei bis zu einem Abstand von ca. 150 m zur
L 493 Uberschritten. Der mit 59 dB(A) weniger strenge Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fur den Tag wird ab einem Abstand von rund 90 m zur L 493 ein-
gehalten.
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Quelle: Schalltechnische Prognose zum Bebauungsplan ,Stidhang® der Ortsgemeinde Riilzheim,
Stadtebauliches Konzept Variante 3% erstellt durch ,Ingenieurburo fur Bauphysik, Kallstadt; vom

05.03.2024; Anlage 8.1c

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur die Nacht von 45 dB(A) wird auf der Hohe des 2. Obergeschosses ledig-
lich im Norden des Plangebiets etwa im Bereich der nérdlichen zwei Baureihen
nicht Gberschritten. Der mit 49 dB(A) hohere Immissionsgrenzwert der 16. BIm-
SchV fur die Nacht wird bis zu einem Abstand von ca. 120 m zur L 493 uber-
schritten.
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Um trotz des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsschalls gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten und eine angemessene Wohnqualitat
zu ermdglichen, sind aktive und passive Mal3Bhahmen zum Schallschutz erforder-
lich.

Erholung

Auch wenn sich die westlich des Hohlwegs gelegene Flache als deutlich reicher
strukturiert zeigt, weist auch das Plangebiet des ersten Bauabschnitts der Ge-
samtplanung aufgrund der teilweise sehr weiten Sichtbeziehungen, des relativen
Strukturreichtums im weiteren Umfeld und der Topografie als Stidhang im Zu-
sammenhang mit den umgebenden Flachen eine gute Eignung fir die wohnort-
nahe Erholung auf. Diese wird auch durch die Verlarmung durch die angrenzende
Bahnlinie und die Landesstrafl3en nur begrenzt geschmaélert. Die Flache ist durch
die trennende Wirkung der Bahnlinie von der Ortslage aus nur tber den vorhan-
denen Bahniibergang erreichbar. Der als Hohlweg ausgestaltete Wirtschaftsweg
im Westen des Plangebiets ist nicht nur landschatftlich reizvoll, sondern ist auch
wichtiger Teil der Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung Bellheim. Das Feld-
kreuz an der Biegung der L 493 und Abzweigung des Hohlweges markiert den
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Ortseingang bzw. Ortsausgang in Richtung Herxheimweyher und bietet sich
ebenso wie die Marienkapelle 6stlich des Plangebiets als Ausgangspunkt oder
Ziel fur Spaziergange in die offene Landschaft an.

Wesentliche Wegebeziehungen fir FulRganger und Radfahrer bestehen in Form
des Hohlwegs als schnelle Verbindung in Richtung Bellheim sowie durch den
sudlich der L 493 angeordneten Radweg von der Ortslage Rulzheim in Richtung
des Freizeitgelandes am Moby Dick sowie in Richtung Herxheimweyher und
Herxheim. Die Ackerflache des Plangebiets ist durch Wirtschaftswege erschlos-
sen, die mit Ausnahme der Hauptwirtschaftswege als Graswege ausgebaut sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter innerhalb des Plangebiets bestehen in Form des als Baudenkmal ge-
schitzten Wegkreuzes, im Verzeichnis der Baudenkmaler beschrieben als:

e Wegekreuz nordwestlich des Ortes beim Abzweig eines Feldweges von
der Stral3e nach Herxheim; Kruzifix mit eisernem Korpus, bez. 1871

sowie in Form von Bodendenkmalen.

Bei den Bodendenkmalen handelt es sich um einen in gesprengtem Zustand un-
terhalb der Erdoberfliche erhaltenen Bunkerstandort des Flachendenkmals
Westwall sowie um steinzeitliche Siedlungsspuren.

Aufgrund der Hinweise auf mehrere steinzeitliche Fundstellen (Alter der Funde
ca. 10.000 bis 6.000 Jahre) wurde in Abstimmung der die GDKE Direktion Bo-
dendenkmalpflege bereits im Rahmen der Konzeptstudie eine Geoprospektion
des gesamten Plangebiets Studhang durchgefihrt, um mégliche Restriktionen fir
die Gesamtplanung moglichst friihzeitig zu erkennen. Auf der Basis der Geopros-
pektion wurde seitens der Bodendenkmalpflege ein Untersuchungsprogramm er-
stellt, um auffallige Strukturen durch Suchschlitze weiter zu bestimmen. Im Ers-
ten Bauabschnitt waren hierzu zwei Suchschlitze mit je rd. 40 x 8 m, je ca. 60 bis
100 cm tief vorgesehen. Die entsprechenden Untersuchungen wurden durch die
Direktion Bodendenkmalpflege im Juli 2021 durchgefiihrt. Der Suchschlitz im
sudlichen Bereich des Plangebiets forderte dabei keine archaologischen Zeug-
nisse zutage. Die in der Geoprospektion erkennbare geomagnetische Storung ist
geologischen Ursprungs und kann daher kinftig vernachlassigt werden. Im nérd-
lichen Teil des Plangebiets war zunachst ebenfalls nur ein Suchschlitz vorgese-
hen. Aufgrund konkreter Anhaltspunkte wurden jedoch insgesamt zwei Such-
schlitze gedffnet. Dabei wurden Besiedlungsreste in Form einer Feuerstelle und
Tonscherben gefunden, welche auf die Anwesenheit einer vorgeschichtlichen,
mutmalfilich bronzezeitlichen Siedlungsstelle schliel3en lie3en.

Ausgehend vom Befund dieser arch&ologischen Sondage wurden in der Folge in
Gesprachen zwischen der Verbandsgemeinde Rulzheim, dem Planungsbiro
Piske und der Landesarchéaologie Speyer mdgliche Alternativen zur Vermeidung
einer archaologischen Ausgrabung geprift. Im Rahmen des Bebauungsplans
sollte — soweit mdglich — durch Festsetzungen zur maximalen Tiefe zulassiger
Eingriffe in den Boden sichergestellte werden, dass die fundverdachtige Boden-
schicht soweit als mdglich nicht berthrt wird und die archaologischen Zeugnisse
so unverandert und unberihrt im Boden bleiben kdénnen. Im Zuge dieser
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12.5.11

Gesprache wurde die Notwendigkeit erkannt, durch eine weitere, diesmal aus-
fuhrlichere arch&ologische Sondage gezielte Untersuchungen durchzufihren.

Im Oktober 2022 erfolgte eine zweite archaologische Sondage, die die Befunde
der ersten Sondage jedoch nicht bestéatigen konnte. Nach Auswertung der Er-
gebnisse der Sondage zog die Direktion Landesarchaologie ihre bis dahin im Be-
bauungsplanverfahren gemachten Bedenken gegen die bauliche Entwicklung so-
wie die strengen Auflagen bezuglich der dazu nétigen Eingriffe in den Untergrund
zurlck.

Neben den steinzeitlichen Funden ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. im n&heren Umfeld noch die Existenz von zwei Bunkerstandorten des 2.
Weltkriegs bekannt, die Teil der sog. Westwall-Anlage waren. Die beiden Bunker
bilden sich in der Geoprospektion deutlich als starke Dipole ab. Einer der Bunker
befindet sich nahezu mittig innerhalb des Plangebiets, der zweite Bunker befindet
sich direkt nordlich der L 493 westlich aulRerhalb des Plangebiets zwischen Plan-
gebiet und judischem Friedhof. Der genaue Zustand der Bunkerreste war zu Pla-
nungsbeginn nicht bekannt. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde am
05./06.12.2022 eine Grabung durchgefuhrt, um den Zustand des vorhandenen
Bunkers im Plangebiet zu erheben und Uber eine mégliche Erhaltung oder Be-
seitigung der gesprengten Reste der ehemaligen Bunkeranlage entscheiden zu
konnen. Trotz der zweimaligen Sprengung ist der Bauwerkskorper grofitenteils
noch vorhanden und befindet sich in der urspringlichen Lage am Ort der Errich-
tung. Nach Einschétzung des Gutachters ist ein Erhalt der Anlage aus militarge-
schichtlichen Grinden geboten. GemalR einer Abstimmung mit der unteren Denk-
malbehdrde, der GDKE Mainz Direktion Landesenkmalpflege und der Stiftung
Gruner Wall im Westen ist eine Nutzung der Bunkerflache als 6ffentliche Grin-
flache ohne wesentliche Eingriffe in den Boden mit dem Erhalt des Denkmals
vertraglich und damit im Rahmen der Baugebietsentwicklung maglich.

Der ebenfalls als Baudenkmal verzeichnete judische Friedhof westlich des Plan-
gebiets wird durch die Planung nicht beruhrt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungsef-
fekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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12.6
12.6.1

12.6.2

Alternativenprifung
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fiir die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften der land-
wirtschaftlichen Flache bleibt erhalten.

Tiere und | Es erfolgt weiterhin Gberwiegend eine intensive landwirtschaftliche Nut-

Pflanzen zung, die wenig Entwicklungsmaglichkeiten fur Tiere und Pflanzen bie-
tet.

Boden Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der acker-
baulichen Nutzung bleibt bestehen.

Wasser Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der acker-
baulichen Nutzung bleibt bestehen.

Luft / Klima Es sind keine Verdnderungen zu erwarten. Die landwirtschaftliche Fla-
che bleibt als nachtliche Kaltluftproduktionsflache bestehen.

Flache Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am Ortsrand
erhalten.

Landschafts- Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am Ortsrand

bild erhalten.

Biologische Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine Ver-

Vielfalt anderungen zu erwarten.

Kultur- und | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Sachglter

FFH- und Vo- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen

gelschutzge-

biete

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 11.7 des Umweltberichts.

Ubersicht iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaoglich-
keiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten fiir das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht gepruft, da es Ziel der Planung ist, dass die Ortsgemeinde Riilz-
heim entsprechend ihrem Entwicklungsauftrag und dem Bedarf Wohnbauland
ausweist.
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12.7
12.7.1

12.7.2

Eine starker verdichtete Bauweise durch einen hoheren Anteil Geschosswoh-
nungsbau wurde bereits im Rahmen der Vorplanung gepruft. Aufgrund der Ei-
genart der Ortsgemeinde Rulzheim als landliche Ortsgemeinde wurde dies im
ersten Bauabschnitt der Gesamtplanung jedoch verworfen.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld der Flachen-
auswahl betrachtet.

In der Ortsgemeinde Rulzheim stehen aul3er der Flache ,Stidhang” im Flachen-
nutzungsplan 2005 keine andere Wohnbauflache mehr zur Verfiigung. Im Juli
2018 wurde das gesamte Gebiet einer Untersuchung bezuglich der Rahmenbe-
dingungen unterzogen, mit dem Ergebnis, dass der Wohnbauflachenentwicklung
auf dieser Flache keine fachrechtlichen Belange grundlegend entgegenstehen.
In diesem Zusammenhang wurde auch der Einbezug der Flache sudlich der
L 493 als potenzielle Wohnbauflache in Erwagung gezogen und gepruft. Auf-
grund der Lage im fachtechnisch festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Altbachs wurde dieser Standort verworfen.

Im Rahmen der abschnittsweisen Realisierung der Gesamtplanung Sudhang
wurde auch die Entwicklung der 6stlichsten Teilflache als erster Bauabschnitt ge-
pruft. Aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit ist die zeitnahe Verwirkli-
chung des 6stlichen Bauabschnitts jedoch aktuell nicht mdglich.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen
auf insgesamt bis zu ca. 38.000 m2 Flache.

Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort fUr die nattrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Durch die Festsetzung zur weitergehenden Uberschreitung der GRZ durch erd-
Uberdeckte und intensiv begrinte Tiefgaragen im Bereich des Geschosswoh-
nungsbaus wird eine weitere Flache von maximal 1.600 m? unterbaut. Durch die
intensive Begrunung kann zumindest ein erheblicher Teil der Bodenfunktionen,
insbesondere die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, die ausglei-
chende Wirkung unversiegelter Bodenflachen auf das Kleinklima sowie ein Teil
der Speicherfunktion flr Niederschlagswasser dennoch erhalten bleiben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung bislang offener Bodenflachen
auf insgesamt bis zu ca. 38.000 m2. Diese Flache geht somit fir die Grundwas-
serneubildung verloren. Eine weitere Flache von maximal 1.600 m? wird unter-
baut. Hier steht zumindest ein Teil des Bodenvolumens nicht mehr als Wasser-
speicher zur Verfiugung und die Versickerung von Niederschlagswasser ist auf
die Aufnahmefahigkeit der tberdeckenden Erdschicht begrenzt.
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12.7.4

Durch die Festsetzung zur zwingenden Begriinung von Flachdéachern und flach
geneigten Dachern, zur Verwendung versickerungsfahiger Befestigungen sowie
durch die vorgesehene Riickhaltung, Verdunstung, Versickerung und lediglich
bei groReren Regenereignissen gedrosselte Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den Vorfluter kdnnen die Auswirkung auf die Grundwasser-
neubildung deutlich reduziert und der natirliche Wasserkreislauf wieder herge-
stellt werden.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es zudem
zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrage von Nahr- und Schadstoffen
in den Boden bzw. das Grundwasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben gehen auf einer Flache von ca. 38.000 m2 die bisherige
lufthygienische und kleinklimatische Ausgleichswirkung verloren. Damit entfallt
eine kleinklimatische Ausgleichsflache nérdlich der Ortslage, die bei klimatisch
problematischen Wetterlagen zu einer Reduzierung der Uberhitzung und zu einer
Verbesserung des lokalen Kleinklimas beitragt. Die konkrete Wirkung des Plan-
gebiets auf das Kleinklima der angrenzenden Ortslage erscheint aufgrund der
bestehenden Topografie jedoch begrenzt. So flie3t die auf dem Sudhang entste-
hende Kaltluft zwar grundséatzlich entlang der Hangneigung nach Siiden in Rich-
tung Ortslage ab. Hier sammelt sie sich jedoch zunachst in der Senke zwischen
L 493 und dem Bahndamm. Gerade in austauscharmen Strahlungsnachten bil-
den der Bahndamm selbst sowie die begleitenden Gehdlze entlang des Bahn-
damms und des Altbachs eine Barriere zwischen Plangebiet und Ortslage, die
verhindert, dass die am Sudhang entstehende Kaltluft direkt weiter nach Stden
in Richtung der Ortslage abflie3t. Ohne nennenswerte Flurwinde wird der lang-
sam flieBende Luftstrom der Kaltluft voraussichtlich entlang der durch Bahnlinie
und Altbachaue ausgebildeten Luftleitbahn abgelenkt.

In Bezug auf den Ausstol3 klimaschadlicher Abgase unterliegt die Planung den
gesetzlichen Anforderungen zur Minderung des AusstoRes schadlicher Klima-
gase, insbesondere des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG).
Damit ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen Anforderungen an den Kili-
maschutz in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsflachen
und Lebensraum der Tiere des Siedlungsrandes und der offenen Landschatft. Be-
troffen davon sind allerdings hauptsachlich die intensiv genutzten Ackerflachen
in der GréRenordnung von 70.200 m? sowie eine Magerwiese von ca. 2.800 m?
Flache im Nordwesten des Plangebiets, die vollstdndig in private Baugrundsti-
cke, offentliche Verkehrsflachen und o6ffentliche Grinflachen umgewandelt wer-
den. Eine Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna kommt den Ackerfla-
chen — aul3er als potenzielles Brutrevier fur die Feldlerche — nicht zu. Lediglich
die Magerwiesen zeigt mit den verschiedenen Grasern und Wiesenkrautern eine
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12.7.6

héhere Artenvielfalt und damit Lebens und Nahrungsraum fir Insekten und die
Arten der offenen Landschatft.

Die fur die Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere fir die heimischen Vogelarten
im Plangebiet deutlich wichtigeren Béschungsgehélze und sudlich anschlieRen-
den krautigen Flachen beiderseits des Hohlwegs sowie der locker mit Geholzen
bestandene Wiesenstreifen nordlich der L 493 bleiben im Plangebiet im Wesent-
lichen unverandert erhalten und werden als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.
Die Boschungsgehdlze entlang des Hohlweges werden durch die Entnahme von
Gro3Bbaumen, insbesondere der gebietsfremden Robinien behutsam als Geholze
trocken-warmer Standorte weiterentwickelt. Der Grlinstreifen entlang der L 493
wird in die stdliche Randeingrinung des Plangebiets einbezogen und dient dar-
Uber hinaus zumindest teilweise zur Riuckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Durch die vorgesehene Anlage von offentlichen Grinflachen sowie die nicht
Uberbaubaren Flachen der privaten Baugrundstiicke werden neue Lebensraume
geschaffen, die in gewissen Umfang eine Funktion als Lebens- und Rickzugs-
raum haben.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde wie das Toten geschutzter Tiere,
den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten oder eine
erhebliche, den Fortbestand der lokalen Population gefahrdenden Stérungen zu
vermeiden, sind die notwendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vor-
gezogenen Ausgleichsmalinahmen durchzufihren. Diese sind in Kapitel 11.9.3
des Umweltberichts beschrieben. Von der Herstellung der Ersatzlebensraume fur
die umzusiedelnden Populationen der Zauneidechse und der Grinen Strand-
schrecke sowie die Gehdlzflachen als Ersatzhabitat fir Gebuschbriter profitieren
auch viele anderen Arten der offenen Landschatft.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Durch die Planung wird eine bisher unbebaute Flache in den Siedlungsbereich
der Ortslage Rulzheim einbezogen. Abgesehen von den baulichen Nutzungen im
Freizeitzentrum Moby Dick dehnt sich die Ortslage Rulzheim damit erstmals tUber
die bisher begrenzende Bahnlinie hinweg aus. Die Ackerflache des Plangebiets
steht damit kinftig nicht mehr fir die wohnortnahe Erholung zur Verfliigung.
Gleichzeitig wird der Landschaftsraum durch die vorgesehene Eingrinung des
Plangebiets neu gestaltet. Die fir die Naherholung wichtigen Wegebeziehungen
des Radwegs sudlich der L 493 und des Hohlwegs in Richtung Bellheim bleiben
unverandert erhalten. Die offene Landschaft ist tGber diese Wege noch immer
erreichbar, so dass die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion begrenzt bleibt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine rund 8,5 ha grof3e, bisher unbebaute und unbeplante
Flache in die Siedlungsflache der Ortslage Rtlzheim einbezogen.
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12.7.7

12.7.8

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Wie in Kapitel 7.2.3 der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, werden die
weiteren Planungen und ErschlieBungsarbeiten eng von der GDKE Direktion Bo-
dendenkmalpflege begleitet, so dass eine unabsichtliche Zerstérung von Boden-
denkmalern vermieden werden kann. Sollten im Plangebiet tatsachlich weitere
archéologische Funde zutage treten, so kénnen die Bodenfunde geborgen und
aus dem Plangebiet entfernt werden. Durch die geordnete Grabung werden die
Funde einerseits gesichert und dokumentiert, andererseits wird die Fundstelle
selbst hierdurch planmafiig zerstort.

Das im Suden des Plangebiets vorhandene Wegkreuz muss im Rahmen der Er-
schlieBung in begrenztem Umfang innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grin-
flache am Ortsrand nach Norden bzw. Nordosten versetzt werden. Da der ge-
naue Standort des Wegkreuzes — soweit aktuell bekannt — keinen tiefergehenden
historischen Hintergrund hat, erscheint dies unproblematisch. Das Wegkreuz
wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung einen angemessene Platz innerhalb
der 6ffentlichen Griinflache am sudlichen Ortseingang erhalten. Die Funktion des
Wegkreuzes als Merkzeichen am Ortseingang bleibt damit dauerhaft erhalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Immissionsbelastung / Schall

Wie in Kapitel 11.5.9 beschrieben, werden sowohl die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) als auch die strenge Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV im sudlichen und westlichen Teil des Plangebiets teils
deutlich Gberschritten.

Um im Plangebiet dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sicher zu
stellen und eine dem Allgemeinen Wohngebiet angemessene Wohnqualitat zu
sichern, wird am sudlichen Rand des Plangebiets die Errichtung einer Schall-
schutzwand von 3,5 m Hohe Gber dem Fahrbahnrand der L 493 festgesetzt.

Zusatzlich sind MaRnahmen zum Passiven Schallschutz sowie der Einbau einer
schallgedammten, fensterunabhangigen Luftung fir Kinderzimmer und Schlaf-
raume festgesetzt, sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass die Schallbe-
lastung an der betreffenden Fassade in der Nacht unter 45 dB(A) liegt.

Von der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes selbst gehen
keine Auswirkungen aus, die nicht auch an anderer Stelle der bebauten Ortslage
durch die normalen Lebensgerausche der Bewohner zu erwarten sind.

Erholung

Nachteilige Auswirkungen auf Erholungsinfrastrukturen ergeben sich nicht, da
die bislang gegebenen Wegeverbindungen im Richtung Bellheim sowie zum Frei-
zeitzentrum Moby Dick erhalten bleiben.
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12.8
12.8.1

12.8.2

12.9

12.9.1

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Gemald dem Entwéasserungskonzept zur Planung ist grob
Uberschlagig von einem Schmutzwasseraufkommen in der GréRenordnung von
1,86 I/s zu rechnen. Weitere Aussagen kénnen im Rahmen des Bebauungsplans
nicht gemacht werden.

Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung ist grundsatzlich der Anfall
von Hausmull sowie hausmuillahnlichen Abfallen der im allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Gewerbebetriebe zu erwarten. Die Entsorgung des Restmills und
Wiederverwertung der Wertstoffe wie Glas, Papier und Restmdll kann tber die
bereits bestehende Infrastruktur erfolgen. Weitere Aussagen zum zu erwarten-
den Abfallaufkommen Abféllen kbnnen im Rahmen des Bebauungsplans nicht
gemacht werden.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energie-

bedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf Ebene
des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Mit der vorgesehenen Inanspruchnahme einer hauptséachlich intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache kann der Eingriff in Natur und Landschatft bereits auf
der Ebene der Flachenauswahl gering gehalten werden.

Zur Vermeidung, zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

e Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe dienen der Begrenzung der Wirkung
auf das Landschaftsbild.

e Die Randeingriinung des Plangebiet durch offentliche Grinflachen dient
der Einbindung des Plangebiets in den umgebenden Landschaftsraum.

e Dachflachen, Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei werden zum Schutz des Grundwassers ausge-
schlossen.

e Zum Schutz von nachtaktiven Insekten durfen zur Aul3enbeleuchtung aus-
schlie3lich neutral- oder warmweif3e LED-Lampen mit vollstéandig gekap-
seltem und nur nach unten abstrahlenden Lampengeh&use verwendet
werden.

e Der Ausschluss grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen ver-
gleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen (sog. ,Schotter-
garten®) soll das Lebensraumpotenzial und die kleinklimatisch positive
Wirkung der begrinten privaten Gartenflachen sichern.

Seite 97



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Rulzheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudhang, 1. Bauabschnitt®

Entwurf vom 22.03.2024

12.9.2

12.9.3

Durch die verpflichtende mindestens extensive Begriinung von Flachda-
chern und flach geneigten Dachern bis 15 ° Neigung wird die sommerliche
Uberwarmung im Plangebiet reduziert, das System zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung entlastet, Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ge-
schaffen, ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers zurickgehalten
und durch Verdunstung wieder direkt dem nattirlichen Wasserkreislauf zu-
gefihrt. Durch die positive Wirkung auf das Raumklima der Dachge-
schossraume wird der Energiebedarf des Gebaudes zur Klimatisierung
verringert und damit auf indirektem Wege Primérenergie und CO: einge-
spart.

Durch die Verpflichtung, PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den
privaten Baugrundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen,
sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem
Baugrundsttick versickert wird, kann der Eingriff in die Grundwasserneu-
bildung vermindert und die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung entlastet werden.

Die bestehenden Bdschungsgehdlze sowie die stdlich anschlielenden
krautigen Wiesenflachen entlang des Hohlwegs werden als o6ffentliche
Grunflache und Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt und damit dauerhaft gesichert. Die Bo-
schungsgehdlze werden durch Entnahme der gebietsfremden Robinien
behutsam als Gehdlze trocken-warmer Standorte weiterentwickelt.

Malnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der nicht weiter verminderbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
ist vorgesehen:

Herstellung 6ffentlicher Grunflachen zur Randeingriinung im Bereich bis-
her intensiv genutzter Ackerfliche Die neu anzulegenden Flachen zur
Randeingrinung sind — soweit sie nicht als Ruckhalteflachen fur Nieder-
schlagswasser in Anspruch genommen werden missen — zu je 100 m2 mit
einem standortgerechten und heimischen Laubbaum (Hochstamm oder
Stammbusch, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 1,25 — 1,50 m Stammhdhe zu
Uberstellen. Zudem sind 30 % der Flache mit je einem heimischen Strauch
je 1,5 m? (2x verpflanzt, 0,8 - 1,2 m Hohe) zu bepflanzen.

Aufwertung der bestehenden Béschungsgehélze beiderseits des Hohl-
wegs durch Entnahme von GroRbaumen, insbesondere der ortsfremden
Robinien und Weiterentwicklung zu einem Gehdlz trocken-warmer Stand-
orte.

MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Wie in Kapitel 11.5.6. beschreiben kommen im Plangebiet neben den typischen

heimischen Vogelarten weitere artenschutzrechtlich geschitzte Tierarten vor, die
durch die Planung in ihrem Lebensraum beeintrachtigt werden.

Seite 98



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Rulzheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudhang, 1. Bauabschnitt®
Entwurf vom 22.03.2024

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sicher zu vermei-
den sind entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen und
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen erforderlich:

Vermeidungs-und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen zum Schutz heimi-
scher Vogelarten

Wie in Kapitel 11.5.6 dargelegt sind verschiedene Vogelarten im Plangebiet mit
insgesamt 27 gezahlten Brutrevieren vertreten. Auch wenn es sich bei den meis-
ten im Plangebiet vorkommenden Arten um haufige und stérungstolerante Arten
handelt und die Gehoélzflachen am Hohlweg unveréndert erhalten bleiben, sind
nach Ansicht des Gutachters in der Gesamtschau des Baugebiets Stidhang ent-
sprechende vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich, um den Verlust
von Lebensraum auszugleichen. Hierzu sind die folgenden Malinahmen vorge-
sehen:

e Erhalt der Boschungsgehdlze des Hohlwegs und Weiterentwicklung zu ty-
pischen Gehdélzen trocken-warmer Standorte durch Entnahme von GroR3-
baumen, insbesondere der ortsfremden Robinien. Aufkommende Robi-
nien sind regelmafig zu entfernen.

e Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehdlzen sind nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Damit kann der
Verlust von Fortpflanzungsstatten, die Zerstérung von Gelegen und To0-
tung von Jungvogeln vermieden werden.

e Anbringung von 2 Nisthilfen fur den Star und je 4 fir Bau- und Kohlmeise.

e Beider Herstellung groRerer Glasfassaden sind diese zum Schutz vor Vo-
gelflug kenntlich zu machen.

e Neuanlage von Gebischen / Hecken im Umfang von 4.000 m? sowie die
die Neuanlage eines Uferrandstreifens sudlich des Panzergrabens mit Ge-
buschen und Weichhélzern im Umfang von 4.000 m? fur den Entfall von
Revieren der Gebuschbriiter. Diese Mal3hahme ist von ihrer Dimensionie-
rung so ausgelegt, dass sie das entfallende Lebensraumpotenzial der Ge-
blUschbriter nicht nur fir den vorliegenden Bebauungsplan, sondern fir
den Umgriff der Gesamtplanung Stidhang ersetzt. Die friihzeitige Herstel-
lung mit dem ersten Bauabschnitt stellt dabei sicher, dass der Lebensraum
bereits zur Verfigung steht, wenn weitere Bauabschnitte realisiert werden.

e Anlage von insgesamt 3 Bluhstreifen und Schwarzbrache innerhalb einer
mit Getreide bewirtschafteten Flache im Umfang von 0,2 ha, zu je zwel
Streifen von 10m x 100m im Abstand von 1.000 m zueinander. Dabei ist
ein Abstand von 100 m zu Freileitungen, Gehoélzbestanden und Siedlun-
gen, von 25 m zu Wirtschaftswegen und von 500 m zu starkbefahrenen
Stral3en einzuhalten. Die konkrete Lage der Flachen wechselt jahrlich in-
nerhalb der bewirtschafteten Ackerflache mit der Fruchtfolge.

¢ Neuanlagen von 3 Bluhstreifen im Umfang von 8 m x 100 m und parallel
zu den Streifen zuséatzlich zu je 2 m x 100 m Schwarzbrache als Ersatz-
quartiere fur die Feldlerche, dies kommt auch weiteren Zielarten (Schaf-
stelze, Fasan u.a.) zugute. Bei der Anlage der Flachen ist ein Abstand von
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mindestens 50 — 100 m von Geholzen und Gebauden, 100 m zu Freilei-
tungen, 200 m zu Wohnbebauung und 200 m der Flachen zueinander ein-
zuhalten. Die Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalf3-
nahme erfolgt auf Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde die mit der ent-
sprechenden 6kologischen Aufwertung in das Okokonto der Ortsge-
meinde eingebucht werden.

Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Insekten und Flederm&usen

e Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit warmweil3em
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur
von maximal 3000 Kelvin zulassig. Beim Anbringen der AufRenbeleuch-
tung ist darauf zu achten, dass die Leuchtkdrper nur nach unten Abstrah-
len und dass ein An- oder Ausleuchten der 6ffentlichen Grunflachen und
Geholzflachen der Randeingriinung vermieden wird. Dartber hinaus wird
seitens des Gutachters ein nachtliches Abschalten der Stral3enbeleuch-
tung (z.B. zwischen 24:00 und 5:00 Uhr) empfohlen.

Vermeidungsmafnahme zum Schutz der Zauneidechse und Grunen
Strandschrecke

o Umsiedlung der im Plangebiet vorhandenen Zauneidechse sowie der nicht
flugfahigen Nymphenstadien der Grinen Strandschrecke in einen ent-
sprechend den Anforderungen dieser beiden Arten hergestellten Ersatzle-
bensraum im Umfang von 2.400 m?2. Die Flache ist so zu erstellen und zu
pflegen, dass neben Zauneidechsen und Griner Strandschrecke auch
Wildbienen einen artspezifischen Lebensraum finden.

Vermeidungsmalnahmen im Zeitraum der ErschlieBung / Bebauung

Wahrend des Zeitraums der ErschlieBung und Erstbebauung des Plangebiets
sollte die Neuansiedlung von geschiitzten Arten auf nicht dauerhatft fir die Art zur
Verfiigung stehenden Brachflachen innerhalb des Plangebiets vermieden wer-
den. Abhangig vom Baufortschritt kann eine regelméfige Bodenbearbeitung zur
Vermeidung der Ansiedlung von Arten erforderlich werden. Durch den Schnitt der
Geholzbestande kann es zur Ansiedlung u.a. der Feldlerche kommen, ein Um-
brechen der Flache in regelméafigen Abstanden (Zeitraum Marz-Mitte Septem-
ber) ist daher im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu beurteilen und
abhangig von der Umsiedlung der Zauneidechse und Grinen Strandschrecke
und den Bodeneingriffen. Auch ein Stellen eines Amphibienzaunes zur Vermei-
dung der Einwanderung von Zauneidechsen in Bauabschnitte ist von der OBB
festzulegen.

Okologische Baubegleitung

Zur Sicherung der Belange des Artenschutzes kann eine dkologische Baubeglei-
tung im Rahmen der Ublichen Baubesprechungstermine sinnvoll sein. Seitens
des Gutachters wird empfohlen die dkologische Baubegleitung bei allen Fragen
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die Eingriffe in Lebensrdume der Zielarten betreffen friihzeitig hinzuzuziehen. In
folgenden hier erkennbaren Grinden ist sie zwingend erforderlich:

a) Vor der Entnahme von Baumen sind diese auf potenzielle Héhlungen und sich
darin befindliche Tiere zu kontrollieren. Da es zu mehrjahrigen Verschiebungen
aufgrund der Bauabschnitte kommen kann und Spechte meist alljahrlich neue
Hohlen anlegen, wird eine Prifung vor Schnitt/Rodung von Gehdlzen erforder-
lich.

b) Im Rahmen der Anlage der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, insbesondere
der CEF-Mal3nahmen fur die Zielarten (Zauneidechse, Feldlerche, Grine Strand-
schrecke). Anbringung der Kasten fur die Brutvogelarten.

¢) Abstimmung und Erfordernis von Umsiedlungsmaf3nahmen i.d.R. 1 Jahr vor
dem Eingriff. Die 6kologische Baubegleitung gibt den zeitlichen Rahmen und die
konkreten Mal3nahmen vor, daher ist eine frihzeitige Einbindung erforderlich. Die
Okologische Baubegleitung stimmt die zeitliche Abfolge der Malinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehérde ab.

d) Im Rahmen der weiteren Bauabschnitte der Gesamtplanung Stdhang wird
eine regelmafige Kontrolle der einzelnen Bauabschnittsbereiche (BA 1-3) zumin-
dest vor der Vegetationsphase im Jahr vor dem Eingriff empfohlen.

Monitoring

a) In den ersten drei Jahren nach Umsiedlung der Zauneidechsen und der Gri-
nen Strandschrecke ist die Malinahme auf Erfolg zu prifen. Bei Erfordernis sind
weiterfilhrende Anderungen, insbesondere und erwartungsgeman die Pflege be-
treffend, im Sinne eines Risikomanagements anzupassen.

b) In den ersten drei Jahren sind die Bluhstreifen und Ackerbrache auf Funkti-
onsfahigkeit zu prifen.

c) Die Entwicklung der Neuanlage der Gebisch- und Heckenstrukturen und der
Uferrandstreifen (Gebiusche, Weichholzaue) ist ebenfalls in den ersten drei Jah-
ren zu kontrollieren.

Nach Abschluss des dritten Monitoringberichts ist das Erfordernis fir ein nach-
folgendes Monitoring hinsichtlich Umfangs und Zeit mit der zustandigen Geneh-
migungsbehorde festzulegen. Aktuell ist nicht erkennbar, in welcher zeitlichen
Folge (Bauabschnitte) welche MalRnahmen erforderlich werden, somit ist das Mo-
nitoring und die 6kologische Baubegleitung dynamisch dem Bauprozess anzu-
passen.

Nach Aussage des Artenschutzgutachters sind bei Durchfiihrung der genannten
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen im Rahmen
der Planumsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwar-
ten.
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Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen werden — soweit mdglich —im Rahmen des Bebauungsplans durch ent-
sprechende Festsetzungen gesichert. Die rechtliche Sicherung im Bebauungs-
plan ist jedoch nur fur einen Teil der notwendigen Malinahmen mdglich. Fur die
Sicherung reine BewirtschaftungsmaflRnahmen wie die BlUhstreifen und Schwarz-
brache zugunsten der Feldlerche, die rdumlich nicht zwingend an einen Standort
gebunden sind, sondern im Laufe der Jahre innerhalb der Ackerflachen wandern
konne, fir die konkrete Umsiedlung von Zauneidechsen und Gruner Strand-
schrecke oder fur die dynamisch die Umsetzung des Bebauungsplans beglei-
tende 6kologische Baubegleitung und das nachfolgende Monitoring biete das
Planungsrecht keine entsprechende Rechtsgrundlage. Die Anforderungen des
Artenschutzes jedoch sind als eigenstandiges Recht auch unabhangig von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans zu beachten.

MaRnahmen zum Immissionsschutz

Wie in Kapitel 12.5.9 des Umweltberichts beschrieben werden die einschlagigen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohn-
gebiet sowie die jeweils 4 dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV im Suden des Plangebiets teils erheblich Uberschritten. Um dennoch ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten und auch fir die sudli-
che Baureihe und insbesondere fiir den hier vorgesehenen Geschosswohnungs-
bau eine angemessene Wohnqualitat zu ermoglichen sind MaRnahme zum
Schallschutz erforderlich.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche wird im Stiden des Plangebiets entlang der
L 493 die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m tber dem
nordlichen Fahrbahnrand der L 493 festgesetzt. Die Errichtung einer Schall-
schutzwand schiitzt auch die AuRenwohnbereiche und kommt im vorliegenden
Fall insbesondere der suidlichen Baureihe zugute. Mit einer Larmschutzwand von
3,5 m Hohe verringert sich der Schall soweit, dass die Schwelle von 60 dB(A) ab
der ein weitgehend ungestortes Gesprach maoglich ist, im Bereich der Erdge-
schosse und 1. Obergeschosse der sudlichen Bebauung eingehalten wird. Le-
diglich im Bereich des ungunstigsten Grundstiicks im Stdosten direkt am Kreis-
verkehr liegt die Belastung trotz Larmschutzwand hoher.

Trotz der vorgesehenen Schallschutzwand sind im Plangebiet passive Mal3nah-
men zum Schallschutz erforderlich. Durch die abschirmende Wirkung der Schall-
schutzwand befindet sich der weit Uberwiegende Teil der zuldassigen Wohnge-
baude jedoch innerhalb der des Larmpegelbereich Ill. Lediglich das am starksten
belastete Geb&ude im Sudosten direkt am Kreisverkehrsplatz befindet sich im
Wirkungsbereich des Larmpegelbereichs IV.

In der DIN 4109-1, 2018, Nummer 7.4 wird darauf hingewiesen, dass das Schall-
damm-Mal’ von AulRenbauteilen nur voll wirksam ist, wenn die Turen und Fenster
bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Um dennoch eine ausreichende
Bellftung der Schlafraume zu erreichen wird fir alle Raume, die Gberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, der Einbau von schallgedammten Luftungseinrich-
tungen festgesetzt, soweit nicht nachgewiesen wird, dass der Beurteilungslarm-
pegel in der Nacht unter 45 dB(A) liegt
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12.10
12.10.1

12.10.2

12.10.3

12.10.4

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts kénnen keine naheren Angaben Uber die im Be-
reich des Planungsgebiets kiinftig zu erwartende Abfallerzeugung gemacht wer-
den. Es ist jedoch nicht zu erwarten, dass neben typischen Siedlungsabfallen,
die durch die Ortsgemeinde Rilzheim beseitigt werden, weitere gewerbliche Ab-
falle anfallen kénnen, die einer gesonderten Entsorgung bzw. Verwertung in da-
fur zugelassenen Anlagen bedirfen.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentuber den Folgen des Klimawan-
dels

Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfélligkeit gegentber den Fol-
gen des Klimawandels auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung als Wohnbauflache sind keine ungewdhn-
lichen oder wesentlichen Risiken fir die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt zu erwarten, die Uber das normale Lebensrisiko hinausgehen.

Bereits im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde eine Geoprospektion des ge-
samten Baugebiets Siidhang vorgenommen, auf deren Grundlage die Direktion
Bodendenkmalpflege mehrere Teilflachen (Suchschlitze) naher untersucht hat.
Dabei wurden im Norden des Plangebiets steinzeitliche Siedlungsspuren in Form
von Tonscherben und einer Feuerstelle ergraben. Die Betreffenden archaologi-
schen Funde wurden vollstdndig aus dem Boden entnommen und damit gesi-
chert. Das Bebauungsplanverfahren sowie die ErschlieBungsarbeiten werden
eng durch die Bodendenkmalpflege begleitet. Eine unbeabsichtigte Zerstérung
archéaologischer Funde ist damit nicht zu befurchten.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den ersten Bauabschnitt der mit insge-
samt ca. 27 ha deutlich gréReren Gesamtplanung Stidhang. Kumulationswirkun-
gen sind daher im Wesentlichen im Zusammenhang mit den weiteren Teilab-
schnitten der Gesamtplanung zu erwarten, die sich westlich des Plangebiets an-
schliel3en sollen. Ein zeitlicher Horizont fur die Entwicklung der weiteren Bauab-
schnitte kann dabei aktuell noch nicht gegeben werden. Das Plangebiet Stidhang
soll durchgehend fur die Wohnnutzung zur Verfigung stehen. Bei Erschlie3ung
der weiteren Bauabschnitte ist daher davon auszugehen, dass die typischen Aus-
wirkungen der Wohnsiedlung wie Inanspruchnahme von Flachen, Versiegelung
von Bodenflachen durch Verkehrsflachen und Geb&ude etc. und die Verande-
rung des Landschaftsbildes durch die Ausdehnung der Siedlung in entsprechen-
dem Malde quantitativ zunehmen. Eine wesentlicher qualitativer Sprung ergibt
sich hauptséachlich durch den Sprung der Siedlung tber die bisher begrenzende
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12.10.5

12.10.6

Bahnlinie und die Besiedlung des fiir die sonst weitgehend ebene Ortslage Riilz-
heim pragnanten Stidhang des Almosenberges. Im Zusammenhang mit den wei-
teren Bauabschnitten entsteht hier faktisch ein neuer Ortsteil, der nach vollstan-
diger Besiedelung innerhalb der Ortslage von Rulzheim ein gewisses stadtebau-
liches Gewicht aufweist.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche
Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmen-
setzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschied-
licher Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss der Umweltbericht auf
einen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise anzu-
nehmenden ungiinstigen Fall abheben. In der Realitat konnen die negativen Um-
weltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plan-
gebietes sowie die Datenerhebung im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gut-
achtens erfolgte mittels mehrfacher Ortsbegehungen und Recherche einschlagi-
ger Datensammlungen, Fachliteratur und -gesetze.

Zur Untersuchung des Arteninventars der Flederm&use im Plangebiet kamen sta-
tionare Lautaufzeichnungsgeréte (sog. Horchboxen) zum Einsatz. Die Horchbo-
xen waren vom Typ Batcorder 3.0, 3.1, 3.2 der Firma Ecoobs Nurnberg.

Einstellungen der verwendeten Geréte:

Batcorder 3.0/3.1/3.2 (Waldbox analog) — Quality = 20 / Threshold = -36 / Postt-
rigger = 400
Bei der Untersuchung von Baumen auf Hohlungen und Todholz vom Boden aus
kahm neben Fernglas und starker LED-Lampe auch eine endoskopische Kamera
zum Einsatz.

Zur Suche nach Reptilien wurden neben dem langsamen Ablaufend des Plange-
biets auch an geeignet erscheinenden Strukturen auch kinstliche Verstecke wie
Bretter, Bleche und Folien ausgebracht und regelméafiig kontrolliert.

Das Vorkommen der Haselmaus wurde durch das flachige Ausbringen und die
anschlieRende Kontrolle von Holzbetonschlafkésten (sog. Nest-Tubes) in im Be-
reich gunstiger Vegetation sowie durch die Such nach Freinestern und die Kon-
trolle von Fral3spuren an Haselnlissen untersucht.

Im Rahmen des Bodengutachtens wurden im Bereich der Gesamtplanung
Sudhang insgesamt 12 Kleinrammbohrungen mit durchgehendem Gewinn ge-
kernter Bodenproben nach DIN EN ISO 22475-1 bis in eine maximale Tiefe von
5,00 m unter Ansatzpunkt (UAP) abgeteuft.

Weiterhin kamen zur Beurteilung der Lagerungsdichte bzw. Konsistenz der im
Bereich des Baufeldes der Gesamtplanung anstehenden Lockergesteinsbdden
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im gleichen Zeitraum insgesamt 20 schwere Rammsondierungen nach DIN EN
ISO 22476-2 zur Ausfiihrung. Die Sondierungen waren nicht ausgerammt und
wurden in Tiefen zwischen 4,50 m bzw. 8,00 m uAP beendet.

Die Aufschlussergebnisse wurden in Schichtenverzeichnissen und Bohrprofilen
nach DIN 4022 und DIN 4023 sowie in Messwertdiagrammen fir Rammsondie-
rungen in Anlehnung an DIN EN ISO 22476-2 dargestellt

Zur Bodenklassifikation nach DIN 18196 wurden im bodenmechanischen Labor
an 3 charakteristischen Bodenproben die Kornungslinien durch kombinierte
Sieb-/Schlammanalyse gemafR DIN 18123 bestimmt. An einer weiteren charak-
teristischen Bodenprobe wurden die Zustandsgrenzen (Konsistenzgrenzen nach
Atterberg) nach DIN 18122 bestimmt. Ferner wurde an 3 weiteren Bodenproben
der Gluhverlust nach DIN 18128 bestimmt.

Zur orientierenden Uberprifung der Verwertungsmaoglichkeiten des anfallenden
Aushubs wurden 4 Mischproben des aufgeschlossenen Erdreichs zur orientie-
renden abfallrechtlichen Voruntersuchung nach LAGAl (2004) Tab.ll.1.2-4/5
(Feststoff und Eluat) der SGS Institut Fresenius GmbH, Taunusstein Ubergeben.

Fur die aufgeschlossenen Bodenschichten wurden die charakteristischen Kenn-
grolRen nach DIN 1055, die Bodengruppen nach DIN 18196, die Bodenklassen
nach DIN 18300 sowie die Frostempfindlichkeitsklassen nach ZTV E-StB 09 er-
mittelt.

Zur Installation von zwei Radonmessdosen wurden zwei Kleinrammbohrungen
bis in eine Zieltiefe von 1,00 m uAP abgeteuft und mit jeweils einer Radonmess-
dose (Dosimeter) ausgestattet. Die Dosimeter wurden nach 40 bzw. 41 Tagen
geborgen, ausgewertet und die Messtellen zurlickgebaut.

Zur Bodenklassifikation nach DIN 18196 sowie zur Bestimmung des kf-Wertes
wurden im bodenmechanischen Labor an 3 charakteristischen Bodenproben die
Kornungslinien durch kombinierte Sieb-/Schlammanalyse gemald DIN EN ISO
17892-4 bestimmt.

Zur Beurteilung der Versickerungseignung der anstehenden Lockergesteinsbo-
den wurden zudem insgesamt 3 Versickerungsversuche / Auffillversuche im ver-
rohrten Bohrloch nach USBR Earth Manual (Open-End-Test) durchgefihrt

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemal3hahmen
zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder
Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehorden,
die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen
tberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der mogli-
chen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
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heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der fachbezogenen Umwelt-
auswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen ist ein mindestens 3-jahriges Monitoring vorgesehen. Nach
Abschluss des dritten Monitoringberichts ist das Erfordernis fir ein nachfolgen-
des Monitoring hinsichtlich Umfang und Zeit mit der zustandigen Genehmigungs-
behorde festzulegen. Je nach zeitlichen Fortgang der Gesamtplanung bzw. der
ErschlieBung weiterer Bauabschnitte kdnnen moglicherweise zeitliche Uber-
schneidungen und Synergien mit der Voruntersuchung und 6kologischen Baube-
gleitung im Vorfeld bzw. bei Planung und Realisation der weiteren Bauabschnitte
genutzt werden.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Geotechnischer Bericht; Projekt Nr. B 15045; Projekt: NGB ,Sidhang“ in
der OG Rilzheim; erstellt durch: Buro ICP, Rodenbach, 30.06. 2015

e Umwelttechnischer Kurzbericht (Radonmessung); Projekt: NGB
»~oUdhang” in der OG Rulzheim; erstellt durch: Buro ICP, Rodenbach,
30.06. 2015

e Geotechnischer Bericht Ortsgemeinde Rulzheim — Wasserwirtschaftliches
Konzept B-Plan ,Sudhang 1BA"; erstellt durch ICP aus Rodenbach vom
23.06.2022

e Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,Sudhang®
der Ortsgemeinde Rulzheim, Stadtebauliches Konzept Variante 3; erstellt
durch: Ingenieurbiro fir Bauphysik, Kallstadt; vom 05.03.2024

e Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Planverfahren ,Stdhang” der Ver-
bandsgemeinde Rulzheim; erstellt durch: Buro fur Faunistik und Land-
schaftsokologie, 04.08.2021

e Geomagnetische Archaoprospektion BauerschlieBungsflache ,Sudhang”
76761 Gemeinde Rulzheim; erstellt durch: Terrane Geophysik, Mdssin-
gen; 22.05.2015

e Denkmalfachliche Beurteilung Bunkeranlage LVZ Pz 4715/ Rilzheim; er-
stellt durch: Historische Dienstleistungen Gunther Wagner, Pirmasens,
03.02.2023

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Rilzheim beabsichtigt die Ausweisung einer Wohnflache von
ca. 8,5 ha am nordwestlichen Ortsrand von Rilzheim im Anschluss an die beste-
hende Ortslage. Bei dem Plangebiet handelt es sich um weit tberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flache, die durch Gehdlzstreifen sowie durch einige we-
nige einzelnstehende Feldb&dume gegliedert wird.

Auswirkungen auf Natur und Landschatft sind im Wesentlichen durch die zulassig
werdende Versiegelung, durch die Veranderung des Landschaftsbildes sowie
durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten. Wesentliche
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negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu erwarten, da das
anfallende Niederschlagswasser zum weit Uberwiegenden Teil innerhalb des
Plangebiets zur Verdunstung und Versickerung gebracht werden soll. Lediglich
bei starkeren Regenereignissen erfolgt ein zeitverzégerter Abschlag in den na-
turlichen Vorfluter. Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden innerhalb der privaten Baugrundstiucke Pflanzflachen zur
Randeingrinung sowie weitergehende Festsetzungen zur Bepflanzung der pri-
vaten Baugrundstucke getroffen.

Da der Ausgleich nicht vollstandig innerhalb des Baugebietes nachgewiesen wer-
den kann, werden der Planung noch zu bestimmende externe Ausgleichsflachen
zugewiesen.

Zusammenfassende Erklarung

Gemall § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Erkla-
rung beizufligen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan
bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkei-
ten gewahlt wurde.

Zielsetzung der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der planungsrechtlichen Absiche-
rung einer Wohnbauentwicklung auf einer Flache von 8,5 ha. Die Ortsgemeinde
Rulzheim beabsichtigt die ErschlieBung der Flache ,Sidhang” in funf Teilab-
schnitten. Das Plangebiet stellt den westlichsten und ersten Teilabschnitt der FI&-
che ,Sudhang“ dar.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzei-
tigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung
zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe
erforderlichen MalRnahmen berlcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Belange wurden fir das Plangebiet geprift. Im Ergebnis
ist bei der Durchflihrung entsprechender Vermeidungsmaflinahmen und vorge-
zogene Ausgleichsmal3nahmen, insbesondere in Bezug auf Vorkommen von
streng geschitzten Vogelarten, nicht mit dem Eintritt artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdnde zu rechnen.

In Bezug auf Immissionen ist das Plangebiet mit Verkehrslarm belastet. Durch
die vorgesehenen Schallschutzmaflinahmen wird sichergestellt, dass es zu kei-
nen unzulassigen Uberschreitungen der maRgebenden schalltechnischen Richt-
werte kommt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens erganzt.
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Geprufte anderweitige Planungsmadglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht gepruft, da es Ziel der Planung ist, dass die Ortsgemeinde Riilz-
heim entsprechend ihrem Entwicklungsauftrag und dem Bedarf Wohnbauland
ausweist.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen wurden im Vorfeld der Flachen-
auswahl betrachtet.

In der Ortsgemeinde Rulzheim stehen aulder der Flache ,Sudhang® im Flachen-
nutzungsplan 2005 keine andere Wohnbauflache mehr zur Verfliigung. Im Juli
2018 wurde das gesamte Gebiet einer Untersuchung bezuglich der Rahmenbe-
dingungen unterzogen, mit dem Ergebnis, dass der Wohnbauflachenentwicklung
auf dieser Flache keine fachrechtlichen Belange grundlegend entgegenstehen.

Die Flache sudlich der L 493 wurde als potenzielle Wohnbauflache im Vorfeld
auch in Erwagung gezogen und gepruft. Aufgrund der Lage im fachtechnisch
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Altbachs wurde dieser Standort ver-
worfen.
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